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Markanvisning for hogskolelokaler och
centrumandamal inom fastigheterna
Styckmastaren 1, 2, 4, Sandstugan 3,
Enskede Gard 1:1 och Johanneshov 1:1 i
Johanneshov till Atrium Ljungberg AB.

Markanvisning for kontor med lokaler i
bottenvaningen for centrumandamal inom
fastigheterna Styckmastaren 1 och 3 till
Atrium Ljungberg Slakthuset 22 AB och
Atrium Ljungberg AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till markanvisning
till Atrium Ljungberg AB for specialanpassade
hogskoleutbildningslokaler och lokaler for centruméndamal
inom Styckmadstaren 1, 2, 4, del av Sandstugan 3, del av
Enskede Gérd 1:1 och del av Johanneshov 1:1.

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till markanvisning
till Atrium Ljungberg AB och Atrium Ljungberg Slakthuset 22
AB for kontor med lokaler i bottenvaningen for
centrumidndamal inom Styckmistaren 3 och 1.

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Detta drende beror tva markanvisningar till Atrium Ljungberg
AB och Atrium Ljungberg Slakthuset 22 AB i Slakthusomridets
mellersta del.

Den fOrsta syftar till att mojliggora att Stockholms konstnérliga
hogskolor far samlade lokaler i Slakthusomradet. Det géller cirka
25 000 kvm BTA hogskoleutbildningslokaler och cirka 5 000
kvm BTA lokaler for mdjlig utvidgning av hogskolan, som ocksa
kan anvindas for centruméndamal. Atrium Ljungberg AB har
avtal med Stockholms Konstnérliga Hogskola om att utveckla
hogskolan pad mark som Atrium Ljungberg AB haft option pa
markanvisning for, enligt aktiedverlatelseavtalet med staden som
godkédndes av kommunfullmiktige 2019-05-06, nedan kallat
Aktiedverlatelseavtalet. Markanvisningen beror stadens
fastigheter Styckméstaren 1, 2, 4, del av Sandstugan 3, del av
Enskede Gérd 1:1 och del av Johanneshov 1:1. Marken kommer
foreslas upplatas med tomtrétt.

Den andra dr ocksa till Atrium Ljungberg AB tillsammans med
det heldgda dotterbolaget Atrium Ljungberg Slakthuset 22 AB for
utveckling av fastigheterna Styckméstaren 3 och 1 med cirka

6 000 kv ny BTA for kontor med lokaler i bottenvaningen for
centrumindamal. Befintlig byggnad inom Styckméstaren 3
foreslas provas for dndrad markanvéndning till kontor med
lokaler i bottenvéningen for centrumidndamal. Marken kommer
aven fortsittningsvis upplatas med tomtrétt inklusive den delen
av Styckmadstaren 1 som berors.

Bégge markanvisningarna forutsitter samarbete mellan Atrium
Ljungberg AB och Stockholms Konstnérliga Hogskola 1 enlighet
med detta tjdnsteutldtande. Stockholms Konstnérliga Hogskola
utbildar och forskar inom cirkus, dans, danspedagogik, film,
media, opera, scenkonst och skédespel. I det fall samarbetet
mellan parterna for lokaler for konstnérlig hdgskola samlat i
Slakthusomradet, faller, sé faller &ven markanvisningarna.
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3
och Atrium Ljungberg AB (beslutat i Kommunfullmdktige i maj 2019), illustreras i lila.
1 rétt illustreras markomrdadena som dr aktuella for markanvisning. I gront
illustreras ungefirlig utbredning av Evenemangstorget.

Sammanfattningsvis ser kontoret att detta bidrar till att uppna
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stadens vision for Slakthusomradet om ett levande kultur- och
ndjesliv samt att 6ka antalet arbetsplatser i stadens sddra delar.
Kontoret fortsitter att styra utvecklingen av Slakthusomradet
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med stort fokus pa att soka hogre intdkter och lagre utgifter sa att
projektet som helhet ska ha en ekonomi i balans, d& hogskolan
innebdr lagre intikter 4n de tidigare planerade bostdder, kontor
och centrumverksambhet.

Bakgrund till markanvisningarna
Omradet for markanvisningarna ligger i den mellersta och sddra
delen av Slakthusomradet kring det planerade Evenemangstorget.

Slakthusomradet utgor tillsammans med Globenomrédet och
Gullmarsplan-Nyndsvigen det samlade projektet Soderstaden.
Vision Soderstaden 2030 antogs av kommunfullméktige 1 juni
2010. For Slakthusomrédet har ett program tagits fram som
utgjorde underlag for det inriktningsbeslut som
kommunfullméktige fattade beslut om 2017. Ett reviderat
inriktningsbeslut godkéndes 1 exploateringsnimnden den 12
november 2020 och beslutades i kommunfullmiktige den 22
mars 2021. I Slakthusomradet pagér nu en omvandling frén ett
renodlat verksamhetsomrade till en urban stadsdel dér bostéder,
handel och foretagande samverkar med mat, kultur och
upplevelser. Arenaviagen foreslas bli en lokal huvudgata genom
omrddet for att avlasta de kringliggande géfartsgatorna och ge en
bra 16sning for logistik och transporter till och fran arenorna.

Staden har tillsammans med Atrium Ljungberg AB och
Stockholms Konstnérliga Hogskola genomfort en studie for att
utreda forutsittningarna for att inrymma hogskolans samlade
lokalbehov i1 Slakthusomradet. Stockholms Konstnérliga
Hogskola utbildar och forskar inom cirkus, dans, danspedagogik,
film, media, opera, scenkonst och skadespel. Studien visar att det
finns goda forutséttningar for att prova en hogskolelokalisering 1
en detaljplan vid Evenemangstorget (Evenemangstorget
illustreras i gront i kartan ovanfor). Platsen ar delvis pa omraden
dér Atrium Ljungberg AB haft option pd markanvisningar enligt
Aktiedverlitelseavtalet. Kvarteren som omfattas av optionerna
illustreras 1 lila i kartan ovanfor.

Optionerna géller forutsatt att nigra av hyresgisterna 1 byggnader
som Atrium Ljungberg AB forvérvade, har evakuerats. Andra
villkor dr att Bolaget och Staden har nétt 6verenskommelse om
exploatering for kvarter i dp 2a och 2b som markanvisats Atrium
Ljungberg AB. Det forsta villkoret &r uppfyllt. Planering pagar
for att dven det andra villkoret ska uppfyllas och det finns inget
som tyder pa att det inte skulle bli sa. Med hinsyn till 6nskvérd
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tidplan for inflyttning av Stockholms Konstnérliga Hogskola,
foreslar kontoret att inte invénta dessa dverenskommelser om
exploatering, utan utldsa optionerna med modifierat syfte och
utstrackning, enligt detta tjdnsteutlatande.

Atrium Ljungberg AB och Stockholms Konstnirliga Hogskola
har tecknat en avsiktsforklaring 2021-03-09 om att anldgga och
hyra hogskolan pd platsen for optionerna. Etablering av
Stockholms Konstnérliga Hogskola ér i linje med visionen for
Soderstaden-Slakthusomradet och uppdraget om att skapa ett
levande kultur- och nojesliv samt att 6ka antalet arbetsplatser i
stadens sodra delar.

Det pagér planarbete i fem detaljplaner 1 Slakthusomrédet, se
karta nedan.

e Etapp 1 med 900 bostdder, grundskola, forskolor,
idrottshall och parkeringsgarage/mobilitetshus,

e FEtapp 2a med cirka 80 bostader och cirka 78 500 kv
BTA kontor med bottenvaningslokaler och gymnasieskola

e Etapp 2c for att mojliggdra en gymnasieskola

e Etapp 2d for att mdjliggora en tunnelbaneuppgéng for nya
blaa linjen samt

e Etapp 3 for att mojliggora 370 bostader och 90 vérd- och
omsorgsboendeplatser
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Pagaende och planerade detaljplaneetapper i Slakthusomradet.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Dnr E2021-01112 Sida 6 (17)
Avdelningen for Projektutveckling

Omradet far mycket goda kommunikationer med den nya
tunnelbanestationen for bla linje med uppgéang i norra och
mellersta Slakthusomradet. Jarnvagsplanen for den nya
tunnelbanelinjen (Kungstrddgarden mot Nacka respektive
Soderort) har vunnit laga kraft och planeras 6ppna for
persontrafik ar 2030. Aktuella markanvisningar ligger néra den
sodra tunnelbaneuppgangen.

For planomrédet 4a géller idag sju stads- och detaljplaner som
medger markanvandning industri for merparten av omradet.
Utover det tilldts bland annat anvéndningarna centrumindamal,
gata, park, natur och tunnelbana.

Aktuella markanvisningar

Markanvisning for konstnarlig hogskola

Markomradet for konstnérlig hogskola kommer att ligga centralt i
Slakthusomradet invid det planerade Evenemangstorget. Det
foreslas markanvisas for specialanpassade utbildningslokaler for
konstnirlig hdgskola om cirka 25 000 kvm BTA och cirka 5 000
kvm BTA f6r en eventuell framtida utokning av hégskolan som
till en borjan kan anvinds for centrumindamal.

Omrédet utgor 1 dag delar av Styckmadstaren 1, 2, 4, del av
Sandstugan 3, del av Enskede Gard 1:1 och del av Johanneshov
1:1. Hela omradet dgs av staden.
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Markomrdde illustreras i bldtt som foreslas for markanvisning till Atrium Ljungberg
AB for lokaler for konstndrlig hogskola och en mindre del lokaler for
centrumdndamdl/hégskolelokaler med avsikt att de ska anvindas av Stockholms
Konstndrliga Hogskola for en framtida utékning av ytor. Omrdden for optionerna i
Aktieoverlatelseavtalet for markanvisning illustreras i lila.

Fastigheterna fér enligt gillande detaljplan anvidndas for industri.

Atrium Ljungberg AB har option pa markanvisning for bostader
pa delar av omrédet for hogskolan, se karta ovan. De har nu
tecknat ett samarbetsavtal med Stockholms Konstnérliga
Hogskola om att utveckla en konstnérlig hogskola pa platsen. En
konstnirlig hogskola ligger vil i linje med visionen for
Soderstaden. Dérfor foreslas Atrium Ljungberg AB fa
markanvisning for hogskolelokaler med mdjlighet till senare
utvidgning om Stockholms Konstnérliga Hogskola vill utdka sina
ytor. I vintan pé att Stockholms Konstnérliga Hogskola ska
pakalla optionen om att {4 utdka sina ytor, ges Atrium Ljungberg
AB mojlighet att hyra ut lokalerna 1 byggnaden till andra
hyresgéster.

Tomtréttsavtal tecknas nér detaljplanen vinner laga kraft.

Markpriser och principer fér markanvisning
Marken avses upplatas med tomtritt.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Tomtrittsavgélden for hogskolelokaler i nyttjandet baseras pa ett
markvarde om 9 000 kr/m? BTA, prislage 2020-01-01.
Markvirdet for kommersiellt andamal ar 12 000 kr/m? BTA for
lokaler 1 bottenvaningen och 18 000 kr/ m? BTA for lokaler ovan
bottenvaning, prislage 2020-01-01.

Expertradet ska behandla drendet 2021-04-15, Dnr E2021-01163.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret har upprittat ett forslag pd markanvisningsavtal vilket
har undertecknats av Atrium Ljungberg AB.

I markanvisningarna for Atrium ingér, forutom de sedvanliga
skrivningarna, de principer som generellt giller for
Slakthusomradet:

e Byggherren ska f6lja de hogre ambitionsnivaerna i
stadens strategi for grona parkeringstal. Byggaktoren ska
vidare ta fram en sérskild resplan for fastigheten som ska
beskriva transportbehov och vilka mobilitetsatgarder som
ska genomforas. Bilparkering ska 16sas genom
parkeringskdp 1 extern parkeringsanlidggning.

e Byggherren ska folja det framtagna kvalitetsprogrammet
for allmén plats och gestaltningsprogrammet {for
kvartersmark.

e Byggherren ska aktivt arbeta med socialt virdeskapande
stadsutveckling och ska under detaljplaneprocessen ta
fram konkreta projektméal som bidrar till uppfyllnad och
genomforandet av effektmélen for Slakthusomradet.

e Byggherren ska ansluta sig till och ta sin andel av
kostnaderna for det logistikcentrum som kommer finnas
under utbyggnadstiden.

I markanvisningsavtalet anges ocksa nedanstdende principer som
ar specifika for markanvisningen:

e Bottenviningen ska erbjuda variation 1 gestaltning och
utformning, framfor allt den Ostra sidan som har en ldng
fasad mot Tele2 Arena. Minst en utatvénd publik lokal
mot Evenemangstorget ska skapas.

e Teknikutrymmen ska i allra mojligaste mén forldggas i
killaren. En mindre del av teknikutrymme fér forldggas
pa taket med ett indrag om 15 meter.
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¢ Inlastning och avfallshantering ska ske frdn Slakthusgatan

e All cykelparkering ska forlaggas pa kvartersmark

¢ Om samarbetet mellan Atrium och Stockholms
Konstnirliga Hogskola om lokaler for konstnérliga
hogskola och mgjlighet att utdka ytorna faller, sa faller
aven den hiar markanvisningen till Bolaget.

Del av Styckmastaren 3 och del av Styckmastaren 1
Atrium Ljungberg AB foreslds ocksa f4 markanvisning for kontor
och centrumidndamal pa del av Styckmaéstaren 3 och del av
Styckmaistaren 1. Styckméstaren 3 &r en tomtrétt uppléten till
Atrium Ljungberg Slakthuset 22 AB. Befintlig byggnad &r
gronklassad och kulturhistoriskt vardefull. Del av Styckmaéstaren
1 dgs av Staden.
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Markomrdde illustreras i bldtt som ska provas for kontor och lokaler i bottenvdaning for

centrumdndamdl. I gront illustreras ungefdrlig yta som avses provas for torg i
detaljplanen. Option f6r markanvisning illustreras i lila.

Bolaget har uppfyllt villkoren for att erhdlla markanvisning inom
Styckmaistaren 1 och 4 i enlighet med aktiedverlatelseavtalet.

Fastigheterna far enligt géllande detaljplan anvédndas for industri.
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Tillagg till tomtréttsavtal for Styckméstaren 3 tecknas nér
detaljplanen vinner laga kraft. Atrium Ljungberg AB avser dndra
markanvindningen for den kulturklassade byggnaden till kontor
med lokaler i bottenvaningen for centrumandamal.

1 del av fastigheterna Styckmaéstaren 3 och 1 avser Atrium
Ljungberg AB utveckla cirka 6 000 kvm ny BTA kontor med
lokaler i bottenvéningen for centrumindamal. Beroende pa hur
Markomradet utformas blir det antingen en nyupplételse av
tomtritt pa del av Styckmistaren 1 eller tilldgg till tomtrittsavtal
for Styckmaéstaren 3 for utvidgning nér detaljplanen vinner laga
kraft.

Markpris och principer fér markanvisning
Marken avses fortsatt uppldtas med tomtrétt och eller nyupplétas
med tomtritt beroende pa fastighetsbildningen.

Tomtréttsavgilden for lokaler i bottenvéning for centruméndamaél
1 nyttjandet baseras pa ett markvirde om 12 000 kr/m? BTA for
lokaler i bottenvaning och 18 000 kr/ m? BTA for lokaler ovan
bottenvaning. Prislidge 2020-01-01.

Expertradet ska behandla drendet 2021-04-15, Dnr E2021-01163.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret har uppréttat ett forslag till markanvisningsavtal vilket
har undertecknats av Atrium Ljungberg Slakthuset 22 AB och
Atrium Ljungberg AB.

[ markanvisningen ingér, forutom de sedvanliga skrivningarna,
de principer som generellt géller for Slakthusomradet, se
motsvarande for markanvisningen till Atrium ovan.

I markanvisningen for Atrium ingér, principer som &r specifika
for markanvisningen:
e Nitstationer ska byggas och integreras 1 killaren till den
nya byggnaden for att forsorja flera kvarter 1 ndromradet.
Ett samarbete och planering tidigt i planprocessen behdvs
mellan Atrium Ljungberg AB och Ellevio
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e [En del av Styckmistaren 3 foreslas provas for torg och
Overga till stadens fastighet utan erséttning

¢ Om samarbetet mellan Atrium och Stockholms
Konstnirliga Hogskola om lokaler for konstnérliga
hogskola och mdjlighet att utoka ytorna faller, sa faller
aven den hiar markanvisningen till Bolaget.

Tidigare beslut
Nedan redovisas beslut som tagits for utvecklingen av
Slakthusomradet 1 urval:

2010-06-21 KF Vision Soderstaden
2017-02-02 SBN  Godként program
2017-04-03 KF Inriktningsbeslut Slakthusomradet

2018-12-10 ExpIN Markforberedande dtgarder samt kop av
parkeringshus pa Sandhagen 15 (tidigare
del av Kylhuset 28) genom S:t Erik
Markutveckling AB

2019-05-06 KF Forsdljning av byggnader, upplatelser av
tomtritter och markanvisningar till Atrium
Ljungberg AB (bland annat Sandhagen 14)
Aktieoverlatelseavtalet

2021-03-22 KF Reviderat inriktningsbeslut
Slakthusomradet och genomforandebeslut
etapp 1

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Den behdver omfatta ett
storre omrade runt Evenemangstorget och dven végar och
gingvigar till omradet, bland annat Arenaviagen och kopplingen
over Nynésvégen till Blasut. Se forslag till omrade for detaljplan
nedan. Narmare innehéll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Strukturen for Evenemangstorget och sddra Slakthusomradet har
omarbetats jaimfort med planprogrammet fran 2017. Arenavéigen
foreslds nu bli en lokal huvudgata genom omradet. Det ger en
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robust trafiklosning som avlastar de kringliggande géfartsgatorna
och ger en bra l6sning for logistik och transporter till och fran
arenorna. Markanvéindningen nirmast Evenemangstorget och
langs med sodra Arenavigen foreslas fa fler verksamheter istéllet
for bostéder for att bebyggelse och funktion ska fungera béttre
med ljud och liv kopplat till Arenaomradet.

Kvatter. Ostra

Omrdde for detaljplan 4a for sodra Slakthusomradet. Markomrdde for markanvisning
for centrum och kontor (Kvarter O och P). Markomrdde for markanvisning for
hogskola och centrum (Kvarter Q).

Forslaget med hogskolelokaler for Stockholms Konstnérliga
Hogskola paverkar ocksé strukturen genom att det inte blir nagra
bostider i den hir delen och mindre kontor och lokaler for
centrumédndamal. For att hogskolan ska fa plats behover ocksa
Evenemangstorget blir mindre &n i planprogrammet.

I etapp 4a ingér totalt 45 000 kvadratmeter BTA for hogskola,
kontor och lokaler for centrumédndamal.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Lonsamheten bedoms for Slakthusomradet som helhet och inte
for de enskilda etapperna. Kontoret arbetar for att intékterna och
utgifterna kopplade till de aktuella markanvisningarna ska
rymmas inom ramen for det reviderade inriktningsbeslutet som
beslutats 1 kommunfullméktige den 22 mars 2021.

Det reviderade inriktningsbeslutet for helheten har ett nuvirde
om 519 mnkr exklusive skuggkalkyl for idrottshall och skola.
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Nuvérdet bygger pa en annan markanviandning &n det som
markanvisas i och med detta beslut med hogskola och kontor.
Tidigare planerades i den hér delen ca 120 bostider, kontor och
lokaler for centruméndamal. Det 4r en minskning med 4% av
bostdderna samtliga bostdder i Slakthusomradet.

Den markanvéndning som det reviderade inriktningsbeslutet
byggde pad med den hogre andel bostdder gav hogre intikter 4n
vad nuvarande forslag med en hogskola ger. Nuvirdet for
Slakthusomradet projektet sjunker med ca (-)300 mnkr till 219
mnkr.

Kontoret soker ldsningar for att kompensera inkomstbortfallet,
bland annat genom hdgre exploatering, framfor allt i
bostadsdelarna, vilket fir hanteras i planprocessen. Det ger ett
ocksa ett tillskott av bostédder.

Stadens investeringsutgifter bedoms i etapp 4a till cirka 600 mnkr
exklusive rivning av husen 1 Evenemangstorget. Rivningarna
ryms inom ramen for ekonomin som redovisas i
genomforandebeslutet for markforberedande dtgirder for
Slakthusomradet.

Tomtrittsinnehavararna ska sta for plankostnader och ovriga
kostnader som hor till byggnationen inom kvartersmarken.

Staden stér for kostnader for utbyggnad av allmén plats.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for Slakthusomradet som helhet beskrivs i det
reviderade inriktningsbeslutet. Jimfort med tidigare planering
innebdr aktuella markanvisningar cirka 120 féarre bostdder 1 denna
del av Slakthusomradet.

Oversiktsplan, planprogram och stadens budget

Mal som etappen bidrar till att uppfylla ror:

- stadens vision om Slakthusomrédet for att bland annat skapa
ett modernt, levande kultur- och ndjesliv samt att 6ka antalet
arbetsplatser 1 stadens sddra delar

- Bevarandet av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna

- Socialt viardeskapande stadsutveckling



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Dnr E2021-01112 Sida 14 (17)
Avdelningen for Projektutveckling

Arbetsplatser och lokaler

Foreslagen utvecklingen genom markanvisningarna i detta drende
uppgar till ca 36 000 kvm ny BTA for hogskolelokaler och
lokaler for centruméindamal, vilket motsvarar ca 800
arbetsplatser.

Befintlig byggnad (uppford under 1950- och 1960-talet)
inrymmer industri och lokaler och ska fi dndrad markanvéndning
till kontor med lokaler i bottenvaningen for centruméndamal.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Paverkan pa barn

Stadsutveckling som knyter ihop stadsdelar och tillater en
blandning av bostéder, arbetsplatser, mobilitetshus, parker och
torg bedoms Oka tryggheten och 6ka mdjligheterna for barn och
ungdomar att rora sig i sin ndrmiljo. Det kan ocksé vara positivt
for trygghet att omrddet befolkas mer jimnt under dygnets alla
timmar.

Jamstalldhet

Sedan inriktningsbeslutet har Staden beslutat att exploateringen
ska genomfOras inom ramen for Program for ett jamstallt
Stockholm 2018-2022. Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas
med tidigt 1 planeringen 1 syfte att synliggora och analysera vilka
konsekvenser projektet far for kvinnor och mén, flickor och
pojkar. Exploateringen ska genomfGras inom ramen for Program
for ett jamstallt Stockholm 2018-2022.

Kontoret har gjort en jdmstélldhetsanalys. Trygghetsmétningen
2017 visar pé skillnader mellan konen. I Enskede-Arsta-Vantor ér
andelen som kénner sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt
bostadsomrade 9 % kvinnor och 6 % mén. Andel som i stor
utstrackning upplever att det finns problem med morka omraden
och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller anknytning till
detta dr 26 % kvinnor och 19 % mén.

De aktuella markanvisningarna ér ett led i omvandlingen av
Slakthusomradet och i1 projektet ldggs stor vikt vid trygga strak
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och parker och aktiva bottenvéningar for att 6ka tryggheten.
Tillsammans med arenaverksamheten som granne i kvarteret
kommer dagbefolkningen och evenemangsbestkarna pé
kvéllarna bidra till att befolka det offentliga rummet under fler
tider pa dygnet.

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan som &r
samordnad med den dvergripande tidplanen som finns for
Slakthusomradet.

Nir 6verenskommelse om exploatering respektive
exploateringsavtal ska trdffas med exploatdrerna, ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut.

Risker och osakerheter

Paverkan tidplan, detaljplan, genomforande, dvriga generella

risker

- Det finns en risk att detaljplanerna dverklagas vilket

forskjuter byggstarten bade for staden och for
byggherrarna. Det finns ménga aktorer 1 omradet vilket
kan forsena och komplicera genomforandet. Samordning
mellan olika aktdrer och parter maste ske. En gemensam
tidplan for genomforandet i Slakthusomrédet ska tas fram
som aktorerna behover forhélla sig till.

- Overenskommelse med tomtrittsinnehavare eller
fastighetségare for blivande allmén gata och arbetsyta {for
att utfora Stadens arbete, behover hanteras i avtal.

- Overklagan frin myndigheter fir en paverkan p
tidplanen for genomforandet av detaljplanen for 4a.

- Projektet kommer att paga under manga ar varfor det ar
svart att forutse stadens utgifter och inkomster i projektet.
I nuldget, med avmattad konjunktur, bedoms de storsta
riskerna vara osdkert prislage for byggrétter samt risk for
dyrare entreprenadkostnader 1 samband med bland annat
schakt- och ledningsarbeten. Risk for 6kade kostnader
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finns 1 det fall projektet inte kan f6lja en effektiv
utbyggnadsordning for allméin platsmark.

- Enrisk att projektet som helhet gar med forlust 1 och med
dndrad markanvéndning till hogskola i stéllet for en hogre
andel bostdder och kontor som skulle gett hogre intidkter.

- Enrisk att Atrium Ljungberg AB/Stockholms
Konstnérliga Hogskola inte kan hélla sin tidplan om
terminsstart 1 nya lokaler i Slakthusomridet januari 2029

Kontoret arbetar genom projektstyrning och i samverkan med
andra forvaltningar och bolag for att minimera utfallet av
riskerna.

Kommunikation

Projektet ingar 1 S0derstaden med styrgrupp frén olika
forvaltningar och stadsledningskontoret. Styrgruppen informeras
kontinuerligt om projektets framskridande. Frigan om
markanvisning for konstnérlig hogskola ar forankrad i

styrgruppen.

Soderstaden har en kommunikationsplan och det finns ett
fastighetségarforum dir berdrda fastighetségare och
tomtréttsinnehavare informeras om och diskuterar utvecklingen.

Kontoret har diskuterat forslaget med stadsbyggnadskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Markanvisningarna &r ett led 1 omvandlingen av Slakthusomridet
fran dagens industrianvdndning till ett blandat omrade med
bostider, kontor, verksamheter och handel. Kontoret ser positivt
pa aktuella markanvisningar och planldggning av etapp 4a.

Stockholms Konstnirliga Hogskola i Slakthusoradet starker
visionen for Soderstaden-Slakthusomrédet genom att bidra till ett
levande kultur- och ngjesliv samt att 6ka antalet arbetsplatser 1
stadens sodra delar. Den 6kar mangfalden av verksamheter och
malgrupper till omradet och &r en del 1 en ldngsiktig socialt
véirdeskapande stadsutveckling. Det bidrar ocksa till ett livfullt
stadsliv under en stor del av dygnet med en hogskola centralt 1
Slakthusomradet.
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Dessa positiva viarden vager upp tappet av intdkter som det
innebdr att etablera en hogskola 1 stéllet for tidigare planerade
bostédder, kontor och centrumverksamhet. Kontoret kommer att
fortsitta styra projektet med stort fokus pa att soka hogre intdkter
och lagre utgifter for att projektet som helhet ska ha en ekonomi i
balans.

Utover hogskolans viardeskapande etablering innebér
markanvisningarna och detaljplanen 4a att Globenomradets
arenor och Blésut, kan kopplas thop med Slakthusomradets breda
utbud av mat, kultur och upplevelser. Mangfalden av
verksamheter och evenemang ska gora Soderstaden till en
dynamisk och levande métesplats, dér alla kédnner sig vilkomna.
Genom hallbar stadsutveckling skapas en ny trygg och tillgénglig
destination for tusentals boende, arbetande, studerande och
besokare.

Slut
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