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genomfora jimforelsesforfarande infor markanvisning i enlighet
med kontorets forslag.
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Valparaiso ar ett delomrade i Véartahamnen som ingér i
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden. Valparaiso ska
bli en stadsdel som knyter ihop Gérdet och Vértapiren genom att
overbygga de barridrer som finns idag. Den nya bebyggelsen
kommer till storsta del att innehélla kontor med inslag av
kommersiella lokaler, infrastruktur, logistik och bostéder.
Valparaiso ska utgd fran Norra Djurgardsstadens Program for
héllbar stadsutveckling och utforska hur vi tillsammans kan
bygga framtidens hallbara kontorsomraden med ett stort fokus pa
innovation och héllbarhet. Utifran krav pd en komplex
infrastruktur med planskildhet 1 3 led, kommer omrédets nya
gatunivd cirka 7 meter ovanfor dagens niva, vilket skapar stora
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ytor i1 kvarteren med mork BTA (killare), en viktig del i stadens
vision dr att d&ven dessa ytor ska innehalla verksamhetsytor som

genererar ett virde for aktuell byggritt. Totalt bedoms cirka

150 000 kvm BTA kommersiell bebyggelse tillskapas vilket kan
motsvara ca 5 000 arbetsplatser.

Bakgrund

Valparaiso ingdr, tillsammans med Virtapiren och Sodra Virtan,
1 delomradet So6dra Vartahamnen. Inriktningsbeslut for Sédra
Virtahamnen antogs i KF i maj 2012. Som en f6ljd av att
Virtapiren har byggts ut frigérs mark, som tidigare har anvinds
till hamnverksambhet, for exploatering.

Samrad kring det fordjupade programmet for Vartahamnen
genomfordes i januari 2012

Projektet Valparaiso markanvisades 2006-11-16 till NCC for
handels och kontorsindamal. Markanvisningen forlingdes 2008-
09-19 samt 2010-09-21. Dérefter forldngdes den ytterligare tre
omgéngar. Senast till den 2017-04-30. 2017 behdvde en
omforhandling ske av markviardena. Markanvisningen forlangdes
dé 1 3 manader for att genomfora en forhandling.
Exploateringskontoret och NCC landade inte 1 ett markpris.
Varvid parterna valde att inte forldnga markanvisningen. NCC
har ddrmed inte langre en markanvisning 1 Valparaiso.

I dagsléget finns ett flertal direktanvisningsansokningar fran olika
byggaktorer i markanvisningsregistret, Exploateringskontoret for
en kontinuerlig dialog med dessa aktorer.

Markanvisningsforfarande

Valparaiso bedoms som en utmanande plan att driva utifrén sivil
kommande genomforandefrdgor, konstruktion samt
kravstéllningar frén externa sakidgare och myndigheter.
(Stockholms Hamnar, Exergi, Ellevio, SVOAB, TRV, LST, RS
m.fl.) Utifrén detta stélls hoga krav pa en kommande byggaktor.
Kontoret foreslar en direktanvisning med jamforelseforfarande
for att sdkerstélla att dessa krav kan uppfyllas.

Tidplan f6r markanvisning

Kvartal 2 2021: Anbudsmaterial skickas ut till byggaktorer
Kvartal 3 2021: utvdrdering och tecknande av
markanvisningsavtal med utvald ankarbyggherre

Kvartal 4 2021: Ansdkan om Start-PM
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Urvalsprocessen foreslas att utformas sé att den anbudsgivare
som bast beskriver innovation och projektidé véljs ut till
ankarbyggherre. Detta da bade pris (kr/kvm LOA) och
gestaltning beddms som osdkra utvarderingskriterier i en
detaljplan som kan forvintas bli komplex och med lang
tidsutdrékt.

Pa grund av omrédets storlek och komplexitet samt ett 6nskemal
om att lata marknaden fa vara med och paverka kommande
verksamheters innehall bedoms direktanvisning med
jamforelseforfarande vara att foredra framfor en renodlad tévling.

For att sékerstilla att projektidé, kvalitet och
genomforandefdrmaga uppnas finns fyra kriterier som
anbudsgivarna behdver kvalificera sig i.

Exploateringskontoret bjuder in till deltagande 1
jamforelseforfarande infor direktanvisning, dir intresserade
byggaktorer uppmuntras att inkomma med ansékan om
markanvisning enligt bilagda instruktioner. Processen syftar till
att teckna markanvisningsavtal med en s.k. ankarbyggherre som
tillsammans med staden utvecklar omradet fram till samrad
varvid byggritterna markanvisas och dér ankarbyggherren
garanteras en markanvisning om minst 75 000 kvm ljus BTA.

Priset for byggritten sétts av kontorets avdelning for mark och
vérdering genom en marknadsbeddmning infor att anbudet
skickas ut till aktorerna.

Forutsdttningar for jamforelseforfarande
Jamforelseforfarandet sker utifran individuella bedomningar av
e Projektidé
e Referensprojekt
e Ekonomisk genomforandeférméga
e Hallbarhet

Utover att anbudsgivaren méste acceptera stadens byggrattspris
sker utvédrdering enligt foljande:

1. Projektide,
Redovisning av projektidé syftar till att hitta den byggaktdr som
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kvalitéer i ett stadsbyggnadsperspektiv. Arbetsprocess samt
struktur kommer dven vara viktiga vid en utvérdering. Den aktor
med hogst utvarderingsresultat géllande projektidé och som
uppfyller 6vriga utvirderingsparametrar markanvisas.

2. Referensprojekt
Syftar till att sékerstélla att bolaget klarar av komplexa projekt
med hog grad av samordning och samverkan med andra aktorer.

3. Ekonomisk genomforandeformdga
Bedomning av bolagens ekonomiska genomforandeférméga
genomfors av PWC enligt mallen for exploateringskontorets
”Byggherreutredning”.

4. Hallbarhetsarbete
Syftar till att tydliggora Staden och NDS starka fokus pa
hallbarhetsfragor.

Kontorets sammanfattande bedomning

En direktanvisning efter jamforelseforfarande medfor att
markanvisning gors till den byggaktor vars projektidé bast [dmpar
sig efter platsens forutsattningar samt visar storst potential att
kunna samordnas med Ovrig bebyggelse inom planomradet.

Genom att knyta en ankaraktor till projektet forstarks framdriften

av detaljplanen samtidigt som genomf6randefrdgor redan 1 ett
tidigt skede sdkerstills.

Slut
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