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Handlaggare Till
Anders Hallberg Exploateringsndmnden
08-508 264 01 2021-04-29

Motion av Peter Wallmark (SD) om
hantering av inkomna markanvisnings-
ansokningar. Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden besvarar remissen i enlighet med
utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sammanfattning

I en motion skriver Peter Wallmark (SD) att det for
stadsbyggnadsndmndens ledaméter, liksom for aktorer som
lamnat in markanvisningsansokningar, vore virdefullt att fa en
samlad bild av inkomna ans6kningar och hur dessa behandlas.

Exploateringskontorets arbete med markanvisningar styrs av
stadens markanvisningspolicy, antagen av kommunfullméktige
den 15 december 2015.

Att bereda drenden till exploateringsndmnden géllande nya
markanvisningar ar en visentlig del i exploateringskontorets
uppdrag. Det handlar om stora virden, stadens gemensamma
tillgangar.

Exploateringskontoret delar uppfattningen om betydelsen av att

Exploateringskontoret tydligt redovisa kriterier och gjorda bedomningar géllande
Forvaltningsledning ansokningar om markanvisning. Att diremot, som foreslas i
Fleminggatan 4 motionen, 16pande redovisa ansokningar om markanvisning och
Box 8189 status pa arbetet i form av en forteckning bedomer kontoret som
104 20 Stockholm . . B .

Telefon 08-508 264 01 svarhanterligt och mindre 1dmpligt. Detta pd grund av den stora
Viixel 08-508 276 00 fattn s antalet ansékni 16pande hant
exploateringskontoret@stockholm.se omfattningen pé antalet ansokningar som 16pande hanteras av
Org nr 212000-0142 kontoret och vikten av att upprétthélla en effektiv
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markanvisningsprocess. Det skulle innebira omfattande
administration, som stér 1 strid med uppdragen om att forenkla
och snabba pa processerna for ny bebyggelse.

Motionen

I en motion skriver Peter Wallmark (SD) att det for
stadsbyggnadsndmndens ledaméter, liksom for aktorer som
lamnat in markanvisningsansokningar, vore virdefullt att fa en
samlad bild av inkomna anso6kningar och hur dessa behandlas.

Motioniren anser att det ur ett demokratiskt och kommunikativt
perspektiv vore lampligt att inte enbart redovisa godkénda
markanvisningar, utan d&ven markanvisningar som ir under
beredning liksom ansokningar som ej godkénts.

En redovisning av stéllningstaganden fran exploateringskontorets
sida, vad géller pdgaende och avfardade ansdkningar kan vara
lamplig, for att effektivisera processen och ge vigledning till
aktorer som har for avsikt att inkomma med ansokningar. Det
vore dven vardefullt for stadsbyggnadsndmndens ledaméter att
kunna ta del av pagdende bedomningar, liksom utifrdn vilka
kriterier och beddmningar som inkomna ansékningar har
avslagits.

Arendets beredning

Exploateringsndmnden har fitt drendet pd remiss for yttrande
senast den 21 maj 2021. Arendet har beretts av
exploateringskontorets forvaltningsledning i samrad med
administrativa avdelningen.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontorets arbete med markanvisningar styrs av

stadens markanvisningspolicy, antagen av kommunfullméktige
den 15 december 2015.

Att bereda drenden till exploateringsndmnden géllande nya
markanvisningar dr en visentlig del 1 kontorets uppdrag. Det
handlar om stora vérden, stadens gemensamma tillgangar. Hur
kontoret redovisar och hanterar dessa fragor ar dirfor inte bara
avgorande for nimndens mdjligheter att fatta vél avviagda beslut,
utan dven for upprétthallandet av tilltron till staden och den
offentliga forvaltningen.

Staden har som mélsittning att anvisa 10 000 bostéder per ar. For
att det ska vara mojligt att fatta vilgrundade och kunskaps-
baserade beslut kravs tydliga policydokument, riktlinjer, rutiner
och vil utarbetade, och inte minst, effektiva processer.
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Sedan januari 2020 har drygt 550 ansokningar inkommit till
exploateringskontoret, en del helt nya, en del i form av férnyade
ansOkningar. Sedan januari 2019 handlar det om 1 100
ansokningar. Ett hundratal bolag har under de senaste tio &ren fatt
markanvisningar 1 Stockholm. Stadens utgdngspunkter, val av
och krav pa byggaktdrer finns beskrivna i Stockholms stads
markanvisningspolicy.

Det finns tydliga rutiner for hur markanvisningsprocessen ska ga
till. Forslag till val av markanvisningsforfarande och byggaktor
ar beslut som tas av forvaltningsledningens sakansvariga.
Malséttningen &r att markanvisningarna ska fordelas ndgorlunda
jamnt mellan aktorerna. Val av forfarande och aktor ska tydligt
motiveras for varje enskild plats.

Béde vid anbud och direktanvisning tas hinsyn till byggaktorens
ekonomi, stabilitet och intresse av ldngsiktig forvaltning av
bebyggelsen med avsedd upplatelseform. Staden bor i enlighet
med markanvisningspolicyn vid valet av aktér ocksa verka for att
konkurrensforhillandena pa marknaden frimjas till exempel
genom att uppmuntra nya foretag och mindre aktdrer att etablera
sig 1 Stockholm. Samtidigt efterstrivar staden att halla en jamn
produktion i bostadsbyggandet 6ver konjunkturcyklerna, och
efterstravar att samarbeta med aktérer som visar god stabilitet
over tiden.

Infor val av byggaktdr gor staden en bedomning av kredit-
vardigheten hos byggaktoren. I bedomningen ingér en
undersdkning av bolagets organisationsstruktur, betalnings-
formaga, verksamhetshistoria, finansiella situation och
genomforandekraft.

Vid urvalet av byggaktor beaktas ocksd aktorens tidigare
genomforda projekt. En langsiktig kvalitets- och miljoprofil,
liksom att byggaktoren ar villig att uppfylla stadens generella
krav dr en forutséittning for att markanvisning ska kunna ges.

Alla platser har olika forutsittningar. Pa en del platser kan det till
exempel vara viktigt att anvisa till en aktdr med tidigare
erfarenhet av liknande projekt, eller till en aktdr med goda idéer
om hur de sociala virdena pd platsen kan stérkas. Pa andra platser
ar det sdrskilt viktigt med arkitektur av hog kvalitet. Kontoret
anviander sin breda kompetens i landskaps-, miljo- och
byggfragor 1 beredningen av drenden till nimnden och tar ocksa
hénsyn till erfarenheter fran tidigare projekt.
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Exploateringskontoret och byggaktoren har alltid en dialog med
stadsbyggnadskontoret om vad som &r lamplig bebyggelse pa
platsen. For en bra planeringsprocess dr det viktigt att
byggaktoren har ritt forviantningar pa vad som kan planlédggas pa
platsen och ritt kompetens for att mota de svérigheter som
behover hanteras 1 plan- och byggprocessen.

Det ér ofta flera skal till varfor en aktor véljs eller véljs bort.
Exploateringskontoret har ofta dialog med byggaktdrer om varfor
de inte fatt den markanvisning de ansokt om.

Hela ndmndens arbete granskas arligen av stadens revisions-
kontor. Det har di konstaterats att nimnden sammanfattningsvis
bedrivit verksamheten pé ett andaméilsenligt sétt. Efter
synpunkter fran revisionskontoret uppdaterade kontoret sina
mallar for att skélen till varfor kontoret véljer visst anvisnings-
forfarande och viss byggaktor vid direktanvisning skulle
fortydligas. Dessutom har kontoret formaliserat delar av
processerna, till exempel genom ndmnda beslut av sakansvariga i
ledningsgruppen om val av markanvisningsforfarande och
byggaktor.

Exploateringskontoret delar uppfattningen om betydelsen av att
tydligt redovisa kriterier och gjorda bedomningar géillande
ansokningar om markanvisning. Att diremot, som foreslés i
motionen, l6pande redovisa ansokningar om markanvisning och
status pa arbetet i form av en forteckning bedomer kontoret som
svérhanterligt och mindre ldmpligt. Detta pa grund av den stora
omfattningen pé antalet ansdkningar som 16pande hanteras av
kontoret och vikten av att upprétthdlla en effektiv
markanvisningsprocess. Det skulle innebédra omfattande
administration, som stér i strid med uppdragen om att forenkla
och snabba pa processerna for ny bebyggelse.

Det dr exploateringsndmnden som fattar beslut om
markanvisningar utifran de forslag till markanvisning som
exploateringskontoret tar fram. Ndmnden kan alltid vilja att
bifalla eller avsla kontorets forslag.

Slut
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Bilagor

1. Motion (2020/1257) av Peter Wallmark (SD) om hantering av
inkomna markanvisningsansékningar 2020-09-29.
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