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Upprustning och ombyggnad av Vallingby sim-

och idrottshall

Reviderat utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndamnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Upprustning och
ombyggnad av Villingby sim- och idrottshall som underlag
for ett kommande inriktningsbeslut, med en berdknad
reviderad utredningsuppgift upp till 25 mnkr.

3. Fastighetsndimnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkdnner forslag till utredning.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av fastighets-
ndmnden bestélla framtagning av handlingar for projekt
Upprustning och ombyggnad av Villingby sim- och idrotts-
hall som underlag infor ett kommande inriktningsbeslut till
en bedomd reviderad utredningsuppgift upp till 25 mnkr.
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Sammanfattning

Villingby sim- och idrottshall frdn 1972 ir i kraftigt behov av
renovering. Samtliga tekniska system ar uttjdnta och behover bytas,
vilket dven inkluderar simhallsdelens bassédngkonstruktion. En
ombyggnad kravs for att kunna moéta géllande krav avseende
tillgénglighet, brandsikerhet, arbetsmiljo, vattenrening med mera.
Vidare behover byggnadens disposition anpassas for att battre
tillgodose verksamhetens behov. Akut underhall genomfors 16pande
for att halla anldggningen i drift. Anldggningens tekniska status gor
att den berdknas kunna héllas i drift fram till 2023. Dérefter riskerar
anldggningen att behova stingas.

Fastighetskontoret och idrottsférvaltningen har tidigare genomfort
utredningar och aterupptar nu utredningsarbetet. Alternativa
lokaliseringar har utretts, men tidsaspekten gor att forvaltningarna
forordar upprustning och ombyggnad av befintlig anldggning.

En behovsanalys dr framtagen som redogor for nodvindiga atgirder
och ombyggnad av anldggningen for att sékra savil allmidnhetens
atkomst liksom breddidrott och elitsatsande verksamhet. Ett fortsatt
utredningsarbete behovs for att sdkerstélla status pa anldggningen.
Syftet med atgérderna &r att sdkerstilla byggnadernas funktion och
langsiktiga vdrde, sa att anldggningen kan vidmakthéllas.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen avser att aterkomma
med underlag for ett inriktningsbeslut. Bedomda utredningsutgifter
berdknas uppga till totalt 25 mnkr, varav cirka 12 mnkr hittills

ar upparbetade. Utredningsutgifterna for 2021 bedéms kunna
finansieras inom fastighetsndmndens utdkade investeringsplan

for idrottsinvesteringar.

Tidigare beslut

Efter en uppdragsbestéllning frén idrottsforvaltningen fattade
fastighetsndamnden i augusti 2015 ett utredningsbeslut (dnr 4.3-
319/2015). Ett reviderat utredningsbeslut fattades sedan i fastighets-
ndmnden och idrottsndmnden 1 september 2016 (Fsk dnr 4.1-
072/2016 respektive Idf dnr 08.01.01/447/2015). I september aret
darpa fattade fastighetsnimnden och idrottsndmnden ytterligare ett
reviderat utredningsbeslut (Fsk dnr 2017/292 respektive Idf dnr
08.01.01/747/2017).
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Arendet

Bakgrund

Villingby sim- och idrottsanldggning frdn 1972 ir i stort behov av
upprustning och behover atgédrdas innan de tekniska installationerna
ar forbrukade. En ombyggnad behovs for att mota géllande krav pé
tillgénglighet, brandsikerhet, arbetsmiljo, vattenrening med mera.

Anldggningen dr vélbesokt. Simhallen har cirka 200 000 besokare
per ar och idrottshallarna inkluderat motionsrummen har cirka
450 000 besokare per ar.

Villingby sim- och idrottshall dr en l&ngstrickt byggnad 1 fem
delar. De utrymmen dér installationerna dr monterade idag &r
otillgéngliga och sma. Med dagens krav pa tilltrdde och arbetsmiljo
for servicepersonal behdver dessa ytor utokas till cirka tre gdnger
dagens ytor. Med anledning av att byggnaden &r sé pass langstrackt
krévs ocksa fler an ett fldktrum for att serva hela byggnaden.
Eventuellt kan nagra av huskropparna komma att kriva en
utbyggnad for att kunna inrymma samtliga funktioner. Placering av
flaktrummen paverkar byggnaden ur bland annat arkitektonisk,
antikvarisk, konstruktiv, arbetsmiljoméssig och ekonomisk
synvinkel.

Villingby sim- och idrottshall tillh6r d&ven en av de anldggningar
som har den hdgsta energiforbrukningen bland Stockholms sim- och
idrottshallar. De system som installerades for virme och ventilation
nir huset byggdes saknar utrustning for virmeéatervinning. Det &r
inte heller tekniskt mojligt att utféra varmeatervinning med dagens
utformning av driftutrymmena. Storre och béttre placerade
utrymmen krdvs. Moderna system for ventilation som idag
installeras i nya anldggningar har en hog virmeatervinningsgrad. En
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visentlig forandring mot dagens virmeétervinningsgrad som ligger
pa noll procent.

En besiktning och provtagning av den stora bassdngen har
genomforts under 2017 av CBI Betonginstitutet. Den stora
basséngen ir i dilig kondition och behdver ersittas med en ny.

Sammanfattningsvis dr en simhall en tekniskt mycket komplicerad
anldggning. Anldggningen innehaller mycket vatten, kemikalier, har
hog luftfuktighet och hoga temperaturer.

Villingby sim- och idrottshall &r gronklassad av Stadsmuseet och ar
sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig samt
konstnérlig synpunkt. Det innebér att hinsyn maste tas till detta vid
forslag till fordndring och vid ombyggnation.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad idrotts-
forvaltningen.

Mal och syfte

Malet 4r en modern sim- och idrottshall med tillgodosedd
tillgédnglighet samt béttre anpassade och utdkade ytor for
verksamheterna. Mélet dr ocksa att byggnaden ska uppfylla
gillande myndighetskrav samt att byggnadens energiatgédng
drastiskt sinks genom att uttjanta tekniska installationer och
byggnadsdelar byts ut.

Efter genomforda atgirder kommer anldggningen att kunna fa en
hogre nyttjandegrad och dédrmed en forbéttrad nytta for samhallet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ”’Stockholm &r en hallbar stad med en
god livsmiljo” genom att bygga klimatsmart, med mer energi-
effektiva installationer och dirmed minska energianvandningen.
Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmaél ’Stockholm &r en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksnéring” genom att ge mojlighet
for alla barn och unga att utova idrott utifran sina egna
forutséttningar. Det bidrar dven till mélen om 6kad simkunnighet
samt tillgdngliggorande av lokaler for alla oavsett funktions-
forméga.

Genomforande av projektet bidrar ocksa till att uppfylla mal i
oversiktsplan for Stockholms Stad om en klimatsmart och télig stad.
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Som ett resultat av projektet forvintas foljande uppnas:

e Att de driftstorningar som paverkar verksamheten idag
minimeras.
Att drift- och underhéllskostnader for staden minskar.

e Att anldggningens attraktionsvirde 0kar och att detta bidrar
till att halla stockholmarna i rorelse.

e Att anldggningens installationer dr anpassade efter dagens
och framtidens forvintade utokade besoksantal.

e Att Villingby sim- och idrottshall &r en tillgénglig, lattskott
och trygg anldggning som ménniskor vill besoka.

Alternativ placering

Forvaltningarna har utrett alternativa placeringar for en ersittnings-
lokalisering av den befintliga sim- och idrottshallen i Villingby
centrum. Dels péd Vinsta industriomrade, dels pd Vinsta bollplan.
Dessa lokaliseringar ligger inom det geografiska upptagnings-
omradet och tillrackligt néra stark kollektivtrafik. Vinsta
industriomrade ar under utveckling. En grov tidplan gor att
byggstart kan ske tidigast 2026. Vinsta bollplan arrenderas for
nédrvarande ut till Trafikverket som har en etablering for Forbifart
Stockholm pa platsen. Bada platserna kriaver nya detaljplaner.

Stadsmuseet har gett byggnaden en gron klassificering, vilket
innebiér att den bedoms som sérskilt viardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig och/eller konstnérlig synpunkt.
Bebyggelsen kring Villingby centrum &r i sin helhet det mest
belysande exemplet pd planering enligt ABC-principen, dér
arbetsplatser, bostidder och centrumfunktioner lokaliserades pé korta
avstidnd fran varandra i syfte att tillgingliggora stadens funktioner
for dess medborgare. Alternativanvéndningen av befintlig fastighet
ar begridnsad med héansyn till kulturklassificeringen och nérhet till
sparomradet och tunnelbanan.

Forvaltningarna gor beddmningen att renovering av Véllingby sim-
och idrottshall maste starta omgéende for att inte behdva evakuera
verksamheten under for lang tid. Osdkerheten till tkomst av de
identifierade platserna for alternativ placering ér stor, varfor
tidplanerna for dessa alternativ dr osékra. Darfor har forvaltningarna
valt att ateruppta alternativet upprustning och ombyggnad av
Villingby sim- och idrottshall.
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Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att ha ett stort fokus pé att minska
driftkostnaderna for staden genom att bland annat:

e Investera i egen produktion av fornybar el.
e Minska midngden kdpt energi per kvadratmeter.
e Dir sa dr mojligt tillskapas grona tak.

Tidplan - preliminar

Inriktningsbeslut Q1 2022
Genomforandebeslut Q3 2022
Byggstart Q4 2023

Genomforande berdknas ta cirka tre ar.

Ekonomi

Utgifter for utredningsarbetet inklusive tidigare nedlagda utgifter
for forstudier beréknas uppga till 25 mnkr, varav hittills nedlagda
utgifter uppgar till 12 mnkr. I utredningsutgiften om 25 mnkr
ingar ett riskpdslag for att hantera eventuella behov av ytterligare
utredningar inom utredningsfasen. Fastighetsndmnden har 1
budget for 2021 erhdllit medel i den utdkade investeringsplanen
for upprustning av simhallar, vilket kommer att finansiera
behovet av utredningsutgifterna for 2021.

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
uppgar till 6ver 300 mnkr. I enlighet med stadens regelverk for
stora investeringar behover utredningsbeslutet anmélas till
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Forvaltningarna har i samband med underlag till budget for 2021
tagit fram ett strategidokument, PM simanldggningar i Stockholm
2020-2030, avseende hantering av stadens samtliga sim- och
badanldggningar. Av dokumentet framgar att upprustning av
Villingby sim- och idrottshall dr ett prioriterat projekt. Fastighets-
kontoret bedomer att utgifterna for genomforande av upprustning
och ombyggnad av Villingby sim- och idrottshall inte kommer vara
mdjligt att finansiera inom den ldngsiktiga investeringsplanen for
idrottsinvesteringar.

Nar anldggningen behover vara stdngd under upprustningen,
tillkommer effekter pd intékter for idrottsndmnden, utéver
tillkommande sjélvkostnadshyra till fastighetsndmnden. I
kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande drifteffekter
for idrottsndmnden mer i detalj.
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Risk

Villingby sim- och idrottshall dr i stort upprustningsbehov och en
risk om beslut om atgérder drojer ar att hela eller delar av
verksamheten kan komma att behdva stinga inom de ndrmaste aren,
och som f6ljd fa en negativ paverkan for stadens invénare, skolor
och foreningsliv.

Byggnaden innehaller asbest och PCB, vilket kan komma att
paverka tidplan och kostnad for rivning 1 samband med ombyggnad.

Infor inriktningsbeslut ska en riskanalys tas fram.

Uppfdljning

Forvaltningarna avser att aterkomma till fastighetsndmnden
respektive idrottsndmnden med underlag for ett inriktningsbeslut
under kvartal 1 2022.

Tillganglighet

Att tillgdnglighetsanpassa stadens lokaler ingar 1 visionen “Ett
Stockholm for alla”, men det 4r ocksa ett lagkrav. Tillgénglighets-
anpassning innebér flera saker, bland annat skyltning, ledstrak och
dorroppningsautomatik, men ocksd att anlaggningen ska vara
tillgénglig for personer i rullstol. Villingby sim- och idrottshall ar
fran borjan byggd med halvplansforskjutningar genom hela
byggnaden, vilket forsvarar tillgédngligheten. I "torra” delar av huset
ar det relativt litt att komplettera med hiss for att tillgodose
tillgédngligheten for rullstol, men for simhallsdelen utgdr det inte en
bra standard att behova rora sig frdn omkladningsrum till
bassdngrum via hiss och trappa. Forutom komforten &r det en
sdkerhetsrisk att rora sig i trappa och hiss med bara och blota fotter.
For att atgirda tillgédngligheten pa ett bra sétt kan det darfor behovas
bjalklagsfordndringar for vissa delar.

Jamstalldhetsanalys

Upprustningen av anldggningen kommer att till lika stor del gynna
flickor och pojkar i alla aldrar. Det dr ungefar lika vanligt att
flickor/kvinnor och pojkar/mén besoker en simhall. Ung livsstil, en
forsknings- och utvarderingsgrupp med bas i Stockholm, har sedan
1984 studerat ungas kultur- och fritidsvanor, preferenser och
tendenser, och idag bestar en del av deras arbete av ett samarbete
med 18 av landets kommuner.

Ung livsstil studerar bland annat hur idrottsrorelsen lyckats na
malen om jamstélldhet och har konstaterat att 58 procent av de barn
och ungdomar som #r med i en simklubb ir flickor. Aven om
konsfordelningen inom simféreningarna har en 6vervikt av flickor
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sa visar undersokningar att den totala konsférdelningen bland
besokarna ér jimn och simhallen anses vara en anldggningstyp som
1 samma utstrackning gynnar pojkars och flickors idrottande.

Fordelningen mellan pojkar och flickor 1 nyttjandet av idrottshallar
ar generellt hogre for pojkar med 53 procent jamfort mot 47 procent
for flickor. Basket dr den mest inbokade idrotten i stadens stora
hallar och uppfyller mélen for att anses vara en jamstélld idrott, dir
omkring 53 procent av de barn och ungdomar som spelar basket i en
forening ér flickor.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for alla och hansyn ska darfor dven tas till
barnens perspektiv. Utgangspunkten dr FN:s barnkonvention. Barn-
perspektivet ska omhédndertas i anldggningen sa att barn kénner sig
vialkomna, kan orientera sig 1 anldggningen och rora sig sékert. En
barnkonsekvensanalys kommer att genomforas under kommande
utredningsfas.

Inom anldggningen planeras for ytterligare en undervisnings-
bassdng, vilket dr viktigt for att stdrka simkunnigheten hos barn. Det
innebdr 6kade mojligheter for simundervisning.

Enligt rapporter fran forskningsprojektet Ung livsstil erbjuder
simhallar en typ av verksamhet som i hog utstrickning nér en bred
variation av malgrupper. Detta géller inte minst barn och ungdomar,
manga med annan etnisk bakgrund dn svensk. Simhallar dr en
Oppen verksamhet som 1 hog utstrackning kompenserar ungdomar
med invandrarbakgrund for lagt deltagande i foreningsdriven
verksamhet. Ser man till barns och ungdomars 6nskemal om
framtida kommunala satsningar inom idrottsomradet s kommer
bade simhallar och gym hogt upp pa listan.

Forvaltningarnas synpunkter

Forvaltningarna bedomer att projektet ar viktigt att genomfora da
anldggningen och i synnerhet livslingden pa dess tekniska delar
ar 1 behov av upprustning. Anldggningens besokarantal berdknas
oka ytterligare de kommande &ren, vilket innebdr behov av
upprustningsatgirder dven gillande badanlédggningens och idrotts-
hallarnas installationer, som behdver anpassas bade efter dagens
och framtida besoksantal.

Slut
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