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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for Entitevagen etapp 14

Kommunstyrelseforvaltningen forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

—  Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett férslag till en ny
detaljplan f6r Entitevigen, etapp 14 med utékat férfarande.

Kommunstyrelseférvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg
Kommundirektor Chef samhallsbygegnadskontoret
Sammanfattning

Delar av Brevikshalvon ér inte planerad f6r permanentbostider och saknar
idag kommunalt vatten och avlopp. Vigarna i omradet ar inte dimensionerade
tor dagens trafikmingder och saknar bade vigbelysning och giang- och
cykelbanor. Allt fler bosatter sig permanent i omradet vilket innebér en hard
belastning pa miljon med ett 6kat uttag av grundvatten och paverkan pa
recipienten fran undermaliga enskilda avlopp.

Detaljplanen for Entitevigen etapp 14 dr en omvandlingsplan som syftar till att
m6jliggora f6r permanentboende 1 omradet genom utdkande byggritter samt
utbyggnad av kommunal service i form av att vag, vatten och avlopp. 1
samband med planarbetet kommer en gatukostnadsutredning tas fram som
underlag for kommande utbyggnad av gator i omradet.
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Beskrivning av arendet
i L

Karta med planerat planomride markerad i rid firg.

Bakgrund

For drygt 100 ar sedan byggdes de férsta sommarvillorna runt Breviksmaren i
Ostra Tyresé. Under 1930—50-talen paborjades en omvandling av hela Tyresés
Ostra delar och fastigheter styckades och bebyggdes med fritidshus. Succesivt
bosatte sig allt fler permanent i omradet, vilket ledde till att begrinsade
byggritter inférdes. Trots det har permanentbosittningen accelererat de
senaste decennierna.

De omraden pa Brevikshalvén som dnnu inte har planlagts f6r
permanentboende saknar idag kommunalt vatten och avlopp. Vigarna i
omradet ir inte dimensionerade f6r dagens trafikmingder och saknar bade
vigbelysning och gang- och cykelbanor. Att allt fler flyttar till omradet innebar
en hird belastning pa miljén med ett 6kat uttag av grundvatten och paverkan
pa recipienten fran undermaliga enskilda avlopp.

Planomradet

Entitevigen etapp 14 dr beldget mitt pa Brevikshalvén mot Erstaviken.
Planomradets avgrinsning utgors av etapp 14 enligt etappindelning fér Ostra
Tyreso. Under planarbetet ska planomradets avgransning studeras vidare och
vid behov justeras utifran de utredningar som tas fram.

Planomradet ér cirka 42 hektar stort och bestar till stor del av privatigda
bostadsfastigheter kring Gokbacksvagen, Entiteviagen, Talgoxevigen,
Noétskrikevagen och Breviksvigen. Planomradet innehéller cirka 85 privatigda
bostadsfastigheter. Kommunen dger mark inom planomradet som framférallt
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anvinds som parkomraden och gata. All allmin platsmark inom planomradet
tillhor 1 dagsldget fastigheterna Trinntorp 1:1 och dr i kommunal dgo. Vagarna
inom foreslaget planomrade tillh6ér gemensamhetsanliggningen, Tyresé GA:3
som forvaltas av Tyreso vagforening.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan (antagen 2017) dr planomradet utpekat f6r
bostadsbebyggelse. Inom planomradet ska trafiksikerhet, framkomlighet for
framfoérallt gang- och cykeltrafikanter forbattras samt allmédnhetens tillgang till
strander sikerstillas. Enligt 6versiktsplanen ska dven vatten och avlopp byggas
ut. Planuppdraget bedéms f6lja 6versiktsplanens intentioner.

Strategi for Ostra Tyreso

2018 antogs Strategi for Ostra Tyresd. I denna framgar omvandlingsplanernas
etappindelning samt riktlinjer for fastighetsstorlekar, byggritter och
huvudmannaskap. Ett arbete med att uppdatera strategin pagar.

Gillande detaljplaner

Inom planomradet finns flera gillande planer. Ndgra fastigheter omfattas av
detaljplan 423 som bland annat reglerar en byggritt pa 105 kvm. Den storre
delen av planomradet omfattas av detaljplan nummer 7. Vissa bestimmelser i
plan nummer 7 har ersatts av bestimmelser 1 dndringsplanen nr 244. Inom
omradet for detaljplan nummer 244 giller Andringsplanen 468 som mojliggor
tillstandsprévning av enskilda avloppslosningar. I dessa planer regleras bland
annat en byggritt pa 50 kvm f6r huvudbyggnad, 30 kvadratmeter f6r
komplementbyggnad, en minsta fastighetstorlek pa 3000 kvm och antalet
tillitna fastigheter.

Inom en del av omradet giller dven detaljplan nummer 331 som mojliggor
mobilmast och styckningsplanen nummer 24. Genomférandetiden har 16pt ut
for samtliga detaljplaner som giller f6r omradet.

Planforslaget

Forslaget innebir storre byggritter inom befintliga fastigheter. Bygeritterna
anpassas till befintligt bestind och baseras dven pa riktlinjer i strategin for
Ostra Tyreso. Styckning ska vara limplig med hinsyn taget till naturvirden,
landskapsbild, topografi, viganslutningar, kulturhistoriska virden, buller och
risker. Fastighetens topografi kan gora att en fastighet bast lampar sig att
styckas 1 olika stora delar. Méjlighet till avstyckning ska utredas under
planarbetet. Bestimmelser om storsta och minsta fastighetsstorlek ska inf6ras
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for att sakerstilla moijlighet till avstyckning kopplad till
gatukostnadsutredningen.

Kommunalt vatten och avlopp anliggs och samtidigt f6rbittras vigarnas
standard. Dar vigbredder, belysning samt gang- och cykelbanor ses over.
Breviksvigen ska dessutom anpassas for busstrafik.

Detaljplanen genomférande innebir en forbattrad miljokvalitet for vatten 1
Erstaviken men ocksa en liten forbattring for Kalvfjarden, genom att enskilda
avlopp och brunnar byts ut mot kommunalt vatten och avlopp. Den
kommunala f6rsorjningen av vatten bidrar ocksa till en tryggare f6rsorjning av
tirskvatten. De positiva miljokonsekvenserna och tryggad vattenforsoérjning
mojliggor f6r permanent bostadsbebyggelse med storre byggritter 4n vad som
medges 1 omradet idag. Nyttan av att bygga ut kommunala gator ir battre
framkomlighet och 6kad trafiksikerhet. Detaljplanen innebir att kommunen
tar Over huvudmannaskapet for allminna platser.

Detaljplanen kan komma att innehalla omraden f6r teknisk f6rsorjning sisom
pumpstationer, transformatorstationer och dagvattenanliggningar. For att
bevara omradets naturliga karaktir och naturvirden kan forslaget innebara att
delar av marken belidggs med skydd av naturen. Under planprocessen ser
kommunen 6ver om de kommunalt dgda markomradena ska goras mer
tillgangliga som rekreationsomraden.

Planforfarande och tidplan

Planarbetet utférs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglag (2010:900)
SFES 2020:603, da planforslaget medfor stora kommunala kostnader. Ett utokat
forfarande ska tillimpas om detaljplanen bedéms vara av betydande intresse
tor allméinheten.

Uppstart och planuppdrag 23 april 2021

Beslut om samrid Kwvartal 4 2022
Beslut om granskning Kwvartal 4 2023
Beslut om antagande Kvartal 2 2024
Laga kraft tidigast kvartal 2 2024

Tidplanen ir preliminir och kan férandras under planarbetets gang som en
toljd av oférutsedda hindelser.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras med planenhetens driftmedel. Kostnader f6r
planarbetet tas sedan ut via planavgift i samband med ansékan av bygglov.
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For att genomfora detaljplanen krivs kommunala investeringar. For
Entitevigen, etapp 14 finns investeringsanslag i investeringsprogrammet
beslutat av kommunfullmaiktige 1 november 2020. Projektets
investeringsbudget kommer att ses 6ver. Projektet innebér ocksa intakter fran
VA-anslutningsavgifter och gatukostnadsersittning.

Projektet kommer dven att innebira 6kade driftkostnader av kommunala
anldggningar dia kommunen tar 6ver huvudmannaskapet f6r allminna platser.

Provning av barnets basta

Detaljplanen beror ingen speciellt utpekad plats som anvinds mer av barn.
Inom planomradet bor det barnfamiljer och barn anvinder de allméinna ytorna
tor lek och for att transportera sig. Planforslaget innebar en forbattring av
vigstandard och trafiksikerhet med fler gang- och cykelbanor vilket bidrar till
en tryggare gatumiljo for barn att vistas 1. Detta gor planomradet mer lampligt
tor barnfamiljer att bositta sig i och ger barnen en storre frihet. Planforslaget
innebdr att byggtrafik kommer att finnas i omradet under en lingre period. Det
kan innebdra vissa tillfilliga forsimringar for barns rérelsefrihet da gator kan
stingas av och trafiken behover ledas om. Dock férviantas planforslaget
langsiktigt innebdra en tryggare och mer anpassad miljo for barn.

Kommunstyrelseforvaltningens bedémning
Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att en detaljplaneprévning kan paborjas
och att platsens specifika forutsittningar kan hanteras under planprocessen.
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