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ANSLUTNINGSAVTAL
AVSEENDE STATIONAR SOPSUGSANLAGGNING

inom omrade Sédra Vartan ("Omradet”)
har denna dag ingatts mellan
Stockholm Avfall AB, org.nr 556969-3087, ("SVOA”)
och
Fastighets AB Pirhuset, org.nr 559264-6128,("Fastighetsinnehavaren”)

avseende blivande fastigheten inom Neapel 3, Ladugardsgérdet 1:9 och
Ladugardsgéardet 1:40, se bilaga 2, del B och C ("Fastigheten”).

SVOA och Fastighetsinnehavaren benamns nedan dven gemensamt for Parterna och var
och en for Part.

1 Inledning

1.1 SVOA é&rrenhallare i Stockholms kommun och ansvarar fér insamling och behandling
av avfall under kommunens ansvar enligt 15 kap. miljébalken.

| de omraden dar det bedémts lampligt att utféra insamling av avfall under kommunens
ansvar med hjélp av stationdra sopsugssystem har Stockholms kommun givit SVOA i
uppdrag att &ga och driva sopsugsanldggningar inom ramen fér sin roll som renhallare.

1.2 Inom Omradet ska insamling av avfall under kommunens ansvar ske genom en
stationar sopsugsanléggning.

SVOA ansvarar for och dger den del av anlaggningen som stracker sig fram till
fastighetsgréns, hadanefter kallad "Anldggningen”. Fastighetsinnehavaren ar ansvarig
for och &ger den del av anlaggningen som befinner sig inom Fastigheten, hadanefter
kallad "Kvartersnétet”. Anlaggningen och Kvartersnatet bendmns nedan
"Sopsugsanldggningen”.

1.3 Infér anldggande av Sopsugsanléaggningen har idag ingatts detta anslutningsavtal
mellan Parterna, varigenom Fastighetsinnehavaren férbinder sig att ansluta sig till
Anlaggningen pa de villkor som framgar av Avtalet.

Avtalet reglerar Parternas inbérdes férhallande géllande utférande av Kvartersnatet
och anslutning till Anlaggningen.
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1.4 Detta anslutningsavtal ("Avtalet”) bestar av avtalet med bilagda kvartersansvisningar.

Darutover regleras Parternas inbérdes forhallanden av lag och féreskrifter sdsom vid
var tid géllande féreskrifter for avfallshantering for Stockholms kommun och avfallstaxa
fér Stockholms kommun.

2 Anslutningsavgift

2.1 SVOA avser att tacka kostnaderna for iordningstéllande av Anldggningen genom uttag
av anslutningsavgifter. Anslutningsavgifterna baseras pa en kalkyl som beraknar
SVOAs uppskattade kostnader for iordningsstéllande av Anlaggningen sa att denna
fullt ut ska fungera for sitt &ndamal, sdsom exempelvis kostnader for projektering,
byggnation, installation av utrustning i terminalbyggnad samt installation av huvudrér
fran terminal till anslutningspunkt for anslutning till Kvartersnét. Avgiften ska ocksa
tacka rantekostnader som uppkommer i samband med byggnationen.

2.2 Kostnaden fér Anldggningen, utslagen per m? avgiftsgrundande ytor inom Omradet,
beraknas vid detta Avtals tecknande till mellan 325-358 kronor per m?. Slutgiltig
kostnad per m? inom angivet intervall faststélls av SVOA i samband med att den férsta
Fastigheten inom Omradet inkommer med ans6kan om anslutning till Anlaggningen
enligt punkten 2.5 och faktureras en Anslutningsavgift.

Indexreglering av ovan angivet intervall sker i samband med faststéllande av
anslutningsavgiften. Indexering sker enligt Entreprenadindex 2011, indexgrupp 131
Industribyggnader inv. varme-, vatten- och sanitetsinstallationer med bas september
2019.

Foér senare anslutningar sker indexreglering av den slutgiltigt faststéllda kostnaden per
m? enligt Entreprenadindex 2011, indexgrupp 131. Basar och basmanad utgérs av den
tidpunkt da anslutningsavgiften faststélldes och indexberakning gérs med januari
manads index for aktuellt ar.

2.3 Anslutningsavgiften fér Fastigheten faststélls genom att total antal m? avgiftsgrundande
ytor fér Fastigheten multipliceras med den enligt punkten 2.2 slutligt faststéllda
kostnaden per m2. ‘

2.4 Avgiftsgrundande ytor motsvarar de vardegrundande arealuppgifterna som
koépeskillingen/tomtrattsavgélden for bostdder och lokaler som anges i
o6verenskommelser om exploatering fér Fastigheten. For bostader ar 100 % av
uppgiven areal avgiftsgrundande och fér lokaler ar 50 % av uppgiven areal
avgiftsgrundande.
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Infér anslutning och inkoppling av Kvartersnétet, enligt den process som framgar av
Kvartersanvisningarna, se bilaga 1, ska Fastighetsinnehavaren skicka in uppgifter till
SVOA for slutligt faststéllande av Fastighetens avgiftsgrundande ytor.

Fastighetsinnehavaren ar medveten om och godtar att berdkningsgrunden fér
Anslutningsavgiften kan komma att variera inom angivna intervall i punkten 2.2 till féljd
av osdakerheter i den tidiga kalkylen.

SVOAs uttag av Anslutningsavgift ska grundas pa i detta Avtal angivna
berékningsgrunder och SVOA kan inte efter detta Avtals undertecknande kréva hégre
Anslutningsavgift annat &n under de férutséttningar som anges i punkten 3.3.

Betalning av Anslutningsavgiften enligt ovan sker mot faktura fran SVOA, med trettio
(30) dagars betalningstid. Vid férsenad betalning ska Fastighetsinnehavaren erlagga
dréjsmalsranta enligt réntelagen. SVOA &ger aven rétt till erséattning for de kostnader
som &r férenade med betalningsdréjsmalet, sasom kostnad fér betalningspaminnelse.

For det fall att Stockholms kommunfullméktige antar en taxa som innefattar de
kostnader som anges i punkten 2.1, innan dess att Fastighetsinnehavaren erlagt
betalning av Anslutningsavgift, ska vad som sagts i avsnitt 2, vara utan giltighet for
bagge parter.

Oaktat vad som sagts i punkten 2.9 ska inga omsténdigheter ge
Fastighetsinnehavaren rétt till aterbetalning av redan erlagd Anslutningsavgift.

Kvartersnatets utforande

Fastighetsinnehavaren ska ansvara fér, sjalv bekosta, samt svara fér utférandet av
Kvartersnatet fram till den anslutningspunkt som faststélls av SVOA.
Fastighetsinnehavaren ska ocksa sjalv ombesérja och bekosta erforderliga
myndighetstillstdnd, anmalningar, start- och slutbesked enligt plan och bygglagen
(2010:900) for Kvartersnatets genomférande.

Inom Omradet ska de Fastigheter som tillsammans utgér ett kvarter anlagga ett
gemensamt kvartersnat som kommer att tilldelas en gemensam anslutningspunkt.
SVOA kommer att samrada med och darefter informera Fastighetsinnehavaren om
anslutningspunktens lage inom den tid som ar skalig med hansyn till
Fastighetsinnehavarens intresse av att kunna planera fér anldggande av Kvartersnatet.

Om Fastighetsinnehavaren begér fler an en anslutning till Kvartersnatet, eller andra
andringar efter att detta Avtal ingatts, och SVOA godtar detta, ska
Fastighetsinnehavaren, utéver erlaggande av Anslutningsavgift, dven ersatta SVOA for
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de kostnader som dessa andringar medfér.

Fastighetsinnehavaren ansvarar for att Kvartersnatet utformas s3 att det blir
kompatibelt med Anldggningen samt att det utférs i enlighet med bifogade
Kvartersanvisningar, se bilaga 1.

Fastighetsinnehavaren ska for det fall att SVOA finner det nédvandigt, bereda SVOA
mojlighet att granska samtliga avtal (fére undertecknandet) som Fastighetsinnehavaren
avser att inga for Kvartersnatets genomférande i syfte att sékerstélla att Kvartersnéatet
ar kompatibelt med Anlaggningen.

SVOA ska i god tid kallas till och beredas méjlighet att delta i fér-, slut- och
efterbesiktningar av Kvartersnatet. SVOAs eventuella anmérkningar som framférs vid
eller i anslutning till dessa besiktningstillfallen ska beaktas av Fastighetsinnehavaren.

SVOAs granskning och eventuella anmarkningar medfér inte att SVOA patar sig nagot
ansvar i férhallande till Fastighetsinnehavaren.

Anslutning och driftséttning

Anslutning och inkoppling av Kvartersnatet till Anldggningen ska ske i samférstand
med SVOA, enligt den process som framgar av Kvartersanvisningarna, se bilaga 1.

Anlaggningsspecifik dokumentation ska éverlamnas till SVOA senast fjorton (14) dagar
fére funktionstest av Kvartersnatet enligt vad som framgar av Kvartersanvisningarna,
se bilaga 1 punkten 10.

Driftsattning av Kvartersnatet férutsatter att Kvartersnatet genomgatt ett godkéant
funktionstest av SVOA, att Parterna undertecknat ett avtal fér reglering av den fortsatta
driften av Sopsugsanlaggningen ("Driftsavtal’) samt erlagt full Anslutningsavgift enligt
detta Avtal.

SVOA kan ombesoérja provisoriskt fungerande sophdamtning som bekostas av
Fastighetsinnehavaren, enligt géllande avfallstaxa i Stockholms kommun, till dess att
Sopsugsanlaggningen ar fardigstalld och har tagits i drift.

Avgift for drift av Anldggningen samt fér insamling och behandling av avfall under
kommunens ansvar debiteras i enlighet med vid var tid géllande avfallstaxa i
Stockholms kommun.
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5 Skadestand

5.1 Om Part orsakas skada pa grund av att en Part har éverskridit sin ratt eller asidosatt en
skyldighet enligt detta Avtal, ska Part aterstélla det som rubbats eller fullgéra det som
eftersatts och ersétta den direkta skadan.

6 Overlatelse av detta Avtal

6.1 Fastighetsinnehavaren far ej 6verlata hela eller delar av detta Avtal pa annan utan ett
skriftligt godk@nnande fran SVOA.

6.2 Fastighetsinnehavaren ska, vid 6verlatelse (dven om detta sker genom
fastighetsbildningsatgérd) av hela Fastigheten eller av hela den del av Fastigheten
som &r ansluten eller avses anslutas till Anlaggningen, tillse att den nya
Fastighetsinnehavaren senast vid tilltradet till Fastigheten eller del av denna intrader
som part i detta Avtal istéllet for Fastighetsinnehavaren och évertar dennes samtliga
rattigheter och skyldigheter.

Sadan overlatelse ska ske genom att partsbytestavtal tecknas mellan SVOA,
Fastighetsinnehavaren och den nya dgaren. Om den nya &garen inte skéligen kan
godtas av SVOA ska det av partsbytesavtalet framga att Fastighetsinnehavaren svarar
for den nya Fastighetsinnehavarens ratta fullgérande av samtliga férpliktelser gentemot
SVOA.

6.3 | det fall del av Fastigheten éverlats och bade den del av Fastigheten som ska
overlatas och den del som inte ska éverlatas, &r eller avses anslutas till Anlaggningen
géller féljande.

Fastighetsinnehavaren ska, vid éverlatelse av del av Fastigheten, (dven om detta sker
genom fastighetsbildningsatgérd), tillse att den nya Fastighetsinnehavaren senast vid
tilltradet till 6verlaten del av Fastigheten tecknar ett anslutningsavtal motsvarande
Avtalet med SVOA.

Avtalet fortsatter att gélla mellan Parterna avseende den del av Fastigheten som inte
overlats och som &r eller avses anslutas till Anlaggningen.

6.4 | det fall Fastighetsinnehavaren inte fullgér sina forpliktelser i enlighet med punkterna
6.2 och 6.3 ovan, senast vid tillfallet for 6verlatelsen, ska Fastighetsinnehavaren
erlagga vite till SYVOA med 8 950 000 kronor.
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7 Séakerhet

7.1 Bonnier Fastigheter AB, org.nr 556058-2354, ("Borgensmannen”) har atagit sig, se
bilaga 3, att sdsom fér egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med
Fastighetsinnehavaren gentemot SVOA fér réatta fullgérandet av samtliga de
forpliktelser och ataganden som aligger Fastighetsinnehavaren enligt detta
anslutningsavtal punkten 2.

7.2 For de fall Fastigheten eller del darav, ska éverlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att ersattas av en annan borgensférbindelse, sjélvstéandig bankgaranti eller
annan motsvarande sdkerhet som SVOA skéligen kan godta.

Det aligger Fastighetsinnehavaren att tillse att den nya fastighetsinnehavaren stéller
sadan sakerhet for att Borgensmannen ska kunna frias fran hela eller delar av sitt
atagande enligt borgen (bilaga 3). Borgensmannen svarar saledes solidariskt dven
med den nya fastighetsinnehavaren gentemot SVOA fér rétta fullgérandet av samtliga
forpliktelser enligt punkten 2 detta anslutningsavtal, intill dess SVOA genom skriftligt
samtycke harom befriat Borgensmannen fran sitt atagande.

8 Andringar och tilligg

8.1 Andringar i detta Avtal ska fér att vara géllande nedtecknas skriftligt och undertecknas
av bada Parter.

9 Avtalets giltighet
9.1 Detta Avtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera parten om inte:

1. stadsbyggnadsn@amnden eller, om beslutet ska fattas av kommunfullmaktige,
kommunfullmaktige antar detaljplan fér fastigheten Neapel 3 m.fl. Sédra Vartan (Dp
2018-00406-54) genom beslut som vinner laga kraft,

2. ett avtal om sopsugsanldggning i projektet Sédra Vartan ingas mellan Stockholms
kommun och SVOA som reglerar att ansvaret fér den planerade
sopsugsanlaggningen overlats till SVOA.

Det noteras att ett avtal om 6verlatelse enligt punkt 2 ovan avses ingas under 2021.

10 Tvist
Detta Avtal ska tolkas och tillampas i enlighet med svensk réatt. Tvister som uppstar i

anledning av detta Avtal ska avgéras av allmén domstol med Stockholms tingsratt som
forsta instans.
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Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

For Fastighetsinnehavaren:

Stockholm den ZS// L/ - ZC)Z/

Namnteckning:

Namnfértydligande: /

f
Thomas Tranberg Tomas Hermansson

For Stockholm Avfall AB:

Stockholm den / -

Namnteckning:

Namnfértydligande:

For Stockholm Avfall AB:

Stockholm den / -

Namnteckning:

Namnfértydligande:
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