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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Alsten 1:18 och Pantleken 1 i
Bromma till Nordr Sverige AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheterna Alsten 1:18 och Pantleken 1 till Nordr Sverige
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

Nordr Sverige AB, nedan kallat bolaget, har 2021-03-26
inkommit med en ans6kan om markanvisning for bebyggelse av
nya bostdder som ska upplédtas som hyresratter. Forslaget
innehaller cirka 60 smaldgenheter och 2 bokaler, som ska vara
flexibla och kunna anvéndas antingen som bostad eller lokal 1
korsningen Ornbogatan/Brotvigen. Totalt cirka 4200 m2 ljus
BTA.
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Parkeringen for bostédderna ska 16sas 1 underjordiskt garage.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs.
lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna bedoms uppga till 7
mnkr och utgors tills storsta del av kostnader for anldggande av
lekplats och flytt av elndtstation.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Som gronkompensation kommer staden att undersoka om det ar
mojligt att anlédgga en lekplats Oster om Brotvigen. Eventuellt
medfor det att en elndtstation behdver flyttas. Detta kommer att
utredas ndrmare under planprocessen.

Kontoret bedomer forslaget som en ldmplig komplettering till
omgivande bostadsbebyggelse och ger ett vilbehdvligt tillskott
av hyresritter i stadsdelen. Projektet ar beldget 1 ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan bidra till att 6ka
béde trivseln och tryggheten i omradet.

Bakgrund till markanvisningen

Nordr Sverige AB har inkommit med en ansfkan om
markanvisning for bostadsbebyggelse som ska upplatas med
hyresritt om cirka 60 smalidgenheter och 2 bokaler inom del av
fastigheterna Alsten 1:18 och Pantleken 1, i korsningen
Ornbogatan/Brotvigen i stadsdelen Bromma. Totalt cirka 4200
m?2 ljus BTA.

Omradet markanvisades tidigare till Veidekke Bostad AB 2014-
02-06 for cirka 35 stora bostadsriétter och tilldgg till
markanvisningsavtal tecknades 2016 och 2018. Nagot nytt tilligg
till markanvisningsavtal tecknades inte 2020 och avtalet l6pte ut.
Bolaget har sedan dess bytt dgare och namn och blivit Nordr
Sverige AB. Bolaget vill nu f4 méjlighet att utveckla hyresrétter
pa platsen. Markanvisning sker genom direktanvisning.

Forslaget innehéller samma forvéintade volym som tidigare
anvisning, men bolaget planerar for smaldgenheter med
upplételseformen hyresritter.
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Bolaget som tidigare var en del av Veidekke koncernen har under
de senaste 10 aren fatt 16 markanvisningar om totalt 1 000
lagenheter.

For omradet géller en detaljplan fran 1928, P1 589, enligt vilket
omrédet dr avsett for allmén platsmark, park och kvartersmark
som endast far bebyggas for allménna &ndamal. Omréadet anvénds
for rekreation och har ett flertal stigar vilka anvinds som
genvigar for omkringliggande bostider ner mot Alstens station.
Mojligheten for att fortsatt g& genom omradet kommer att
sakerstdllas under planprocessen.

Som gronkompensation finns det ett forslag om att anldgga en
lekplats dster om Brotvigen, vilket viantas medfora att en
elnétsstation kommer att behova flyttas. Detta kommer att utredas
nirmare under planprocessen.

Omkringliggande villabebyggelse och flerfamiljshus &r fran
1920-talet och 1930-talet.

I Alsten har Exploateringsnimnden tidigare markanvisat omradet
kring Sdngarlunden 2018 till Primula Byggnads AB.
Detaljplanearbete har &nnu inte startats.

- 8N i 1, SELAS EHAAE ‘.ﬂ; f d 3
1 !
[t R = Ll !y Wit 8 -
u

1
Fiieey - | ...u.;-..u.... n - = [EL ?‘.r'.-ﬂ!n.h:_-
b, 1 u r
Pl g 3 = T : < {1l ||
4 - : w - T uspen- ! loapms M9 o ¥ % |
2 m ETHEEN | b i pwpem jim i !
; T | e . ]
w ! L TR ] =
2 %
g r o, R y TR |
B Triis H 3 1 - n g '5 M \;_, I - [ I
NGARDD (kR L | g = 4 i
ol ¥ o LEREA L | & i
¥ i % |
LW : pamTTad e B
L SR *J-P. = e e Y e . B’FE"".I"""FH
! o e L N i s . ._37' o~ = i
W A TRERE RS ke i e rETeer
' - s it - BAGOROAEN | L
i I
FRAmLE R " ¥
v pae L T SO
W ey F, " . = L}
] g RN T > L il & i ¥
n o g o ¢ N
” = ¥ ]
i g y & I ¥ ' ﬁ&

Markanvisningsomrdde inringat i rott- del av Alsten 1:18 och Pantleken 1.

Tidigare beslut
Omradet markanvisades 2014-02-06 till Veidekke Bostad AB for
bostadsritter. Stadsbyggnadsndmnden har inte tagit upp drendet

for beslut avseende planldggning. Markanvisningsavtalet for
Veidekke Bostad AB lopte ut 2020.
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Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden planerar att ta upp start-pm for
detaljplaneldggning 2021-05-26.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 60 smaldgenheter och
2 bokaler i flerbostadshus. Bolaget foreslér att l1agenheterna ska
upplatas med hyresrétt.

Markanvisnings-

omrade

Markanvisningsomrdde i forhdllande till Alstens station

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Bolaget avser att bygga
hyresritter och dirmed kommer marken att upplatas med
tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Markanvisningsavtalet anger nybyggnation av
cirka 60 smaldgenheter och 2 bokaler i flerfamiljshus.
Parkeringen for ldgenheterna kommer att 10sas 1 garage under
huset.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, oversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bedoms bidra till att uppfylla bl.a. foljande mal:
* markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021
* markanvisa 5 000 hyresrétter
* méingfald av upplételseformer
» planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar
* Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras
* minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter
* anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)
*  mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)
» tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser cirka 60 smaldgenheter 1
hyresritt och 2 bokaler. Detta kan stillas i relation till att det 1
stadsdelen 1 dag (statistik fran 2019) finns 22 ldgenheter 1
hyresritt och 1072 bostédder i bostadsritt och dganderitt
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(https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradestfakta/vasterort/bromma/alsten.pdf).

Milj&

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Det finns flera ekar i
omrédet. En inventering har gjorts och kontoret har bedomt att
projektet kan fortskrida. Naturvirdena kommer att utredas vidare
under planprocessen.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa viktiga gronstrak.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Det finns idag ett forslag om att ligga en lekplats dster om
Brotvégen, vilket kommer att utredas vidare under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillgdnglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Om forslaget med att placera en lekplats 6ster om Brotvigen visa
sig genomfOrbart, kommer detta fi en positiv paverkan for
omrddets barn.

I 6vrigt ingen negativ paverkan for barn.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/bromma/alsten.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/bromma/alsten.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/bromma/alsten.pdf
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Jamstalldhet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstallt Stockholm 2018-2022. Kontoret har gjort en
jamstélldhetsanalys.

Trygghetsmétningen i Bromma fran 2020 visar att 7 % kénner sig
mycket otrygga att kvillstid g& ensamma 1 sitt bostadsomrade.
For kvinnor &r andelen 10 %. Projektet syftar bl.a. till att bidra till
malet om att tillskapa bostider i kollektivtrafiknéra lage. Ett
tillskott pa bostéder i narheten av kollektivtrafik ger en mojlighet
att skapa en mer jamstélld stadsmiljo da kvinnor i storre
utstrackning 4n min anvénder sig av kollektivtrafik. Samtidigt ar
det viktigt att utforma de allménna plasterna och gatumiljén pa
ett tryggt och levande sétt, som underlittar det vardagliga livet
och bidrar till en starkare upplevelse av trygghet.

En exploatering, enligt foreslagen markanvisning, kan bidra till
att gora platsen tryggare och mer tillgdnglig. Exploateringen
beddms dven kunna bidra till att 6ka orienterbarheten 1
stadsdelen.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 18

ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2023/24 och forsta inflyttning bedoms till ar 2025.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Omradet innehar 2 stycken fornldmningar som kan komma att f4
paverkan pé projektet. Den kuperade och delvis bergiga terrdngen
gor att exploateringen medfor sprangning. Nya anpassningar i
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terrdngen, sdsom bergsskdrningar, maste omhéndertas pa ett
godtagbart sétt. Eventuellt finns dven vérdefulla trdd som kan
paverka bebyggelsens utformning. Genomforandet i byggskedet
behover beaktas tidigt 1 planarbetet.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, och informerat stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret bedomer forslaget som en ldmplig komplettering till
omgivande bostadsbebyggelse och ger ett vilbehdvligt tillskott
av hyresritter i stadsdelen. Projektet ar beldget 1 ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan bidra till att 6ka
bade trivseln och tryggheten 1 omradet.

Slut
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