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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Lommen 9 i Aspudden till
Cementformen Holding AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Lommen 9 till Cementformen Holding AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Cementformen Holding AB, nedan kallat bolaget, har skickat in
en markanvisningsansdkan for exploatering i Aspudden.
Forslaget innehaller 16 ldgenheter inom fastigheterna Lommen 9
och Lommen 10 langs Alvastravdgen varav 8 ligenheter pé
stadens fastighet Lommen 9 som &r en av stadens fa
detaljplanelagda obebyggda tomter inom befintlig villaomrade.
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Ungefirligt markanvisningsomrdde for Lommen 9 markerad i
svart

Bolaget som har valts genom direktanvisning, ska efter
fastighetsbildning forviarva marken for 20 750 kr per ljus BTA.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 2,1 mnkr och investeringsinkomsterna till ca
0,6 mnkr.

Forséljningsinkomster berédknas till 13 mnkr. Expertradet.
Kommer att behandla drendet 2021-04-15.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett litet
men vilbehovligt tillskott av bostédder i ett bra
kommunikationslége.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget forvirvade fastighet Lommen 10 under 2016. Samma ar
ansokte bolaget om markanvisning for intilliggande Lommen 9 1
syfte att forvdrva och bygga enligt géllande detaljplan. Bolaget
och Exploateringskontoret kom Gverens om pris men
bygglovsansokan fick avslag. Nuvarande forslag med totalt 16
lagenheter pa platsen, varav 8 st pa stadens mark, kraver dndring
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av detaljplan. Bolaget och Staden har férhandlat pris med
nuvarande forutséttningar och kommit 6verens under 2021.

Déa Bolaget dger grannfastigheten Lommen 10 kan den framtida
byggritten tillsammans med stadens fastighet Lommen 9
utnyttjas effektivare genom att stadens fastighet Lommen 9
direktanvisas till Bolaget. Kontoret anser dérfor att Bolaget har
en sdrstdllning gentemot andra eventuella intressenter.

Bolaget har inga tidigare markanvisningar.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for bostadsdndamal. Fastigheten dr en av stadens fa
detaljplanelagda obebyggda tomter med en detaljplan fran 1918
och tomtindelning frén 1938. Marken stupar kraftigt at norr vilket
gjort platsen svér att exploatera. Projektet gréansar till St Sigfrids
Kyrka och ungefir 50 m till vigkant Essingeleden.

Bostadsbestandet i flerbostadshus 1 Aspudden bestér till 48 % av
hyresrétter varav 63 % dgs av kommunala bostadsbolag. 16 % av
lagenheterna bestér av 1 rok, 45 % av 2 rok, 26 % av 3 rok och 8
% av 4 rok. Andelen sméhus understiger 2 %.

Det pagér ett flertal parallella detaljplaneprocesser inom
Aspudden:

Blommensbergsvigen Lommen 9
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Schiyters-
SSigfridsvigen

Sothdnan Skirsliparen

Staven 8-11

Nybyggnad av cirka 70 bostdder planeras inom fastigheterna
Staven 8-11. Planen syftar till att mdjliggora flerbostadshus pa en
plats dér det idag ligger tre villor. Planen innebir att villorna rivs



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2021-00889-1
Sida 4 (8)

och ersitts med tvd lamellhus. Planldggning sker pé privatagd
mark. Samradsperiod avslutades 16 februari 2021.

Sothonan

I ndra anslutning till tunnelbanan pdgar ett planarbete som syftar
till att omvandla befintligt villaomrade i kvarteret Sothonan och
mojliggora uppforande av flerbostadshus. Planldggning sker i
huvudsak pa privatdgd mark men exploateringskontoret har
markanvisat ett mindre omrade under 2020. Samradsperioden
avslutades den 18 januari 2021.

Schlytersvagen/Sigfridsviagen

Oster om kvarteret Sothdnan lingst med Schlyters-
/Sigfridsvégen, pagar ett detaljplanearbete. Platsen
markanvisades 2014 for ca 120 ungdomslédgenheter pa stadens
mark. Samradsperioden avslutades 7 december 2020.

Blommensbergsvigen

Vid Blommensbergsvéigen markanvisades 2016 130
hyresrittslagenheter och 130 bostadsrittsldgenheter.
Detaljplanearbete paborjades i november 2019. Samrad planeras
till juni 2021.

Skarsliparen

Markanvisning 2014 for 300-350 bostéder och forskola. Planstart
november 2020. Fastigheter som berdrs dr Skérsliparen 2 och del
av Liljeholmen 1:1.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadskontoret har gett positivt planbesked for
plandndring av Lommen 9 och 10 (Dnr 2019-09693).

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 16 ldgenheter 1
flerbostadshus i det befintliga villaomradet i Aspudden. 8
lagenheter pé stadens fastighet Lommen 9 och 8 ldgenheter pa
den privata fastigheten Lommen 10. Bostiderna ska upplatas med
bostadsritt eller hyresritt.
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Bolaget ska vara med att bekosta utbyggnad av allmén platsmark
som dr till nytta for utvecklingen av Lommen 10. Parterna ar
Overens att Staden stér for 50 % och Bolaget 50 % av
kostnaderna fér ombyggnad av allmén véndplan eller annan
atgdrd som &r en f6ljd av exploateringen pa Lommen 10.

Markanvisningsomrddet Lommen 9 och den privata fastigheten
Lommen 10.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Lommen 9 ska
overlatas med dganderitt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Markanvisningsavtalet anger fri upplitelseform. Bilparkering ska
16sas inom kvartersmarken i1 underjordsgarage.
Kostnadsfordelningen ar baserad pa respektive parts nytta utifran
ljus BTA. Exploateringskontoret och Bolaget dr 6verens om att
priset for kvartersmarken ska vara for bostidder 20 750 kronor per
m2 ljus BTA.

Expertradet kommer att behandla 2021-04-15 (dnr E2016-
01372).



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2021-00889-1
Sida 6 (8)

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férviarva marken for 20 750
kr per ljus BTA.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Staden bedoms ha
kostnader for anldggningsarbeten gillande nédvindig
ombyggnation av befintligt vindplan till en uppskattad kostnad
om 1,2 mnkr. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Projektet inom Lommen 9 dr en del i stadens mal att markanvisa
10 000 lagenheter under 2021.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser 8 st ldgenheter 1 hyresritt eller
bostadsritt. Detta kan stillas i relation till att det i stadsdelen 1
dag finns 2391 ldagenheter 1 bostadritt. Aspuddens stadsdel har en
fordelning om 51 % bostadsritter och 49 % hyresritter.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som utreds vidare vid planering av
bebyggelsen ir:
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e Projektet gransar till St Sigfrids Kyrka och paverkar
kyrkans kontakt med Aspudden béade visuellt och vad
giller angoring.

e [Essingeleden som dr en hart trafikerad vdg gar strax Oster
om omradet. En bullerutredning bor utféras och en
riskutredning for farligt gods.

e Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor
nagon betydande paverkan pa gronstruktur och ekologiska
varden i ndmnvérd grad.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringskontoret arbetar med att bestélla en utredning for
spridningssamband for storre delen av Aspuddens stadsdel inom
ramen for pagéende detaljplaneprojekt Skérsliparen (dnr 2020-
13376). Lommen 9 ingér i omridet for kommande utredning.
Utredningen kommer utgdra underlag for dtgérder for att
kompensera ianspraktagen gronyta och kommer utredas vidare
under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Markanvisningsomridet bestar av otillgdnglig naturmark 1
kuperad terrang. Konsekvenserna av projektet utifrén ett
barnperspektiv baserat pa dagens anvindning bedoms vara lag.
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Jamstalldhet
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstallt Stockholm 2018-2022.

Lommen 9 bestar av obebyggd villakvartersmark som ar
otillgdnglig naturmark i kuperad terrdng. Sannolikt besoker
valdigt fa personer platsen. Konsekvenserna av projektet utifran
ett jimstdlldshetsperspektiv bedoms déarfor inte vara relevant.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé 1 cirka 2
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r
2023 och forsta inflyttning bedoms till ar 2025.

Nista beslutstillfille infaller vid genomférandebeslutet. |
samband genomforandebeslutet ska en Overenskommelse om
exploatering triffas med exploatoren vilket maste ske fore
antagande av detaljplanen i stadsbyggnadsndmnden.
Exploateringsndmnden beréknas kunna fatta ett
genomforandebeslut under 2023.

Risker och osakerheter

Enligt stadsmuseet dr St Sigfrids Kyrka, som grinsar till omradet,
bldklassad vilket kan paverka projektets utformning. Nérheten till
Essingeleden kan dven paverka projektet bade ur buller- och
riskhdnsyn.

Kommunikation
Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledaméterna i Alvsjo-Hégerstens stadsdelsniimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett litet
men vilbehdvligt tillskott av bostdder i ett befintligt villaomrade
med bra kommunikationslidge.

Slut
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