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Sammanfattning

Detaljplanearbete pagér sedan 2019 for ett omrade langs
Blommensbergsvégen och Erik Segersélls vig i Aspudden.
Markanvisade byggaktorer ar Riksbyggen ekonomisk forening,
nedan kallat Riksbyggen och Skolfastigheter i Stockholm
Aktiebolag, nedan kallat SISAB.

Markanvisad exploatering inom detaljplanen har under
planprocessen minskat frén ursprungliga ca 13 000 ljus BTA till
ca 9 500 ljus BTA pga lagre vaningsantal over hela planomradet.
Darfor foreslar Riksbyggen ytterligare stadsradhusbebyggelse
langs Hovdingagatan och Erik Segersills vég, i ndra anslutning
till planomradet.

Riksbyggens forslag till tilldgg innehaller nybyggnation av 16 st
stadsradhus om totalt 1 440 kvm ljus BTA som ska upplatas med
bostadsritt. Radhusen ligger delvis inom sedan tidigare anvisat
omrade och delvis inom nytt omrade. Exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret &r positiva till att prova forslaget.

Riksbyggen ska efter fastighetsbildning forvarva marken for

23 500 kr/kvm per ljus BTA med virdetidpunkt mars 2016.
Samma pris och villkor giller for ursprunglig markanvisning frén
2016.

SISAB foreslar utdver detta att ett markomrade 1 korsningen
Blommensbergsviagen och Hovdingagatan inforlivas 1 befintlig
tomtritt for skolandamal inom fastigheten Hemgarden 2
(Aspuddens skola) med avsikten att anvindas som skolgard.
SISAB:s forslag innebir ingen ytterligare byggratt.

Stadens utgifter for tillkommande markanvisningar i projektet
beddms inrymmas 1 budget {or gillande inriktningsbeslut for
Blommensbergsvigen (dnr E2014-02460) om 145 mnkr.

Forséljningsinkomster for tilldgget berdknas till 38,2 mnkr.
Expertrddet har godkéint drendet 2021-04-15. Kontoret bedomer
att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Nérmare innehéll och utformning kommer att provas inom den
pagaende planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett litet
men vilbehdvligt tillskott av stadsradhus med bra
kommunikationsldge 1 stadsdelen. Projektet har &ven
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forutsittningar att fardigstillas fortare &n vanligt da aktuellt
markanvisningsomrade ingar i ett planarbete som pagatt sedan
december 2019.

Bakgrund till markanvisningen

Riksbyggen och Wallenstam markanvisades i juni 2016 130 st
bostadsritter respektive 130 st hyresratter i flerbostadshus ldngst
med Blommensbergsvigen och Erik Segersills Vig i Aspudden.
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Ungefdrligt markanvisningsomrd;de frci;a 2016 till Rl:ksbyggen
Wallenstam AB ldingst med Blommensbergsviigen och Erik
Segersdlls Vig (dnr E2014-02460).

I december 2019 togs start-PM 1 stadsbyggnadsndmnden. Under
planarbetet har projektet kommit fram till att del av omradet ar
for smalt for markanvisat flerbostadshus. Dérfor foreslés istéllet
16 st stadsradhus om totalt ca 1 440 kvm ljus BTA lidngs
Hovdingagatan inforlivas i pdgaende planarbete.

Riksbyggen har under de senaste tva dren fatt tre
markanvisningar om totalt 198 st ldgenheter.

I program for Aspudden och Midsommarkransen, som godkéndes
2013, (dnr 2011-08257-53) pekades markanvisningsomradet for
SISAB ut som ldmplig att utredes sérskilt utifrdn barnperspektiv.
Aktuellt planprogram anger att om platsen behovs till skolgard
bor den planldggas som skola och tillféras skolfastigheten for
Aspuddens skola. Utbildningsforvaltningen och SISAB har
meddelat att platsen behdvs for det andamalet. Platsen ar
planlagd som parkmark men anvinds som skolgérd av
Aspuddens skola i nuldget.
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For bada platserna géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for parkdndamal.
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Ungefarhgt planomrade markerat i réitt for pagdende detaljplan
for Blommensbergsvdgen och Erik Segersdlls Vig. Tillkommande
markanvisningsomrdden dr markerade med svarta linjer.

Bostadsbestandet i flerbostadshus i Aspudden bestér till 48 % av
hyresrétter varav 63 % dgs av kommunala bostadsbolag. 16 % av
lagenheterna bestér av 1 rok, 45 % av 2 rok, 26 % av 3 rok och 8
% av 4 rok. Andelen sméhus understiger 2 %.

Tidigare beslut
Program for Aspudden och Midsommarkransen godkédndes av
Stadsbyggnadsndmnden april 2013 (dnr 2011-08257-53).

Exploateringsndmnden godkénde 1 juni 2016 markanvisning for
130 st bostadsritter till Riksbyggens ekonomiska forening och
130 st hyresritter till Wallenstam AB langst med
Blommensbergsvigen och Erik Segersills Vig (dnr E2014-
02460).

Stadsbyggnadsndmnden godkinde startpromemoria for
planldggning av del av fastigheten Aspudden 2:1, invid
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Blommensbergsvégen, i stadsdelen Aspudden i december 2019
(dnr 2019-05858).

Markanvisning Riksbyggen

Forslaget frin Riksbyggen innehéller nybyggnation av 16 st
stadsradhus, inom sedan tidigare anvisat omrade samt delvis nytt
omrade, som ska upplatas med bostadsritt.

Riksbyggens tillkommande markanvisningsomrade bestar av
naturmark innehéllande buskar, trdd, upptrampad stig samt
nodskap tillhorande Stokab. Narliggande bebyggelse ér fran
1940-talet och bestar av fem punkthus i park om atta vaningar
langst med Sverkersgatan. P4 andra sidan av Hovdingagatan
bestar bebyggelsen av halvslutna kvarter i lamellhus om fyra
vaningar.

Riksbyggen tillkommande markanvisningomréde for
stadsradhus ldngst med Hovdingagatan inom del av Aspudden
2:1.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
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Stadsradhus ldngst med Hovdingagatan. Vy fran Manhemsgatan.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
pagéende planprocess.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Tillkommande markanvisningsomrade ska overlatas med
dganderitt och upplatas med bostadsritt. Exploateringskontoret
och Bolaget dr 6verens om att priset for kvartersmarken ska vara
23 500 kr per m2 ljus BTA med virdetidpunkt mars 2016.
Samma pris och villkor giller for ursprungligt
markanvisningsavtal frén 2016.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB och tilldgg till
markanvisningsavtal med Riksbyggen enligt detta utlatande.

Expertradet har godkant drendet 2021-04-15 (dnr E2020-04600).

Markanvisning SISAB

Forslaget frdn SISAB innebér att deras markanvisningsomrade
inforlivas i befintlig tomtrétt for skoldndamal inom fastigheten
Hemgarden 2 (Aspuddens skola) med avsikten att anvdndas som
skolgard. SISAB:s forslag innebér ingen ytterligare byggrétt.
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SISAB:s markanvisningsomrade dr idag naturmark innehéllande
mestadels triad, upptrampad stig, delvis asfalterad parkvig med
belysningsstolpar som fortsétter in mot Aspuddens skolomréde.
Bebyggelsen kring markanvisningsomradet utgors av Aspuddens
skola som byggdes under 1940-talet och tre punkthus som
uppfordes under sent 2000-tal.

SISAB:s markanvisningsomradde for utokad Skolgardsyta till
tomtrdtten inom fastigheten Hemgdrden 2 (Aspuddens skola) i
korsningen Blommensbergsvigen och Erik Segersdlls Vig

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter for tillkommande markanvisningar i projektet
bedoms inrymmas i budget for géllande inriktningsbeslut for
Blommensbergsvigen om 145 mnkr (dnr E2014-02460).

Riksbyggens tillkommande exploatering kraver omliggning av
ledningar, flytt av nodskép (Stokab) och upprustning av
belysningsstolpar. SISAB:s markanvisning kréver eventuellt
sanering av markfororeningar. De framtida driftkostnaderna for
staden paverkas marginellt.

Riksbyggen ska efter fastighetsbildning forvarva marken for
23 500 kr per ljus BTA baserat pa vardetidpunkt for mars 2016.
Exploateringsgraden uppgar till 1,43.
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Riksbyggen ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som
hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Forséljningsinkomster som avser tillkommande
stadsradhusbebyggelse berdknas till 38,2 mnkr och reavinsten
berdknas uppga till 35,2 mnkr.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star Riksbyggen och SISAB for. Staden har risk for
forgévesprojektering.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Tillkommande stadsradhusbebyggelse ér en del 1 stadens mal att
markanvisa 10 000 lagenheter under 2021 samt byggande i goda
befintliga kollektivtrafikldgen i och med att tunnelbana finns att
tillgad inom 200 m.

Den aktuella radhusexploateringen avser 16 stadsradhus i
bostadsrétt. Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen 1
dag finns 33 st bostadsritter i sméhus. SISAB:s markanvisning
for skoldndamal sékrar ett behov av skolgérdsyta for barnen inom
Aspuddens skola.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
stadsradhusbebyggelsen och utékad skolgérd ar:

Skyfall

Viktigt att om hdjderna pd marken fordandras vid Aspuddens
skola behover konsekvenserna av detta utredas eftersom platsen
ar en lagpunkt och det idag samlas mycket vatten pa platsen vid
ett skyfall.
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Markfororeningar

Inom ramen for pdgaende planarbete for Blommensbergsviagen
och Erik Segersills Vég har provtagning gjorts pa delar av
tillkommande markanvisningsomrade for skoldandamél som visat
pa forekomst av forhojda halter av PAH. Plandndring med
andamal fran park till skola 6kar behovet av sanering. Darfor
bedomer kontoret det som troligt att marksanering krévs inom
mindre del av SISAB:s markanvisningsomrade.

Naturvirdesinventering

Inom pagéende planarbete for Blommensbergsvigen och Erik
Segersills Vig har det tagits fram en naturvirdesinventering.
Enligt rapporten utgors:

SISAB:s markanvisningsomrade av dldre ekar pd grismatta samt
forekomst och mindre bjorkar, hdgg, alm och 16nn. Omradet
bedoms ha visst naturvirde — naturvardesklass 4.

Riksbyggens tillkommande markanvisningsomrade (ca 1 000
kvm) bestér delvis av dldre ekar 1 parkmiljo, buskridaer med
flader, alm, hagtorn, 16nn och higg. Omradet bedoms ligga i
nedkant av naturvardeklass 2, virden framst knutna till dldre ek
och dod ekved. Tillkommande stadsradhusbebyggelse kommer
mestadels paverka 6ppen klippt grisyta, blandad 16vvegetation av
buskar och trdd i olika &ldrar samt troligen paverka en av de dldre
ekarnas rotsystem. Riksbyggen ska gora en rotkartering for
aktuell ek.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringskontoret arbetar med att bestilla en utredning for
spridningssamband for storre delen av Aspuddens stadsdel inom
ramen for pagéende detaljplaneprojekt Skarsliparen (dnr 2020-
13376). Riksbyggens tillkommande markanvisningsomrade ingar
1 omrédet for kommande utredning. Utredningen kommer utgdra
underlag for dtgérder for att kompensera ianspraktagen gronyta
och kommer utredas vidare under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo. Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har sma terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Markanvisning for utdkad skolgard till Aspuddens skola innebér

en positiv konsekvens att friytan per elev okar till ca 13
kvm/elev.

Ur ett barnperspektiv anvénds troligen ytan for Riksbyggens
tillkommande markanvisning som passage framforallt till barnen
som bor 1 punkthusen vid Sverkersgatan. Gdngkoppling kommer
finnas kvar men omradets gronyta minskar.

Jamstalldhet

Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Program for ett
jamstillt Stockholm 2018-2022. Kontoret har gjort en
jamstilldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2017 visar pa skillnader mellan konen. I
Hagersten-Liljeholmen dér Aspudden ingér dr andelen som
kénner sig otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrade 3 %
kvinnor och 2 % mén. Andel som i stor utstrackning upplever att
det finns problem med mdrka omraden och dalig belysning i sitt
bostadsomréde eller anknytning till detta dr 20 % kvinnor och 13
% man.

Inom SISAB:s markanvisningsomrade planeras ingen byggrétt
utan bekriftar dagens faktiska anvindning av marken.
Konsekvenserna utifrén ett jamstélldshetsperspektiv bedoms
dérfor vara ofordandrade.

Riksbyggens markanvisningsomrade bestar av obebyggd
naturmark som planeras dverga till kvartersmark for bostéder.
Den upptrampade gangstig som finns dér idag kommer att
forsvinna och narboende som t.ex. ror sig mellan tunnelbanan
och Aspuddsparken kommer hénvisas till befintlig gdngbana med
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platsen samt kridver en upprustning av befintliga
belysningsstolpar. Sannolikt upplevs omradet som tryggare
utifran perspektivet att det finns problem med morka omraden
inom stadsdelen. Konsekvenserna av Riksbyggens tillkommande
markanvisningsomraden beddoms dérfor vara positiva utifrén ett
jamstilldshetsperspektiv.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Riksbyggens forslag for nya stadsradhus har diskuterats inom
pagéende detaljplanearbete. Exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret dr gemensamt positiva till forslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Aspuddens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett litet
men vélbehovligt tillskott av stadsradhus med bra
kommunikationslédge i stadsdelen. Projektet har dven
forutsittningar att fardigstillas fortare dn vanligt da aktuellt
markanvisningsomrade ingdr i ett planarbete som pdgatt sedan
december 2019.
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