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Foravtal till planerad exploatering inom
Axelsbergs centrum, fastighet Lokatten 1,
Forgyllda Bagaren 8 m fl med Erkdu
Axelsberg AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner forslag till foravtal till planerad
exploatering inom Axelsbergs centrum med Erkdu Axelsberg AB.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Axelsberg centrum Onskas fortitas och stdrkas. Befintlig
bebyggelse foreslds kompletteras med fler vaningar, ett nytt
hoghus byggas och del av torget rustas upp. Axelsberg centrum
ags till storsta del av Erkdu Axelsberg AB. Stockholms stad dger
en mindre andel mark. Exploateringskontoret har uppréttat ett
foravtal till planerad exploatering. Foravtalet sidkerstiller att
Stadens kommande utgifter ersétts av den privata exploatoren, i
detta fall Erkdu Axelsberg AB.
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Bakgrund

Planarbete pagir med syfte att fortita Axelsbergs centrum med
bostéder och verksamheter. Planen syftade vid planstart dven till
att mojliggora for dverddckning av befintliga tunnelbanespér.
Overdickningen skulle bebyggas med bostider och 4stadkomma
en storre och sammanhéngande torgyta i centrum av Axelsberg.
Dessa delar i projektet har utgétt och ett omarbetat planforslag
har tagits fram.

Aktuellt planforslag innebér nu att enbart privatdgd mark,
fastighet Lokatten 1 och Forgyllda Bégaren 8, utvecklas med
tillkommande, ny eller kompletterande bebyggelse. Agare av
fastigheterna, inklusive centrumbebyggelsen, dr Lennart Ericsson
Holding AB genom dotterbolag Erkdu Axelsberg AB, nedan
kallat Bolaget. Ovrig mark i planforslaget igs av Staden. Stadens
mark utgor Hagerstens torg, del av fastighet Hagersten 1:46, och
en intilliggande yta med elnétsstation, fastighet Lokatten 2. Se
Figur 1 for fortydligande av fastighetsindelning.

Planforslaget innebér att Selmedalsvigens och torgets befintliga
hojdsittning samt befintlig bebyggelsestruktur bibehalls.
Befintliga centrumbyggnader kompletteras med fler vaningar och
ett nytt hoghus placeras pé befintlig parkeringsplats inom
Bolagets fastighet.

De anlidggningar pa allmén plats som planeras med anledning av
projektet dr en upprustad forbindelse i syddst mellan Axelsbergs
torg till Selmedalsvigen genom en ny trappa och en mindre
torgyta/passage for gdende. Ett mindre parkomréde dir befintlig
elnétstation dr placerad i dstra delen kommer ocksa att rustas upp.
Elnétstationen planeras att placeras i ny byggnad.

En viss del tillskottsmark kommer att behova forvérvas av
Bolaget for projektets genomforande och en del mark kommer att
overga frén privat dgo till allmén plats.
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Figur 1. Rosa linje visar plangrdns. Bld firg markerar de
privatdgda fastigheter i Axelsberg centrum. Forgyllda Bdgaren 8
till vinster och Lokatten 1 till hoger.

Tidigare beslut

e Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 1995-12-12 att
lata Gatu- och Fastighetskontoret tillsammans med
Stadsbyggnadskontoret utreda en exploatering langs hela
strickan mellan Axelsbergs och Ornsbergs
tunnelbanestationer.

e Stadsbyggnadsndmnden beslutade att dela upp projektet i
tvd detaljplaner och gav ddrmed nytt start-pm for Fader
Bergstrom och Axelsbergs centrum 2015-02-19.

e Inriktningsbeslut for bostdder, forskola och kommersiell
verksamhet vid kv Fader Bergstrom 2 och 3, Lokatten 1,
Forgyllda Bégaren 8 och Hégersten 1:1 godkéndes av
exploateringsndmnden 2019-05-23. Inriktningsbeslut togs
gemensamt da projekten i ett initialt skede presenterades
som ett projekt. Projekten har numer separata detaljplaner
men ekonomin for detta projekt i Axelsberg centrum ar
sammankopplat med projektet i Fader Bergstrom.

e 2020-11-26 godkédnde Stadsbyggnadsndmnden
redovisning av plansamrad och gav
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta slutligt
planforslag for fastigheten Lokatten 1 m.fl. och stilla ut
forslaget for granskning.
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Foravtal

Exploateringskontoret har uppréttat ett foravtal till
exploateringsavtal med Bolaget.

Syftet med foravtalet dr att med utgangspunkt fran start-PM
reglera kostnader for bland annat framtagande av handlingar och
utforande av allmédnna anldggningar samt vissa andra principer
som ska gélla infor och vid tecknande av exploateringsavtal.

I foravtalet anges bland annat att Bolaget bekostar de utrednings-
och projekteringsarbete som behdvs for detaljplanearbetet,
inklusive allmén plats, och for att parterna ska kunna tréffa ett
exploateringsavtal. Bedomningen av behovet av vad som krivs
gor dock Staden. Avtalet reglerar att Staden star for kostnader for
eget internt arbete som sker innan antagande av detaljplan. Efter
antagande av detaljplanen ersitts Stadens arbete av Bolaget.

Bolaget kommer dven att bekosta den utbyggnad alternativt
upprustning av allmén plats som krivs. Standarden beslutas av
Staden.

Ny allmén plats som skapas som en f6ljd av exploateringen ska
overga till Staden och kommer Overldtas, alternativt upplétas,
utan ersattning.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att detta projekt stimmer vél 6verens med Stadens
visioner och mal. En 6kad exploatering i1 detta kollektivtrafiknira
lage genererar en tryggare stadsmiljo och okad tillgdng pa
service. Detta ligger i linje med Stadens onskan om att stirka
befintliga virden och samtidigt dka tillgdngen pé bostider i
kollektivtrafikndra ldgen och pé sa sitt minska bilberoendet.

Slut

Bilagor

1. Foravtal
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