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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Sétra 2:1 till AB Stockholmshem och ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.
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Sammanfattning

AB Stockholmshem har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 95
hyresldgenheter lings Eksidtravigen i stadsdelen Satra. Platsen
ligger inom Sétra 2:1 som &dgs av staden.

Stockholmshem, nedan kallat bolaget, 6nskar komplettera med
ny bebyggelse ldngs den egenédgda delen av Eksétravigen. De
nya byggnaderna ligger huvudsakligen inom del av fastigheten
Sétra 2:1 men dven till viss del inom bolagets egna fastighet
Hjélmsétra 5 som &r direkt angransande fastighet. Bolaget har
valts genom direktanvisning.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 8,1 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Stockholmshem AB har inkommit med en ans6kan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 95 lagenheter 1
stadsdelen Sitra. Bolaget har valts genom direktanvisning
eftersom bolaget dger intilliggande fastigheter samt befintlig gata
fran vilken angoring till den planerade bebyggelsen maste goras.

Bolaget har sedan 2016 fatt 22 markanvisningar om totalt 2 649
lagenheter.
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Figur 1: Karta over delar av Skdrholmens stadsdels-
ndmndsomradde, med aktuell plats markerat med rott.

Markanvisningsomradet bestar idag av en brant
héllmarkssluttning. Delar av sluttningen har fyllts ut med massor,
sannolikt for att kunna anlidgga Eksétravédgen. I sodra delen finns
en gangvég, till stora delar i form av en trappa, som forbinder den
befintliga bebyggelsen pa berget med nedanforliggande
parkstrdk. Gangvégen ansluter till en gdngtunnel under
Eksatravagen. I norr finns en gangvig (trappa) mellan
bebyggelsen och Bogsitravégen. I norr, direkt nedanfor slinten,
ligger en tvavaningsbyggnad.

Miljonprogrammets bebyggelse ér placerad innanfor
Eksétravdgen. Langs Eksdtravigens yttre sida och lings
Bogsitravagen har bebyggelse i form av punkthus 1 suterrdng
kompletterats under 2000-talet. Langs Eksdtravagen bestar
punkthusen av fyra till fem vaningar mot gatan.

Storre delen av den befintliga bebyggelsen 1 anslutning till
planomradet dgs av bolaget. Ny bebyggelse som foreslas inom
del av Sitra 2:1 bidrar med att komplettera de punkthus som
redan byggts langs gatans sddra del. En mindre del av ytan som
foreslés tas i ansprak av ny bebyggelse bestir av markparkering
pa bolagets mark. I ans6kan om planbesked uppges att parkering
har stor vakansgrad.
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Bebyggelse inom angransande fastigheter, Hjdlmséatra 3 och 5 har
ett visst kulturhistorisk vérde och ar gulklassade.

I stadsdelen Sétra dr ca 61,1 % av ldgenheterna upplatna med
hyresritt varav 60,2 % av allménnyttan medan 23,4 % &r
upplatna med bostadsritt och 15,5 % med dganderitt.
Lagenheterna ér fordelade enligt foljande under 2019: 10,9 %
ettor, 23,7% tvaor, 42 % treor, 11,9 % fyror samt 0,72 %
femmor (Stockholms stad, 2019).

I Sétra pagér det for nérvarande ett utvecklingsprojekt med fokus
pa Sitra centrum som &r en del av Fokus Skdrholmen. Totalt
markavisades hir 415 lagenheter, varav 280 hyresrétter och 135
bostadsritter. Rivning for projektet forvéintas paborjas 2022 och
byggtiden forvintas paga i cirka 8 ar.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av cirka 95 ldgenheter i.
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt.



M8 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
E! stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2O§i1d-;)15 7(294';

Figur 2: Markanvisningsomrddet foresldas inom det
rodmarkerade omrddet pd del av fastigheten Scitra 2: 1.

Planforslaget innehdller uppforandet av 5 punkthus utmed
Eksatravigen. Merparten av den nya bebyggelsen planeras inom
stadens mark men en liten del &r pa bolagets mark (Hjdlmsétra 5).
Ett av husen i1 den foreslagna bebyggelsen dr planerad att placeras
framfor den befintliga gdngtunnel som boende anvinder for att ta
sig till Satradalsparken. Punkthusets placering behover ses over
dé gangtunneln och gingvigen beddms ha en viktig funktion i
omradet som bor sdkerstillas under planarbetet. Vidare bor dven
géngvigens/trappans funktion mellan bebyggelsen och
Bogsitravigen sikerstillas. Planforslagets omfattning och antalet
hus som kommer att uppforas kommer att anpassas till befintlig
struktur i omradet och utredas vidare under planforslaget.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Staden ska eventuellt bekosta och flytta befintligt gdngstrék som
ar ansluten till befintlig kvartersmark och som leder boende till
Satradalsparken. Staden ska dven bekosta eventuell ledningsflytt
ifall gadngstréket ska ldggas om. Inga storre utgifter for nya
kommunala anlidggningar véntas uppsta eftersom all infrastruktur
finns 1 omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, dversiktsplanen och mél i stadens budget att markanvisa
10 000 lagenheter under 2021.

Den aktuella exploateringen avser ca 95 lagenheter 1 hyresritt
vilket bidrar till stadens sammanlagda bostadsforsorjning och mal
om att markanvisa 5000 hyresrétter under 2021. Projektet
uppfyller 4ven mélet om byggande i goda befintliga
kollektivtrafiklagen samt ldgen dér planering av nya
kollektivtrafikforbindelser padgéir da Spéarvdg Syd planeras att
passera omradet ldngs med Skdrholmsvagen.

Projektet uppfyller &ven malet om att rikta satsningar till
fokusomraden eftersom Sétra &r ett av dessa.
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vid planering av bebyggelsen
ar markfororeringar dé delar av slédnten kan ha fyllts ut for att
anldgga Eksidtravigen. Vidare kan en utredning avseende
forekomst av sulfidbergsmineral komma att krévas.

En dagvattenutredning behover utforas for att sikerstilla
infiltration pa grund av att en del av markanvisningsomradet
bestar av berg.

En kulturmiljdanalys kan behova goras for att bebyggelsens
utformning och placering ska vara forenlig med stads- och
landskapsbilden. Det &r troligt att naturvédrden kan finnas i
omradet. For att bedoma om projektet riskerar att paverka
naturvirden i omradet ska en naturvérdesinventering genomforas.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa buller och luftkvalitetsnormer.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen baserat pa resultatet av
naturviardesinventeringen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianvandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillganglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
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kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Projektet ligger intill Eksétravagen. I ndrheten av projektet finns
Satradalsparken, en park med aktivitetsytor for barn samt Sétra
bollplan. En forutsittning for projektet ér att sékerstélla att barn
har fortsatt god gang tillganglighet till dessa. Projektet bedoms
inte ha nagra negativa effekter pa barn.

Jamstalldhet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstillt Stockholm 2018-2022. Kontoret ska gora en
jamstélldhetsanalys.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Ur jamstalldhetssynpunkt ar det positivt att bostdder och andra
malpunkter forldggs néra lokal service 1 kollektivtrafiknéra lagen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att piga i cirka 16-
18 manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till ar 2023 och forsta inflyttning bedoms till &r 2025.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

En osékerhet &r att eventuella markfororeringar patriffas i
omradet. Dessutom aterstar att utreda parkeringslosning for
omrédets bostidder som helhet under planarbetet, vilket &r en
forutséttning for projektets genomforande.
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Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren ér informerad om stadsdelsforvaltningens
behovsbeddmning.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder i ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 0ka bade trivseln och sdkerheten i
omradet. Foreslagen bebyggelse kompletterar dessutom befintlig
bebyggelse pa bolagets angransande fastighet.

Slut
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