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Tillaggsmarkanvisning for bostader inom
fastigheten Skarholmen 2:1 i Varberg till
ByggVesta AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Skirholmen 2:1 1 Varberg till ByggVesta AB och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sammanfattning

Planomradet Varbergvagen (2016-15393-54) é&r en del av Fokus
Skidrholmen och under 2016 markanvisades del av omradet, 150
bostéder, till ankarbyggherren ByggVesta AB.

Under planarbetets gang har antalet bostader dkat. Det
planforslag som godkéndes av Stadsbyggnadsndmnden i
december 2020 innefattar for ByggVestas del 60 st fler bostidder
an vad som markanvisats, utan att ytterligare markomraden
behover tas 1 ansprék. Darfor gors en tilliggsmarkanvisning av
dessa bostéder.



Stugkholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

sta

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2021-01835-1
Sida 2 (6)

Den tidigare markanvisningen behover dven forldngas da mer dn
tva ar passerat sedan markanvisningen gjordes.

I tillaggsavtalet med ByggVesta ingar dven stadens nya
hallbarhetskrav, att en gestaltningsforberedandeprocess ska
foljas, anslutning till bygglogistiklosning ska ske samt att
utredningskostnader kopplat till kvartersmark under
detaljplaneprocessen ska faktureras byggaktoren.

Varbergsvigen ingér i det gemensama inriktningsbeslutet for
Fokus Skirholmen. Genomforandebeslut for projektet togs i
kommunfullmiktige i mars 2021. Overenskommelse om
exploatering och antagande av detaljplanen planeras under 2021.

Bakgrund

Varbergsvigen dr ett av de storre delprojekten inom Fokus
Skérholmen och bendmns fokusomrade. Projektet ingar d&ven som
ett av de 10 utpekade strategiska sambanden som &r prioriterade i
arbetet for ett ssmmanhangande Stockholm i géllande
oversiktsplan.

Projektet ligger i stadsdelarna Varberg och Skédrholmen lédngs
Varbergsvigen och Svanholmsvégen och omfattar &ven delen
mellan Ekholmsvégen och Varbergs sjukhem.
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Bild 1. Planomrddet-markerat med lil-a linje
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Projektet syftar i huvudsak till att omvandla Varbergsvigen till
en stadsmaissig gata dir bostdder, publika lokaler och offentliga
rum tillsammans skapar forutséttningar for en levande och trygg
stadsmiljo som knyter ihop centrala Véarberg med centrala
Skérholmen.

Detaljplanen mdjliggor for omkring 1 500 bostidder varav cirka
280 ar studentldgenheter och cirka 210 bostdder i Stockholmshus.
Utdver bostdder och lokaler for centrumandamal mojliggor
planen dven for skolor, férskolor och boulehall.

Inom Fokus Skdrholmen provas en process for att ta fram storre
och mer generella detaljplaner med markanvisningar senare i
planprocessen dir Varbergsvégen ar ett av pilotprojekten. Inom
planomrédet dr ca 70 % av bostdderna markanvisade, detta
innebar att ca 440 bostider ar kvar att markanvisa.

Detaljplanen godkéndes av Stadsbyggnadsnamnden i december
2020.

I stadsdelen Vérberg finns idag ndrmare 3 000 bostédder 1
flerbostadshus varav 78 procent utgdrs av hyresritter och 22
procent av bostadsritter. 16 procent av hyresbostadsbestandet i
stadsdelen dgs av allménnyttan. (statistik fran Stockholm Stad
2018)

Tidigare beslut
Varbergsvégen ir en del av Fokus Skidrholmen. Nedan listas

tidigare beslut for inom Fokus Skdrholmen och Varbergsvigen.

Tidigare beslut Fokus Skirholmen och Varbergsvigen

Datum Nimnd Beskrivning
Kontor

2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skiarholmen
2016-03-22  Expln Utredningsbeslut for Fokus
Skéarholmen

2016-11-10  Expln Markanvisning till ankarbyggherrar for
5 storre utredningsomraden — déribland
Varbergsvigen,

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut f6r Fokus
Skarholmen

2017-10-12  Expln ~ Markanvisning till Mecon Bostad AB
m.fl. efter ett jamforelseforfarande,
inom detaljplanen for Véarbergsvégen.
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2018-11-15 Expln Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2019-06-13  Expln Markanvisning till
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen,
och Fastighets AB Varholmen inom
detaljplanen for Varbergsvagen.

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2020-06-11 Expln  Markanvisning till AB Boétt inom
fastigheterna Skirholmen 2:1,
Kullholmen 1 m.fl. i Varberg

2021-03-22 KF GenomfGrandebeslut Varbergsvigen

Tillaggsmarkanvisning

ByggVesta AB markanvisades 2016 rollen som ankarbyggherre
med tillhérande markanvisning motsvarande ca 150 ldgenheter
(hyresritter) om ca 15 000 kvm ljus BTA inom projektet
Varbergsvigen.

Nuvarande planforslag innehaller for ByggVestas del
nybyggnation av ca 210 ldgenheter (hyresritter) om ca 16 500
kvm BTA vilket innebir en 6kning om 60 ligenheter. Okningen
beror pa en titare bebyggelse dn vad som antogs i
markanvisningsskedet. Det innebér inte att mer markomriden
behover tas i ansprak.

Bild 2. Aktuellt kvarter dr ungefirligt markerat med blatt pa

plankartan.
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Tilliggsmarkanvisningen innefattar dven en forlangning av
markanvisningen da mer 4n tva ar passerat sedan
markanvisningarna gjordes.

I tilldgget ingar dven att Stadens nya héllbarhetskrav ska foljas,
att den gestaltningsforberedandeprocess som finns inom Fokus
Skérholmen ska foljas, att anslutning till en bygglogistikldsning
ska ske samt att utredningskostnader kopplat till kvartersmark
under detaljplaneprocessen ska faktureras byggaktoren.

Ekonomiska konsekvenser for staden
De ekonomiska forutséttningarna i projektet behandlas i
gemensamt inriktningsbeslut for Fokus Skdrholmen samt inom

det genomforandebeslut som togs 1 kommunfullmiktige i mars
2021 (Dnr E2021-01385).

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument. Projektet bidrar till genomf6randet av Fokus
Skérholmen, pilotprojekt for social héllbarhet.

Bostadsbebyggelse
Projektet, som dven dr en del av Fokus Skdrholmen bidrar till det
overgripande malet om 4 000 nya bostider.

Projektet stimmer vil dverens med stadens mal om att bland

annat:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresrétter

o méingfald av upplételseformer

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

Den aktuella exploateringen inom planomradet avser ca 810
lagenheter 1 hyresritt, varav 280 st dr studentbostédder, och ca 685
lagenheter 1 bostadsritt.
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Detta kan stéllas i relation till att det i Véarberg &r 2018 fanns ca 2
500 lagenheter 1 hyresratt, 670 i bostadsratt samt 570 1
dganderitter 1 form av smahus.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan.
Stadsbyggnadskontoret tog upp detaljplanen for godkdnnande i
stadsbyggnadsndmnden i december 2020.

Genomforandebeslut togs i kommunfullméktige i mars 2020.
Overenskommelse om exploatering ska triffas med
byggaktorerna. I samband med tecknande 6verenskommelse om
exploatering gar detaljplanen upp for antagande i
kommunfullméktige. Detta berdknas ske preliminért under
kvartal 4, 2021.

Staden beddms kunna starta arbeten med om- och nybyggnation
av allmén plats under 2023. Byggaktorerna kommer kunna
byggstarta 1 etapper och forsta inflyttning inom projektet bedoms
preliminart till &r 2025.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostader 1 ett bra kommunikationsldage
och samtidigt bidra till att 6ka trivseln och sékerheten i omradet.

Slut
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