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Handlaggare Till
Amanda Jonsson Exploateringsndmnden
08-508 876 24 2021-05-27

E2020-03320

Andrad lydelse av tomtrittsavtal for
Groéndal 3:1

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner bilagda forslag till
tillaggsavtal och dndrade sérskilda bestimmelser i
tomtréattsavtalets Bilaga A

2. Exploateringsnamnden ger kontoret i uppdrag att upprétta
till'eiggsavtal i enighet med tjénsteutlatandet.
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/ Johan Castwall

Forvaltningschef
Daniel Roos
Avdelningschef
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Frida Nordstrand

Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringsndamnden har mottagit en skrivelse fran foreningen
Fritidsgarden Klubbensborg (tomtréttshavaren) vilken innehar
tomtritt till fastigheten Grondal 3:1, 6n Lindholmen. Skrivelsen
innebar en forfragan om att dndra lydelse av tomtrittens &ndamal
samt dndrad lydelse av bestimmelse nr 16 i bilaga A Sarskilda

Exploateringskontoret bestdmmelser.
Mark och vérdering

Fleminggatan 4 Tomtréttshavaren anser att nuvarande lydelse av tomtréttens
'138: ;3(1)859t - dndamal begridnsar mojligheten att finna en kpare Vid: en
Viéxel 08-508 276 00 eventuell férséljning samt att en éndring skulle bidra till

exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
start.stockholm

bevarande av den kulturhistoriska miljon som réder pa on.
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Tomtréttshavaren vill darfor att staden utreder forutsattningar for
dndrat Andamal samt ser over de sdrskilda bestimmelserna.

Bakgrund

Lindholmen (Gréndal 3:1) dr en 6 som ligger norr om
Vinterviken och Mortviken i stadsdelen Grondal. P4 6n finns fem
villor uppforda vid sekelskiftet 1800/1900. Anslutning till vatten
och avlopp saknas.

On var privatigd fram till & 1923 dé den 6verlits till Nitro Nobel
som hade fabrikslokaler i Vinterviken. Nar staden forvérvade
Vinterviken 1973 sa ingick dven Lindholmen. Ar 1999
genomfordes en avstyckning och styckningslotten Grondal 3:1
uppldts med tomtrétt till den ideella foreningen Fritidsgérden
Klubbensborg.

Nuvarande avgildsperiod for Grondal 3:1 16per fran 2019-10-01
till 2029-09-30 och avgélden &r 35 600 kr/&r. Lydelsen av
tomtrattens andamal ar Ideell foreningsverksamhet. Utover
tomtréttsavtalet finns dven sdrskilda bestimmelser i Bilaga A
samt ett officialservitut som skapades i samband med att
fastigheten Grondal 3:1 bildades. Servitutet ger allménheten rétt
att, under dagtid, angoéra och vistas pa on.

I augusti 2020 kontaktade foreningen kontoret géllande 6nskan
om omskrivning av tomtréttens &ndamal. Det forslag som
foreningen framfort till &ndrad lydelse av &ndamal &r “Bevarande
av kulturhistorisk milj6 och byggnader". Bakgrund till fragan ar
att féreningen drabbats hart ekonomiskt av den pagéende
pandemin och har svarigheter med ekonomin. Féreningen innehar
dven tomtratt for fastigheten Klubbensborg 1 pé fastlandssidan
och om de hamnar i en situation dir de behover avyttra ndgon av
tomtréatterna ar ett avyttrande av Grondal 3:1 den enda
mojligheten for att inte hamna i konkurs. De ser svarigheter med
att hitta en ideella forening som kan kopa tomtrétten och dérfor
vill de att &ndamalet skrivs om.

Foreningen har dven uttryckt en 6nskan om att punkt 16 i bilaga
A till tomtréttsavtalet dndras. Foreningens 6nskan &r att andra
meningen i punkt 16 tas bort, det vill sdga meningen om att
allménheten ska ha mojlighet att hyra pa fastigheten beldgna
lokaler for ssmmankomster och andra arrangemang.
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Kontoret hade ett mote med féreningen i februari 2021 dér
foreningen beskrev vilken verksamhet som bedrivs pa 6n samt
framholl att det idag finns fa ideella foreningar och att en dndrad
lydelse ger 6kad mojlighet att hitta en kopare till Grondal 3:1.
Foreningen ser att de genom en éndrad lydelse fortsatt kan verka
for att bevara den kulturhistoriska miljén och byggnaderna som
finns pa on.

Foreningen har ett samarbete med Klara Kyrka och hyr ut
lokalerna pa Lindholmen till kyrkan ca 2 veckor per ar. Utéver
det har allménheten mojlighet att hyra lokalerna och det
arrangeras ett par brollop per ar. Féreningen upplever svarigheter
med uthyrning till privatpersoner da reglerna for 6n inte f6ljs
vilket gor att den kulturhistoriska miljén och byggnadernas
bevarande dventyras. Dessutom é&r det svart med forhyrning da
vatten, avlopp och sophantering saknas. Med bakgrund av det vill
foreningen att andra meningen i punkt 16 i Bilaga A till
tomtréttsavtalet tas bort.

Exploateringskontorets synpunkter

Grondal 3:1, Lindholmen, omfattas av betydelsefulla
kulturhistoriska védrden. Under sommartid finns det mojlighet for
reguljér battrafik att angdra dngbétsbrygga pa Lindholmen och
allménhet med egen bat har mgjlighet att angtra 6n vid utvisade
bryggor. Kontoret har inte for avsikt att dndra péa eller férhindra
allménhets rétt att i fortsédttningen vistas p& Lindholmen.

Kontoret ser inte att en omformulering av &ndamaél och sérskilda
bestdimmelser férhindrar allménhetens rtt att vistas dagtid pa
Lindholmen, enligt gillande officialservitut. For att férhindra
permanent boende pd 6n och efter dialog med foreningen foreslas
att det laggs till ett villkor i bilaga A som anger att inget
permanent boende till&ts pa 6n men att tillfdllig 6vernattning kan
tillatas.

Nér det géller punkt 16 i bilaga A dr det foreningen som &ger och
har radighet 6ver byggnaderna och de bor sjédlva fa bestdimma i
vilken utstrdckning och till vem uthyrning kan ske. Kontoret ser
inga hinder med att bestimmelsen &ndras och ser tillsammans
med foreningen Gver 6vriga villkor i1 Bilaga A.

Kontoret har undersokt om avgélden behover justeras till foljd av
forslaget till &ndrad lydelse av andamaélet. Kontorets bedomning
ar att avgdlden inte ska justeras.

Andrad lydelse av tomtrittsavtal for
Grondal 3:1
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Exploateringskontorets forslag

Kontoret anser, mot bakgrund av vad som anforts ovan, att
tomtrétten far dndrad lydelse fran Ideell foreningsverksamhet till
Bevarande av kulturhistorisk miljé och byggnader.

Kontoret anser dven att den dndrade lydelsen medfor att
bestaimmelse gdllande forbud mot permanent boende inom
fastigheten behover tillkomma samt att punkt 16 justeras enligt
Bilaga 3, forslag till ny Bilaga A.

Kontoret anser dven att de andra sérskilda villkoren som anges 1
bilaga A i samband med upprittande av nya tilldggsavtal ses over
tillsammans med foreningen.

Slut

Bilagor

1. Tomtrattsavtal for Grondal 3:1
2. Forslag till tillaggsavtal

3. Forslag till ny Bilaga A



