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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Paradsangen 1 i Hasselby
strand till Willhem Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Paradséngen 1 till Willhem Stockholm AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar ny detaljplan for omradet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
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Sammanfattning

Willhem Stockholm AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med
en ansdkan om markanvisning for 100 - 125 hyresldgenheter pa
fastigheten Paradsdngen 1. Fastigheten &r idag planlagd for
bostéder och Bolaget avser att komplettera den befintliga
bebyggelsen med nya byggnader samt pabyggnad av den
befintliga.

Bolaget innehar idag fastigheten med tomtritt och har valts
genom direktanvisning.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet som ger ett
vélbehovligt tillskott av bostider pd redan ianspraktagen mark.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 100 - 125 hyresldgenheter pd
fastigheten Paradsidngen 1 1 stadsdelen Hasselby strand.
Fastigheten innehas i dag med tomtrétt av Bolaget och avsikten ér
att komplettera det befintliga hyresrittsbestdndet genom
pabyggnad av befintlig bebyggelse samt nybyggnad. Bolaget har
valts genom direktanvisning dé de &r befintlig tomtréttshavare.

Bolaget, Willhem Stockholm AB, ir ett heldgt dotterbolag till
Willhem AB. Willhem AB éger och forvaltar ca 26 000
hyresldgenheter samt en mindre andel kommersiella lokaler. I
Stockholm omfattar bestandet cirka 2 600 hyreslédgenheter varav
drygt 600 finns 1 Hésselby.

Willhem AB atar sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget
ansvara for fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser
enligt markanvisningsavtalet.
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Bolaget fick i november 2020 en markanvisning om totalt 65
hyresldgenheter pa befintlig tomtritt i Blackeberg.

For det har aktuella omradet giller en detaljplan enligt vilken
fastigheten &r avsedd for bostadsdndamal. Pé fastigheten finns
idag fem stycken byggnader samt markparkering som delvis
foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse. Bolaget har ett antal
tomtrétter i Hasselby strand (markerade med punkter nedan) 1
anslutning till Paradsdngen 1.
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Bolagets bestand i Hdsselby strand.

Omkringliggande bebyggelse utgors av flerbostadshus och ar till
stor del gronklassad av stadsmuseet vilket innebér att den bedoms
vara sarskilt virdefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig
eller konstnarlig synpunkt. 2019 utgjordes ca 65 % av bostdderna
1 Hasselby strand av hyresritter varav ca 48 % dgdes av
allménnyttan.

(Kélla: start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/statistik/omradesfakta/)

Néamnden har tidigare lamnat markanvisningar for ca 550
bostider 1 flerbostadshus ldngs med Maltesholmsvéigen, dir
planarbete pagér.
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Markanvisningeﬁs blacering i stadsdelen samt forhallande till
ovriga projekt i ndromrddet.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet f6r beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100 - 125 l4genheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med hyresritt.
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T

Tidig skiss.

Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige

Errorl Use the Home tab to apply Rubrik 110 D€slutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen

the text that you want to appear here.
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géller under tva &r fran nimndens beslut och marken avses dven
fortsdttningsvis upplatas med tomtritt.

Bolaget star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader
som krévs for den tillkommande bebyggelsen inom detaljplanen.

Bilparkering for den tillkommande bebyggelsen ska i1 forsta hand
16sas inom kvartersmarken i garage. Fragan maste studeras
noggrant under planprocessen och viss parkering kan komma att
16sas inom Bolagets angrinsande fastigheter.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. Bolaget star dven for all ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen. Staden har risk
for forgidvesprojektering.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.
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Bostadsbebyggelse

Projektet mojliggor virdeskapande komplettering pa befintlig
tomtritt bebyggd med hyresritter. Det bidrar till mélet att
markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021 varav 5 000
hyresrétter.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa naromradets gronstruktur,
landskapskaraktér eller rekreationsvédrden. Den befintliga
bebyggelsen ar gronklassad av stadsmuseet, dndringar och tilligg
1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktérsdrag
respekteras och omhéndertas. Stadsbilden och paverkan pa
omgivande miljoer behdver studeras vidare under planprocessen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte ta ndgon gronyta i
ansprk, den aktuella ytan utgdrs idag till storsta delen av en
infartsvidg samt en markparkering.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianvandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.
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Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.
Behovet av tillkommande forskoleplatser bedoms kunna hanteras
inom de befintliga forskolorna i stadsdelen.

Jamstalldhet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstallt Stockholm 2018-2022. Kontoret har gjort en
jamstélldhetsanalys.

I Hasselby-Villingbys stadsdelsomride bor en storre andel barn
och unga och en mindre andel vuxna i1 aldrarna 24-40 ar, jam{ort
med genomsnittet for kommunen. Enligt Skillnadernas
Stockholm aterfinns ett av de hogre ohélsotalen 1 kommunen i
Hésselby strand och Hésselby gérd. Har finns ocksa en storre
andel ekonomiskt utsatta barnfamiljer 4n 1 6vriga staden.
Arbetslosheten dr hogre dn snittet och medelinkomsten légre.
(Kailla: https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-fakta/utredningar-och-
rapporter/social-hallbarhet/skillnadernas-stockholm.pdf)

Stadens trygghetsmdtning (2017) méter hur stadens invanare
upplever trygghet utifran ett antal parametrar. I Hasselby strand
och Hisselby gard finns en stdrre oro 4n i genomsnittet for staden
betriaffande bland annat oro att utséttas for brott, oro att ga ut sent
pa kvillen, oro att utséttas for vald eller 6verfall i den offentliga
miljon samt oro for att g& hem sent pa kvillen fran
tunnelbanestationen. Trygghetsmétningen har dven brutits ned pé
kon for att kunna analysera skillnader mellan kvinnor och mén.
Statistiken visar stadsdelsomrade och inte enskilda stadsdelar,
vilket gor att Hisselby strand och Hisselby gard inte redovisas
separat. Det dr dock tydligt att det finns skillnader i otrygghet
mellan kvinnor och mén i stadsdelsomradet i stort, vilket
troligtvis dven speglar situationen i Hisselby strand och Hésselby
gard.

(Kalla: https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-
statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen)

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
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samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2023 och forsta inflyttning bedoms till ar 2024.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsndamnden.

Risker och osakerheter

Projektet bedoms inte medfora nagra storre risker eller dtaganden
for stadens del. Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden. Viss
risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pd grund av att
detaljplanen 6verklagas.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som stéller sig positiva till ny bebyggelse.

Berord stadsdelsforvaltning &r informerad och har uttryckt att de
inte har behov av bostédder enligt Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen 1 projektet
samt att tillkommande behov av forskoleplatser i omradet kan
hanteras 1 befintliga forskolor.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hisselby- Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som har goda forutsittningar att
ge ett vilbehovligt tillskott av bostdder pa mark som idag till stor
del anvénds som parkering. Parkeringsfragan behdver dock
studeras noga under planprocessen.

SLUT
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