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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och ByggVesta Fyrverkarbacken AB (org.nr. 556832-5350), nedan kallat Bolaget, har
under forutsattning som anges i § 6 nedan tréaffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
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MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2021-05-27 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheterna Masugnen 1:16 och Marieberg 1:29 i stadsdelen Marieberg, med adress
Gjorwellsgatan/Fyrverkarbacken.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtrattsavtal for detta markomrade.

Bolaget ar ett dotterbolag till ByggVesta AB (org.nr. 556807-4149). ByggVesta AB atar
sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta avtal och enligt sddan éverenskommelse om
exploatering som Staden och Bolaget kan komma att inga for markomradet.

82

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for ny bebyggelse for hotellandamal om ca 13 600 kvm BTA.

Auvsikten &r att hotellet ska upplatas enligt konceptet Studenthotell.
Féljande huvudprinciper ska galla:

- Kvartersmarken for hotell ska upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullmaktige beslutar.

- Konceptet Studenthotell vander sig i forsta hand till studerande och unga vuxna som
vidareutbildar sig efter sin examen. Primdart omfattas internationella
utbytesstudenter, forskarstudenter pa hogskola/universitet, forskare och andra
personer som kortvarigt behdver vistas i Stockholmsomradet for vidareutbildning
inom naringslivet, exempelvis via traineeplats eller kortare projektuppdrag.
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- Foljande krav ska galla for att hotellet ska betraktas som ett sa kallat Studenthotell:

1. Minst 50 % av Studenthotellets hyresgaster ska utgdras av studenter,
doktorander eller forskare. Studenthyreskontrakt tecknas med hyresgasten
som villkoras av att hyresgasten uppvisar giltigt studiebevis for hela
perioden som forhyrningen avser.

2. Maximalt 50 % av Studenthotellets hyresgaster far utgoras av unga vuxna
med en maximal alder av 40 ar vid tecknandet av hyreskontrakt, samt kan
uppvisa intyg pa traineeplats, praktik eller utlandstjanstgoring eller dylikt for
hela perioden som férhyrningen avser.

3. Maximalt 20 % av Studenthotellets hyresgaster far utgoras av hyresgaster
som inte uppfyller nagot av kraven i punkt 1 eller punkt 2 ovan.

4. Varje hyreskontrakt ska tecknas med en hyrestid pa maximalt 6 manader.

- Ett sidoavtal for Studenthotell ska tecknas i samband med tecknande av
tomtrattsavtal. Sidoavtalets giltighet ska villkoras av att tomtrétten nyttjas i enlighet
med ovan angivna krav for att hotellet ska betraktas som ett Studenthotell.

- | det fall ovan angivna krav for att hotellet ska betraktas som ett Studenthotell inte
uppfylls ska villkoren som anges i tomtrattsavtalet galla.

- Bilparkering ska lI6sas inom kvartersmarken i underjordsgarage, alternativt inom
narbelagen fastighet om sa kan sakerstallas inom ramen for plan- och
bygglovsprocessen.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 2).

- Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatérsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.
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DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadshyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa en éverenskommelse om
exploatering inklusive tomtrattsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.
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Bolaget ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Bygg- och anlaggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

| de fall Staden beddmer att det inom fastigheten kan antas forekomma féroreningar
som kan medftra skada for manniskors halsa eller miljon bestéller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar i sa fall fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgéarder som kravs
for att marken ska kunna anvéndas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna
beddmning tillampar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvarden for jord i
Stockholm (https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/). Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestalls av
Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning
vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for manniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver MKM som
uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for.

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna ater-
anvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgéarder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anléaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anlédggningar inom allman platsmark. Parterna kan éverenskomma om
annat.

4.3. Tomtréttsupplatelse
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Staden ska till Bolaget med tomtréatt upplata den blivande kvartersmarken for
hotellandamal. Parterna ska traffa Gverenskommelse om exploatering nar planarbetet
hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan tréaffas, dock senast 2023-
05-27.

Avgalden for hotell &r bestamd till 630 kr/m? BTA i prisldge 2020-01-01. Avgéalden for
Studenthotell, vilken regleras i enlighet med villkoren i § 2 genom sidoavtal till
kommande tomtréttsavtal, dr bestamd till 560 kr/m? BTA i prislidge 2020-01-01.
Avgalden for hotell och avgélden for Studenthotell ska regleras — upp eller ner — fram
till tilltradestidpunkten med 100 % av férandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
Vardeforandring, Kontor Stockholms innerstad utom CBD, framtaget av MSCI Norden
AB (MSCI). Detta index visar vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter
och tas fram senast under april manad nastfoljande ar.

Per 2020-01-01 (indextal for ar 2019) ar indextalet 575 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2020 har publicerats beraknas indextalet per 2020-01-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2019 och 2020. Det pa detta satt
beréknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde beraknas tomtrattsavgalden enligt foljande:

1.  Om startindex enligt ovan kan beraknas:
Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser
och KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltradet.

Avgalden vid tilltrade beraknas som avgald i prislage 2020-01-01 multiplicerad
med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan beraknas:
Avgalden vid tilltrade berdknas som avgald i prislage 2020-01-01 multiplicerad
med forhallandet mellan KP1 for den manad som infaller tva manader fore
tilltradet och KPI for januari manad 2020.
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MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 4), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostader, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for méanniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allm&n platsmark m.m.
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Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
overlatas samt att Staden under vissa forutsattningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden ratt att aterta markanvisningen om Bolagets dgarforhallanden
andras utan Stadens godkannande dértill. Om Bolaget gar i konkurs férfaller
markanvisningen.
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GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte Gverenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2023-05-27.

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r d&ven medvetet om
att sak&gare har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte ar bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *



6 (6)

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
For Stockholms kommun For ByggVesta Fyrverkarbacken AB

genom dess exploateringsnamnd

BILAGOR

1. Karta
2. Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm
3. Markanvisningspolicy



