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MARK- OCH GENOMFORANDEAVTAL

Foljande avtal om markoverlatelse och exploatering av del av fastigheterna Gésen 1,
Bollmora 2:1, Bollmora 1:94 samt Forellen 16 vid Tidvattengatan i Tyres6 kommun har
traffats mellan Tyres6 Kommun, nedan kallad "Kommunen" och AB Boritt, nedan kallad
“Exploatoren”:

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

AB Boritt

Box 6048, 171 06 Solna
Org.nr: 556257-9275

Kommunen och Exploatoren bendmns nedan gemensamt som parterna.

Bakgrund och forutsattningar

§ 1 Bakgrund

Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Norra Tyres6 Centrum etapp 3,
kvarter 11 och infrastruktur nedan kallad Detaljplanen, se bilaga 1. Detta avtal omfattar
genomforandet av det kvarter (Kvarter 117, se definition nedan i § 3) som pé bifogat utdrag
av Detaljplanen, bilaga 1, dr utlagt som kvartersmark for bostadsdndamal.

Kommunen é&r dgare till respektive har for avsikt att bli dgare till alladelar av de ingdende
fastigheterna i kvarteret. Genom detta avtal forvarvar Exploatérendessa markomraden fran
Tyres6 kommun.

§ 2 Forutsittningar

Parterna fOrutsétter:

dels att Tyres6 kommunfullméktige (senast 2022-12-31) godkadnner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att Tyresd6 kommunfullméktige (senast 2022-12-31) antar en detaljplan, som i huvudsak
overensstammer med bifogat forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Kommunen (senast 2022-03-31) blivit dgare till del av fastigheten Gosen 1, vars
omride framgér av bilaga 2.

Om ndgon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for ndgondera av parterna och den av Exploatoren erlagda
handpenningen och stéllda sékerheten dtergér.
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Fastighetsfragor

§ 3 Markéverlitelse

Kommunen 6verlater harmed till Exploatoren, med full d4ganderétt, del av fastigheterna
Gosen 1, Bollmora 2:1, Bollmora 1:94 samt Forellen 16 som i detaljplanen for Norra Tyreso
Centrum etapp 3, kvarter 11 och infrastruktur utlagts som kvartersmark och som inringats
med rod farg i bifogad karta, se bilaga 2.

Markomrédena bendmns fortsdttningsvis i detta avtal som “Kvarter 11”.

§ 4 Kopeskilling, betalningstidpunkt och kopebrev

Preliminér kopeskilling

Som ersittning for Kvarter 11 ska Exploatdren betala en 6verenskommen prelimindr
kopeskilling om TRETTIOTREMILJONERSEXHUNDRATUSEN (33 600 000)
KRONOR. I kopeskillingen ingar gatukostnadsersittning enligt § 17.

Den prelimindra kopeskillingen for bostéder ar baserad pé ett pris, utifrén viardering med
prisldge mars 2016 (virdetidpunkten) som raknats upp enligt nedanstdende formel till
april 2021, om 7 750 kr/ kvm ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en beréknad total
virdegrundande area om 4 102 kvm ljus BTA.

Parterna dr overens om att ljus BTA definieras i1 enlighet med Parkeringsstrategi for Norra
Tyreso centrum, daterad 2014-05-12 (sida 6), parkeringsnorm for cykel. Med denna som
underlag dr parterna dverens om att garage inklusive korytor, pannrum, flaktrum,
lagenhetsforrdd samt trapphus inte ingar i ljus BTA. Vidare ar parterna 6verens om att forrad,
cykelrum, miljérum samt rullstolsforrad inte heller ingar.

Handpenning
Exploatdren ska senast 1 juni 2021 betala en handpenning om 10 % av képeskillingen, totalt

TREMILJONETREHUNDRASEXTIOTUSEN KRONOR (3 360 000 kronor).

Resterande kopeskilling

Resterande del av kopeskillingen ska erldggas 3 veckor efter att Detaljplanen och
fastighetsbildningen enligt § 8 har vunnit laga kraft, varvid kopeskillingen ska uppréknas med
Maiklarstatistik for Tyresé kommun fran mars manad 2016 (vardetidpunkten) till manadstal
nér kopeskillingen erldggs. Denna resterande del‘av kopeskillingen beréknas enligt nedan:

Den totala vardegrundande arean, 4 102 kv ljus BT A, multipliceras med ett i enlighet med
nedanstaende formel och utifran Méklarstatistik for Tyreso kommun indexjusterat pris i
kronor per kvm, A i nedanstiende formel.

A=B+20% * (C-D)

A = Indexjusterat pris pa tilltrddesdagen, kr/kvm ljus BTA.

B = Pris vid vardetidpunkten (mars 2016), kr/kvm ljus BTA. B dr 7 750 kr/kvm.

C = Senaste manatliga genomsnittspris pd bostadsrdtter uttryckt i kr/kvm boarea inom Tyresé
kommun som pd tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran Mdklarstatistik. C avliises
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ur Miiklarstatistik for Tyresé kommun vid kopeskillingens erliiggande.
D = Manatligt genomsnittspris pd bostadsrdtter inom Tyresé kommun enligt Mdklarstatistik
uttryckt i kr/kvm boarea vid virdetidpunkten. D faststills till 38 373 kr/kvm.

Fran den framridknade resterande kopeskillingen ska erlagd handpenning avriknas. Den totala
kopeskillingen kan dock som légst bli 33 600 000 kronor.

Om ovanstdende formel enligt Kommunens uppfattning inte &r anvandbar pa grund av
forandringar av eller upphdrande av Maklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram till den
tidpunkt statistiken forandras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.

Har inte Exploatdren betalat kopeskillingen 1 ritt tid och om detta beror pd Exploatoren kan
Kommunen kriva att markoverlatelsen enligt § 4 ska atergd och Kommunen har da ritt att
behélla erlagd handpenning som skadestand. I annat fall har Kommunen ritt att erhalla rénta
enligt 6 § rintelagen.

Nér Exploatdren erlagt kopeskillingen 6verlamnar Kommunen kvitterat kopebrev till
Exploatoren.

Tilldgeskopeskilling

Om den virdegrundande arean, antalet kvm ljus BTA, enligt beslutat och laga kraftvunnet
bygglov for Exploatorens byggnation inom Kvarter 11, dverstiger 4 150 kvm ljus BTA ska
tillaggskopeskilling erldggas. Denna tillaggskopeskilling ska berdknas enligt nedan:

Antal kv ljus BTA utéver 4 102 kvim multipliceras med ett i enlighet med ovanstaende
formel och utifran Maklarstatistik for Tyres6 kommun indexjusterat pris i kronor per kvm,
A i ovanstiende formel.

Tillaggskopeskilling ska erldggas tillsammans med den resterande képeskillingen

enligt ovan. Om bygglov for byggnationen inom Kvarter 11vid denna tidpunkt inte beslutats
om och vunnit laga kraft erldaggs tillaggskopeskillingen 3'veckor efter att beslutat bygglov
vunnit laga kraft. Villkor om tilldggkdpeskillingen och dess erldggande ska da skrivas in i
kopebrevet.

§ 5 Tilltriade

Tilltrade till Kvarter 11 sker d& den resterande kopeskillingen enligt § 4 erlagts,
“Tilltrddesdagen”.

Exploatoren dger, oavsett ovan ndmnda tilltrddestidpunkt, rétt att enligt Kommunens
anvisningar disponera Kvarter 11 for grundundersékningar och ovriga
produktionsforberedande dtgirder innan tilltrdde skett.

§ 6 Inteckningar och rittigheter

Rittigheter som belastar de ingdende fastigheterna kommer att tas bort frdn Kvarter 11 och
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den nya fastigheten som bildas kommer goras inteckningsfri.

§ 7 Kostnader och intikter

Skatter, rantor och andra kostnader for Kvarter 11 erldggs vad avser tiden fore Tilltrddesdagen
av Kommunen och i vad avser tiden dérefter av Exploatoren. Fastighetsskatt ska dirvid vara
en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giller for intdkter harrérande till Kvarter 11.

§ 8 Fastighetsbildning

I anslutning till undertecknandet av detta avtal ansoker Kommunen om erforderlig
fastighetsbildning for att Kvarter 11 ska bli en egen fastighet. Kommunen avgér vilka
atgirder som ska genomforas. Hirmed bitrdder Exploatdren ansdkan.

Kostnaden for fastighetsbildningen ska betalas av Exploatéren och Kommunen med hélften
vardera.

Parterna ir medvetna om att tomtindelningen (akt 01-TYO-2/1959) behover upphivas for att
fastighetsbildning berdrande fastigheten Gosen 1 ska kunna ske. Kommunen ansvarar for och
bekostar upphivandet av tomtindelningen.

Exploatoren ansoker och bekostar eventuella 6vriga fastighetsbildnings- och
anlidggningsatgdrder som erfordras for genomforandet av detta avtal och Exploatdrens
genomforande av Kvarter 11 1 egen lantméteriforrattning.

§ 9 Lagfart

Exploatoren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart far ej sokas med detta avtal som grund
utan forst sedan kopebrev upprittats enligt § 4.

§ 10 Omradets skick

Fastigheten Overléts i befintligt skick. Inga kdnda markfororeningar finns.

Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

§ 11 Bebyggelse och kvalitetsprogram

Exploatoren forbinder sig att uppfora bebyggelse och utemil;jo i enlighet med upprittat
kvalitetsprogram med tillhérande checklista, se bilaga 3.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet méiste skriftligen godkdnnas av ansvarig projektledare
frdn Kommunen. For uppfoljning och godkénnande av kvalitetsprogrammet géller det som
beskrivs i kvalitetsprogrammet.

§ 12 Bil- och cykelparkering
Bil- och cykelparkering ska utforas enligt kvalitetsprogrammet, se bilaga 3.
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§ 13 Tillgéiinglighet
Exploatoren ska folja géllande lagar och regler géllande tillgdnglighet.

§ 14 Dagvatten

En dagvattenutredning for Kvarter 11 har tagits fram pa uppdrag av

Exploatoren i samrdd med Kommunen, se bilaga 4. Dagvattenitgéarder ska utforas och
bekostas av Exploatoren sé att dagvatten kan omhéndertas i1 enlighet med bifogad
dagvattenutredning. I dagvattenutredningen anges antal kubikmeter dagvatten som ska
fordrojas, detta ska foljas av Exploatoren.

Exploatoren forbinder sig att utférda dagvattenatgérder aven uppfyller Lansstyrelsens
géllande krav samt foljer kvalitetsprogrammet.

§ 15 Brandforsvar

Det dligger Exploatdren att undersoka och efterfolja Sodertdrns brandforsvarsforbunds krav
pd utformning av Kvarter 11. Utformning av byggnad och utemiljon inom Kvarter 11 ska ske
sa att kraven pa framkomlighet for raddningstjénstens fordon tillgodoses.

Kommunala anlidggningar och gatukostnader

§ 16 Kommunala anléiggningar

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for utbyggnad av kommunala
anldggningar inom Detaljplanens omrade. Kommunen iordningstéller lokalgator, gdng- och
cykelstrak, park, VA inklusive dagvatten samt sopsugsanldggning inom de delar som &r
planlagda som allmén plats.

§ 17 Gatukostnader

I kopeskillingen enligt § 4 ingar gatukostnadsersittning.

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatdren
anses ha erlagt pad omrddet belopande erséttning for gatukostnad. Detta géller inte kostnader
for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

Tekniska fragor

§ 18 VA-anliggningsavgift

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfalle
gillande VA-taxa. Anslutning sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

Exploatoren ansvarar for och anldgger ledningar péd kvartersmark fran anvisad
forbindelsepunkt.



KONCEPT 2021-05-07 6(10)

Varje lagenhet ska ha en individuell métare for tappvarmvatten.

§ 19 Ledningar

Inom Kvarter 11 ordnar och bekostar Exploatéren nyanldggande av samtliga ledningar och
tekniska anldggningar som behovs for den nya bebyggelsen.

§ 20 Avfallshantering
Den nya bebyggelsen inom Kvarter 11 ska anslutas till Tyresé kommuns stationira

sopsugsanldggning.

Exploatoren ar skyldig att folja géllande foreskrifter for stationdr sopsug, kvartersnét samt
tillhdrande bilagor, se bilaga S1 och S2.

Exploatoren erldgger anslutningsavgift motsvarande 260 kr per kv BTA inkl. moms enligt
beviljat bygglov. Anslutningsavgiften erliggs som ett engangsbelopp i samband med
drifttagning av kvartersnitet vilket sker efter godkénd slutbesiktning av kvartersnétet.
Kommunen fakturerar anslutningsavgift, indexerad enligt nedan.

Anslutningsavgiften per kvimm BTA &r berdknad 1 prisldge juni 2018. Anslutningsavgiften ska
raknas upp med entreprenadindex, indexgrupp 131 Samtliga virme- och sanitetsinstallationer
frén juni 2018 till ménad for godkand slutbesiktning av kvartersnétet.

Grundavgift samt tomnings- och behandlingsavgift enligt vid varje tid gédllande avfallstaxa
tillkommer.

Exploatoren ar skyldig att teckna anslutningsavtal och driftavtal. Driftavtalet uppréttas vid
godkénd slutbesiktning med den som vid drifttagning av kvartersnétet dr kvartersndtsagare.

Savil Exploatorens rittigheter och skyldigheter gillande sopsugsanlédggningen foljer
fastigheten och ska vid fastighetsoverlatelse overlatas till den nya fastighetsidgaren.

§ 21 Uppviarmning
Anslutning ska ske till kommunens fjarrvirmenit.

Genomforande av exploatering

§ 22 Forbesiktning

Innan byggstart ska Exploatoren kalla Kommunen till forbesiktning/syn av tillfartsvégen, se
vidare under § 25, samt av kommunal mark och anlidggningar, exempelvis
dagvattenledningar, som angrénsar till Kvarter 11 och tillfartsvdgen. Exploatoren dr ansvarig
for att forbesiktningen/synen dokumenteras skriftligt.

§ 23 Samordning
Parterna ska samordna projektering samt kvartersutbyggnad och kommunala arbeten i
genomforandeskedet.
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Samordning fran Exploatorens sida ska dven ske med exploatorer for angransande
exploateringsomréaden.

Kommunen ska samordna ledningshavare och verka for att infrastruktur for el, fjarrviarme,
sopsug och VA ér klara att tas i bruk till inflyttning.

§ 24 Bygg- och informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allminheten med skyltar pa plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten och darvid
ange Kommunens medverkan i projektet.

§ 25 Tillfart/storning

Tillfartsvégen till Kvarter 11 (Bollmora Allé och Tidvattengatan fram till Kvarter 11) &r
grovplanerad med korbar yta. Vid tillfart ska samordning ske med ovriga
utbyggnadsentreprenader inom omradet. Kommunen kommer fardigstilla finplanering
av tillfartsviagen efter Exploatorens avetablering.

Exploatoren ska ersdtta Kommunen for eventuella skador pa det kommunala vignétet
orsakade av tunga transporter till Kvarter 11. Upptickta skador i det kommunala végnétet
anmals omedelbart av Exploatoren till kommunens projektledare.

Exploatoren forbinder sig att bedriva byggverksamheten pé ett sddant sétt att narboende stors
sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska 1 storsta mdjliga utstrackning begrinsas till
ordinarie arbetstid (07-18). Naturvardsverkets allminna rdd om buller vid byggarbetsplatser
ska foljas. Exploatoren ansvarar for att halla ndrboende informerade om arbeten'som kan
orsaka storningar.

Exploatoren dr medveten om att det padgér andra utbyggnadsarbeten i ndromradet och att detta
kan komma att paverka framkomligheten pa vigen. Samordning ska ske med ovriga
utbyggnader inom omradet.

§ 26 Kiillsortering, kretslopp
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 27 Skydd
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for
obehoriga.

§ 28 Byggetablering/upplag

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska ske inom av kommunen
anvisad plats. Sker byggetablering pd Kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark
tecknas med Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Om Exploatoren eller av Exploatoren anlitad entreprendr nyttjar Kommunens



KONCEPT 2021-05-07 8(10)

mark utan tillstdnd utgér vite med 1 000 kr per paborjad vecka och kvadratmeter, som
Exploatoren eller dess entreprendrer nyttjar ytan.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatdren upprétta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkénnas av Kommunen (exploateringsenheten). Denna ska bl.a. behandla eventuellt
nyttjande av natur, park- eller gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstéllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur, sténgsel runt
byggarbetsplatsen, in- och utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella provisoriska
16sningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden.

Exploatdren ansvarar for att soka schakttillstdnd samt trafikanordningsplan vid behov.

§ 29 Uppfoljning

Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatéren ska regelbundet, minst 2 ggr/ar,
anordna moéten dér punkterna nedan behandlas.

- Uppf6ljning av tidplan.

- Uppf6ljning av utformning i forhallande till kvalitetsprogram.
- Uppf6ljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

Da Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden 1 detta Avtal med tillhérande bilagor ska
Exploatoren kalla ansvarig projektledare fran Kommunen till slutméte dar Exploatoren ska
redovisa for Kommunens projektledare att samtliga dtaganden &ar uppfyllda. Nar Exploatoren
har uppfyllt samtliga ataganden ska detta skriftligt godkdnnas av Kommunens ansvarige
projektledare.

Matena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av Exploatdren.
Ovrigt

§ 30 Inrapportering av geotekniska undersokningar
Exploatoren skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors inom
planomridet till Kommunen.

§ 31 Kartunderlag enskilda anlidggningar och byggnader

Exploatoren forbinder sig att senast tvd ménader efter fardigstdllande av enskilda
anldggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning och ldgeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vighojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar,
lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar. Syftet med att leverera dessa inmétningar &r
att Kommunens primérkarta ska kunna uppdateras. Inmitningarna ska ske efter kommunens
gillande inmétningsanvisningar.

I det fall detta inte sker har Kommunen ritt att utféra inméitningen pa Exploatorens bekostnad.
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§ 32 Stompunkter

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska ersittas av Exploatoren.

§ 33 Vite/sikerhet

I hindelse av att Exploatoren frangar kvalitetsprogrammet, bilaga 3, med av Kommunen ¢j
godkénda avvikelser sa ska Exploatdren, om kommunen sa kréaver, betala upp till 1 500 000
kronor till Kommunen i vite.

Exploatoren ska, som sdkerhet till Kommunen for det ritta fullgérandet av detta avtal, senast
7 dagar innan Kommunfullméktiges godkdnnande av detta avtal enligt § 2, 6verldmna en
ovillkorlig, icke tidsbegridnsad bankgaranti utstilld av svensk systemviktig bank om
ENMILJONFEMHUNDRATUSEN (1 500 000) KRONOR.

Bankgarantin ska gélla till dess kommunens ansvarige projektledare enligt § 29 skriftligen
godként att Exploatoren uppfyllt samtliga ataganden enligt detta avtal med bilagor.

§ 34 Skadestindsansvar

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgiarder som med avseende pé detta avtal
vidtages eller underlates av Exploatorens anstillda samt av Exploatorens anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§ 35 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga
godkinnande.

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren
forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som dvilar Exploatoren enligt detta avtal, sd att detta
blir gdllande mot varje kommande dgare av omradet eller del darav.

Vid overlatelse av fastighet eller del darav och/eller avtalet till annan kvarstir Exploatdren
som solidariskt ansvarig med dvertagande part gentemot Kommunen for avtalets rétta
fullgérande. Detta géller dven vid dverlatelser i flera’led.

Fullgdrande av avtalet intraffar nir Kommunens ansvarige projektledare skriftligt godként att
Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden enligt § 29.

§ 36 Tvist
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol i
Stockholms lan.

§ 37 Andringar och tilligg
Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyreso 202 - Stockholm 202 - Stockholm 202 -
For Tyres6 kommun: AB Boritt AB Boritt

Bilagor:

Bilaga 1 Plankarta - Forslag till ny detaljplan for Norra Tyresd Centrum
etapp 3, kvarter 11 och infrastruktur

Bilaga 2 Karta markoverlatelser

Bilaga 3 Kvalitetsprogram

Bilaga 4 Dagvattenutredning

Bilaga S1 Foreskrifter for stationir sopsug —Kvartersnit

Bilaga S2 Kommunspecifika foreskrifter for stationédr sopsug - kvartersnit



