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Sammanfattning

Information om férstudien for Erstavik 6:14. Kommunstyrelseforvaltningen
rekommenderar att omradet utvecklas till ett foretagsomrade med utrymme f6r
2-3 stycken drivmedelsstationer. Omradet ska dven planeras for att moéjliggbra
en brandstation. Detaljplanering kan starta efter att forstudien beslutats. De
ekonomiska och verksamhetsmissiga forutsattningarna for flytt av
brandstation behéver studeras vidare i en férstudie innan en eventuell
omlokalisering kan beslutas definitivt. Detta kan med fordel goras parallellt
med detaljplanearbete.

For funktionerna bussdepd, volymhandel och atervinningscentral som utretts
inom forstudien, rekommenderas andra lokaliseringar som bedémts vara
limpligare dn en lokalisering i Erstavik 6:14.

Bakgrund och process

Viren 2018 tecknade Tyres6 kommun ett képekontrakt med Stockholms stad
om foérvarv av fastigheten Erstavik 6:1, skifte 2. Under tiden f6r
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fastighetsreglering och kommungrinsjustering har en utredning pagatt, med
start under varen 2019, for att hitta den lampligaste markanvindningen 1
omradet. Utredningens start foregicks av en workshop med politiker i Milj6-
och samhallsbyggnadsutskottet, dir férslag pa framtida markanvindningar att
utreda, togs fram av nirvarande politiker. Upplagget f6r férstudien redovisades
sedermera pa stadsbyggnadsutskottets sammantride under 2019-05-15 § 15
och resultat redovisades under hosten 2020 som ett informationsirende pa
stadsbyggnadsutskottets sammantride 2020-11-18 § 40.

Rekommenderat alternativ

De rekommenderade funktionerna, féretagsomrade, drivmedelsstationer och
brandstation kommer vid lokalisering vid Erstavik 6:14 dra nytta av den goda
tillgdngligheten fran vignatet utan att behova passera bostadsbebyggelse, samt
den relativa avskildheten fran densamma. For funktionerna féretagsomrade
och drivmedelsstationer finns ingen annan limpligare lokalisering i Tyreso.

Den rekommenderade markanvindningen méjliggér omvandling av
drivmedelsstationstomter och industriomriaden. Markanvindningen bidrar till
att skapa forutsittningar for foretag att finnas kvar i och etablera sig 1
kommunen, samt 1 férlingningen att skapa arbetstillfillen f6r Tyresobor nira
hemmet.

De ekonomiska riskerna med féretagsomrade och drivmedelsstation bedoms
som laga da efterfragan dr mycket stor. Av de alternativ som utretts ar
drivmedelsstationer och foretagsomrade de som bidrar med hogst intikter och
bedémning dr att markforsiljningen bidrar med ett 6verskott till kommunen.
For brandstationen finns i detta skede osikerheter 1 kostnader. En férdjupad
forstudie behover tas fram..

Funktioner som inte rekommenderas i omradet

Nedanstaende funktioner rekommenderas inte 1 omradet. Utéver att
utredningen visat pa lampligare lokaliseringar av funktionerna sa utgar
bedémningen dven av att de kommer att uppta utrymme i Erstavik som annars
skulle ha anvants for foretagsomride och drivmedelsstation med bedémt
storre behov av att kunna etablera sig 1 omradet.

Bussdepa

Ar utrymmeskrivande och kommer uppta yta som behévs for andra
funktioner. Tyres6 samverkar med Trafikférvaltningen och Stockholm stad for
att mojligheten till en bussdepa ska utredas i Skrubba 1:1, som ligger lingre
bort fran bostadsbebyggelse.
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Handel

En handelsanalys och forslag till handelsstrategi har tagits fram parallellt med
forstudien t6r Erstavik. Inriktningen ar att lokalisera handel ndra annan handel.
En storre utbyggnad av handel f6reslas 1 Tyresé Centrum samt ett
kompletterande omrade f6r handel med skrymmande varor i Bollmora
industriomrade. Syftet dr att stirka Tyreso centrum och att bidra med god
tillganglighet.

Det pagir en branschglidning som gor att allt mer av varorna i traditionell
skrymmande handel gar att frakta utan bil. Hemleverans ir ett allt mer
torekommande inslag. I flertalet befintliga handelsomraden 1
Stockholmsregionen finns planer pa omvandling frin renodlade
handelsomraden till blandstad. Tyres6 har i Bollmora industriomrade
forutsittningar att inrymma handel och bostider integrerat redan fran
planeringsstadiet, vilket dven medfor god ekonomi f6r alla parter i
omvandlingen.

Multiidrottshall

Idrottshallar tar stor plats och kriver stora investeringar. De rekommenderas
darfor att anvindas effektivt och samutnyttjas av verksamheter som drivs pa
olika tider. En lokalisering av en idrottshall i Erstavik 6:14 ligger langt ifran
skolor. Om hallen ska nyttjas dagtid kommer skolpersonal behéva folja med
elever pa vagen dit och tillbaka, vilket ackumulerat 6ver tid kommer att bli
mycket kostnadsdrivande och/eller fi negativa konsekvenser for kvalitén.

En bakomliggande tanke med en lokalisering av idrottshallen 1 Erstavik 6:14,
har varit att hitta medfinansiering fran grannkommunerna. For detta dndamal
utgdr omradena i1 centrala Bollmora en lampligare lokalisering med hansyn till
hallbart resande och tillginglichet, med stombusslinjer och lokalbusslinjer som
nar alla grannkommuner. En sadan lokalisering hade dessutom gjort
idrottshallen mer tillginglig f6r merparten av Tyresoborna och f6r kommunens
skolor. En forstudie édr pa vig att startas upp for att analysera olika alternativ
tor lokalisering.

Ur ett barnkonsekvensperspektiv dr en lokalisering i centrala Bollmora
limpligare av ett flertal anledningar. Det medfo6r att det blir enkelt f6r barn och
ungdomar att ta sig fran skola till idrottsverksamheten och enklare att ta sig till
och fran hemmet. En lokalisering i Erstavik 6:14 tillsammans med
foretagsomrade, drivmedelsstationer och brandstation kan dven medféra att
omradet blir folktomt pa kvallstid vilket kan ge en otrygg utemiljo f6r barn och
unga att rora sig i.
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Atervinningscentral

En forstudie for atervinningscentralen i Petterboda har genomforts parallellt
med forstudien for Erstavik 6:14. Forstudiens slutsatser ér att en lokalisering i
Petterboda ir bittre ut savil hallbarhetsmaissig som ett ekonomiskt perspektiv
och att tillganglicheten kommer att vara jimforbar pa bada lokaliseringarna.
Vid medborgardialogen som genomférdes for Erstavik 6:14 var nirboende
starkt kritiska mot en atervinningscentral. Medfinansiering fran Nacka ir inte
aktuellt med frimsta anledning av att det redan finns en dtervinningscentral i
Altaberg, nigra hundra meter norr om Erstavik 6:14.

Bilagor
Bilaga 1.Forstudie for Erstavik 6:14
Bilaga 2. Ekonomisk analys Erstavik 6:14 (sekretessbelagd)

Bilaga 3. Provning av barnets basta for Erstavik 6:14
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