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Etapp 1 gallande kvarteret Drivhuset

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1.

Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag for
ombyggnationen av hus A pé kvarteret Drivhuset till en
kostnad om cirka 27,5 mnkr och med en hyreshdjning om
cirka 1,6 mnkr forsta aret.

Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag att
tillskapa provisorisk matsal till en kostnad om ca 2,3 mnkr
med en hyresh6jning om 1,2 mnkr forsta aret.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkidnnande av genomforandeforslag
gillande ombyggnation av kvarteret Drivhuset till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka

30 mnkr for ombyggnation samt tillskapande av provisorisk
matsal. Kostnaden for tillkommande forsta drshyra om cirka
1,6 mnkr for hus A samt 1,2 mnkr for tillfallig matsal.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Joachim Hakansson Lee Orberson
Gymnasiedirektor Grundskoledirektor

Sammanfattning

Kvarteret Drivhuset (tidigare Enskede Géards gymnasium) &r ett
projekt som dr viktigt for bdde gymnasieskolan och grundskolan.
Malet dr att bedriva verksamheten pa en organisation for totalt 1200
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elever 1 arskurs 7-9 samt pa gymnasieskolans hogskoleférberedande
program. For att tillgodose behovet och elevprognoserna i omradet
behdver ombyggnationen goras 1 etapper. Etapp 1 innebir en
ombyggnation av hus A, som syftar till att kunna tillgodose
efterfragan pa gymnasieplatser men som dven omfattar
anpassningar som paverkar den framtida grundskolans verksambhet.
Verksamhetsanpassningarna som gors i etapp 1 ror reception,
elevhilsa, entréhallar och administrativa lokaler. Under 2022
kommer enbart hus A att verksamhetsanpassas samt en del av hus G
som ska byggas om till provisorisk matsal och storkdk. Mélet ar att
mellan 2022-2024 skapa 400 elevplatser pa gymnasiet.
Ombyggnationen for samtliga hus (etapp 1 och 2) berdknas vara
klart hosten 2024.

Bakgrund

SISAB ér tomtrittsinnehavare till fastigheten Drivhuset 1 1
Enskede. Utbildningsndmnden hyr lokalerna och forvaltningen har
tidigare bedrivit verksamheten Enskede Gards gymnasium. Da
SISAB behover genomfora storre ventilations- och underhélls-
arbeten 1 byggnaderna har fastigheten utrymts under 2020 och ir i
dagsliget tomstalld.

Byggnaderna uppfordes pa 1960-talet och omfattar cirka 13 600
kvm lokalyta med en gardsyta om cirka 6 000 kvm. Fastigheten
lampar sig vil for hogstadie- och gymnasieverksamhet da den ar
strategiskt beldgen i stadsdelens mittpunkt med nérhet till
tunnelbana, intill ett av stadens nybyggnadsomriden Slakthus-
omrédet.

Forvaltningen har en ny plan for fastigheten som innebér att inhysa
bade hogstadium och gymnasium i befintliga anpassade lokaler for
att mota vaxande elevunderlag. Hogstadieplatser sikerstills pa sa
vis inom kvarteret Drivhuset och forvaltningen undviker
utbyggnader pa nirliggande Enskede skola och Sturebyskolan.
Utbildningsndmnden fattade inriktningsbeslut for ombyggnationen
2020-11-19 och drendet godkindes 1 kommunstyrelsens
ekonomiutskott 2020-11-23.

Detta drende omfattar den forsta etappen av flera i kvarteret
Drivhuset. Den ordinarie processen ér att samtliga etapper alltid
hanteras i ett gemensamt beslut. I detta fall &r det pa grund av
tidsaspekter inte mdojligt. Det innebér att utifran projektet som
helhet, behover etapp 1 1 ett forsta steg beslutas av savil
utbildningsndmnden som kommunstyrelsens ekonomiutskott.
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Behovsanalys for gymnasiet

Fram till &r 2031 véntas antal elever i Stockholms stads
gymnasieskolor 6ka med 4 800, till f6ljd av 6kande antal unga i
gymnasiedlder i hela stockholmsregionen. Antaganden har gjorts
om utvecklingen for fristaende och andra kommuners skolor.

Forvaltningen planerar for cirka 3 000 nya gymnasieplatser fram till
ar 2031. Gymnasiedelen i planerade kvarteret Drivhuset ingar 1
planeringen.

Forvaltningen bedomer att det behover finnas nya gymnasieplatser 1
kvarteret Drivhuset tillgdngliga redan till hosten 2022. En ny
gymnasieskola i1 det intilliggande Slakthusomradet planeras till ar
2025.

Behovsanalys for grundskolan

I Enskede-Arsta-Vantor finns ett stort behov av att sikerstilla
befintlig kapacitet i permanenta skollokaler med anledning av
framforallt tidsbegridnsade bygglov och planstridiga byggnader for
omradets tillfalliga skollokaler, nagot som visat sig vara svart och
kostsamt att gora pa de befintliga skolorna.

Samtidigt 6kar behovet av fler elevplatser 1 hogstadiet. De skolor
som tillsammans técker hogstadiebehovet i omradet dr Backahagens
skola, Enskede skola, Sturebyskolan och Orbyskolan. Enligt
prognosen &r behovet cirka 400 platser 1 respektive arskurs i
hogstadiet, det vill sdga 14 paralleller. Idag ar kapaciteten cirka 360
platser per arskurs, varav en stor del ar 1 tillfalliga lokaler.

Arendet

Kvarteret Drivhuset dr gulklassad enligt stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering av stadens bebyggelse, forutom hus A
som ar gronklassad. Skolan &r 1 behov av renovering bade invéndigt
och exteriort. Renovering av fasad for hus A bedrivs i ett separat
projekt som berdknas ta 1 ar med start 1 april 2021.

Skolan var fram till och med VT 2020 ett yrkesgymnasium for
ungefir 460 elever. P4 grund av bland annat bristande elevunderlag
for yrkesinriktade program samt stort behov av renovering bade
invandigt och exteriort avvecklades gymnasieverksamheten.

Etapp 1 som innebédr ombyggnation av hus A omfattar en
kombination av verksamhetsanpassningar och underhallsarbete. Hus
A avser ldrosalar for teoretiska &mnen for gymnasieskolan samt
gemensamma utrymmen sa som huvudentré, reception, vaktmasteri,
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administrativa lokaler for ldrare och 6vrig personal pa skolan. De
andra atgdrderna som behdver vidas ar tillganglighetsanpassning av
entrén mot skolgarden samt receptionen. Ventilationen ska anpassas
for att klara 33+2 personer per helgrupprum.

I hus G ska en tillfallig matsal och ett tillfalligt serveringskok
byggas eftersom skolan ordinarie kok och matsal kommer att vara
stdngt for underhéll och ombyggnad 1 projektets kommande etapper.
Malet &r att vara kostnadseffektiva och genomfora ombyggnation i
mindre omfattning d& dessa funktioner sedan ska tas bort. Etapp 2
innebadr att hela vaningsplanet ska byggas om till ldrosalar for
hogstadiet.

L

Beddmd genomforandetid efter genomforandebestillning for etapp
1 &r cirka 12 manader (utan hénsyn tagen till semestrar och helger),
med start HT21.

Ekonomi

Nedan redogdrs ekonomi for etapp 1 som omfattar hus A och en del
av hus G for provisorisk matsal. Utbildningsndmnden fattade
inriktningsbeslut for ombyggnationen 2020-11-19 och 2020-11-23
tog kommunstyrelsens ekonomiutskott beslut om projektet i sin
helhet med en kostnad pa 167 mnkr for etapp 1 och 2. Underlaget
for etapp 1 arbetades fram under hard tidspress och djupgiende
detaljer uteslots for att kunna mota tidplanen som dnnu dr aktuell.
Under mars 2021 arbetade SISAB fram ett omfattande underlag och
kalkyler for hus A samt provisorisk matsal 1 hus G. Den tidiga
prognosen uppskattade etapp 1 till en kostnad om 25 mnkr och det
saknades en specificerad kostnad for provisorisk matsal.
Kostnaderna har 6kat i projektet for etapp 1 med cirka 5 mnkr.
Orsaken ér bland annat forskjutningar mellan vad som behdver
goras i de olika etapperna.

Ekonomin for etapp 1 och 2 bevakas och diskuteras stindigt for att
kunna hélla budgeten frén inriktningsbeslutet. Ekonomin for
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helheten (etapp 1 & 2) har 1 dagsldget forandrats med cirka 10 mnkr
fran inriktningsérendet. Den totala projektkostnaden bedoms
diarmed till 177 mnkr. Det beror pa att man nu tagit fram mer
detaljerade och faktiska kalkyler. Etapp 2 befinner sig i dagsldget i
forslagshandlingsskedet, och kommer 6verldmnas till nimnden for
beslut hosten 2021/vdren 2022. Sammantaget bedoms avvikelsen
begrinsad och hyreskostnaden per elev ar 1 bedoms ligga i niva
med inriktningsdrendets cirka 31 tkr per elev.

Ekonomiska fakta Kvarteret Drivhuset etapp 1

Etapp 1

Etapp 1 efter

Nuldge férdigstdllande

Basfakta
2024
Tidplan for fardigstallande (hostterminen)
Elevkapacitet 400 elever i hus A
Ekonomi och lokaler, nyckeltal
Ombyggnadsarea BRA (kvm) hus A
& hus G 3190kvm 3198kvm
Area BRA (kvm) Hus A 2984 kvm
Projektkostnad for hus A 27,5 mnkr
Projektkostnad for provisorisk
matsal i hus G mellan 2022-2024
2,8 mnkr

Total projektkostnad 30,3 mnkr
Projektkostnad per elev 77 500 kr/elev
Hyra
Hyra for hus A Ca 2,8 mnkr Ca 4,3 mnkr
Varav tillkommande hyreskostnad
(1:a helaret, inkl.
nyproduktionsrabatt) for hus A 1,6 mnkr
Hyra for del av hus G Ej mojlig att ange | 1,2 mnkr

Total ny hyreskostnad ar 1
under 2022-2024 for hus A samt
tillkommande hyra provisorisk
matsal hus G (Beraknat pa 400
gymnasieelever)

84 500kr/ elev
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Preliminara kostnader vid eventuellt fardigstallande av etapp
1 och 2 ar 2024

Total hyrespaverkande 176 mnkr
projektkostnad vid eventuellt
fardigstallande av etapp 1 och 2

ar 20204

Projektkostnad per elev vid Ca 146 700kr/
eventuellt fardigstallande av elev

etapp 1 och 2 ar 2024

Eventuell tillkommande arshyra 9,7 mnkr

(1:a helaret)

Eventuell hyra/elev 2024 31 500 kr/ elev

(raknat pa nuvarande hyra +
projektkostnaden) Berdknat pa
1200 grundskole- och
gymnasieelever

Risker och osakerhetsfaktorer

Projektet bedomer att den storsta risken &r att tidplanen med
intagning till gymnasiet hostterminen 2022 inte haller, pé grund av
sen projektstart i kombination med den langa beslutsprocessen.
Tidplanen &r viktig for att mota skolplatser for gymnasielever och
darfor behover projektet effektivisera och bevaka processen for
ombyggnation av hus A. Forvaltningen dr darfor mycket angeldgen
om att halla tidplanen for beslut kring projektet. Ombyggnationen
for samtliga hus (etapp 1 och 2) berdknas vara klart hosten 2024.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i

samverkan med gymnasieavdelningen, grundskoleavdelningen och
SISAB samt huvudskyddsombud.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 18 maj 2021. Funktionshinderrddet kommer
att fa mojlighet att behandla drendet vid sammantrédet den 19 maj
2021.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

Barnets bésta har beaktats i detta drende. Barns rétt till utbildning
har varit styrande nir det giller ombyggnationen i kvarteret
Drivhuset. Skolans fardigstéllande behover ligga i fas med
elevprognoserna i omradet samt grundskolans och gymnasieskolans
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behov. Barnets bésta har beaktats i detta drende, barns ritt till en
god skolmiljo har prioriterats. Projektet innebér att kvarteret
Drivhuset far en béttre arbetsmiljé samt god planering av floden for
att kunna bedriva verksamhet for hogstadiet och gymnasiet. Detta
paverkar 1 sin tur barnen dd barnens sikerhet forbattras, vilket
beddms ge positiva effekter for barnets bésta.

Lokalerna, entréerna samt utemiljon gors tillgdngliga utifrén
tillgédnglighetsanpassningar.

Jamstalldhetsanalys
Arendet bedoms inte leda till negativa konsekvenser utifran ett
jamstilldhetsperspektiv.

Forslag till beslut

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden godkénner
forvaltningens forslag for ombyggnationen av hus A pa kvarteret
Drivhuset till en kostnad om cirka 27,5 mnkr och med en
hyreshdjning om cirka 1,6 mnkr forsta aret. Vidare foreslas att
utbildningsndmnden godkdnner forvaltningens forslag att tillskapa
provisorisk matsal till en kostnad om ca 2,3 mnkr med en
hyresh6jning om 1,2 mnkr forsta aret.

Forvaltningen foreslér dven att utbildningsndmnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande av
genomforandeforslag géllande ombyggnation av kvarteret
Drivhuset till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om
cirka 30 mnkr for ombyggnation samt tillskapande av provisorisk
matsal. Kostnaden for tillkommande forsta arshyra om cirka
1,6mnkr for hus A samt 1,2 mnkr for tillfillig matsal. Beslutet
foreslas justeras omedelbart da drendet ska vidare till
kommunstyrelsens ekonomiutskott for beslut.

Bilagor
1. Projektbeskrivning daterad 2021-03-26
2. Genomforandeoffert daterad 2021-03-26
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