AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET
- del av fastigheten Riddersholm 1:8

Mellan Stockholms Hamn AB, org. nr 556008-1647, Kapellskdrs Hamn AB, org.nr. 556189-
1010 och Norrtdilje vatten och avfall AB, org. nr 559269-3567, har foljande avtal triffats.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Benamningar och definitioner i detta avtal

Stockholms Hamn AB
Stockholms Hamn AB benimns som STOHAB.

Kapellskdrs Hamn AB

Kapellskirs hamn forvaltas av Kapellskidrs Hamn AB, dotterbolag till Stockholms
Hamn AB, och benimns som KAPH.AB.

Stockholms Hamn AB och Kapellskdrs Hamn AB

Stockholms Hamn AB och Kapellskirs Hamn AB benimns gemensamt som
Sdljarna.

Norrtélje vatten och avfall AB

Norrtilje vatten och avfall AB benimns som Bolaget.

Avloppsreningsverket

Med Avloppsreningsverket avses det avloppsreningsverk som KAPHAB uppfort i
anslutning till hamnomradet i Kapellskirs hamn och som Norrtilje kommun
(numera Bolaget) forvirvat av KAPHAB dr 2009. Avloppsreningsverket ligger pa
den mark som ska Overlitas i enlighet med detta avtal.

Hus A och Hus B

Med Hus A och Hus B avses de tva byggnader som ligger strax Oster om
Avloppsreningsverket. Hus A dr en verkstad och Hus B dr ett nedlagt reningsverk.

Fastigheten
Med Fastigheten avses den del av fastigheten Riddersholm 1:8 i Norrtilje kommun
pa ca 9 782 kvm, med tillhérande Hus A och B, som 6verlats till Bolaget enligt

villkoren i detta avtal och som ska avstyckas.



Bakgrund

Den kommunala verksamheten med vatten-, avlopp-, och avfall i Norrtilje gick
den 1 mars 2021 &ver till det nybildade bolaget Norrtilje vatten och avfall AB. De
rittigheter och skyldigheter samt de avtal som kommunen tidigare hade kopplat till
ovan nimnda verksamhet har dirmed Gverlatits till Bolaget. Det innebir att Bolaget
trider in som kopare istillet f6r kommunen i detta avtal.

KAPHAB 6verlit Avloppsreningsverket till kommunen ar 2009. I samband med
upprittande av 6verlatelseavtalet avseende reningsverket upprittades dven ett
markoverlatelseavtal med STOHAB f6r den mark som Avloppsreningsverket star
p4, men nigon Overlitelse av marken skedde aldrig. Enligt samma avtal arrenderar
Bolaget (tidigare kommunen) istillet den aktuella marken till dess Gverlatelsen
genomfors.

Efter 2009 érs diskussioner kring markoverldtelse konstaterade kommunen att
behov fanns att f6rvirva ytterligare mark dels £6r att bygga ut
Avloppsreningsverket for att fa ytterligare reningskapacitet, men dven for att
tillgodose behov av en kaj 6t sop- och slamtomning frin skirgirdséar. Mot
bakgrund av detta togs diskussionen om markéverlatelse aterigen upp under 2014,
men nagot avtal undertecknades inte.

Under de diskussioner som férdes 2014 6verenskoms att en 6vetlatelse av Hus A
och Hus B skulle gbras i samband med mark&verldtelsen. Parterna kom dven
6verens om att kommunen vid f6rvirv av Hus A och Hus B i képeskilling £6r Hus
A skulle betala motsvarande Siljarens kostnader f6r uppférandet av en ny
verkstadsbyggnad pa sitt eget omrade. For att kunna pabérja byggnationen av
Avloppsreningsverket 6nskade kommunen snabbt tilltrdde. Mot bakgrund av detta
uppforde Siljaren en ny verkstadsbyggnad pa sitt eget omrdde. Kostnaderna f6r
uppforandet av den nya verkstadsbyggnaden ska siledes i enlighet med

6verenskommelsen utgdra képeskilling f6r Hus A.

Bolaget, STOHAB och KAPHAB 6nskar nu med detta avtal slutligen verkstilla
markoverlitelsen och 6verlitelsen av Hus A och Hus B.

Upphoérande av avtal

I enlighet med vad som framgar ovan ingicks ett markéverlatelseavtal samt
arrendeavtal den 31 mars 2009. Nimnda markdverlatelseavtal upphor ndr villkoren
for detta avtal dr uppfyllda.
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Overlatelseférklaring

Siljarna 6verlater pé tilltridesdagen till Bolaget med dganderitt Fastigheten,
markerad pa Bilaga 1.

Tilltradesdag

Fastigheten tilltrdds den 1 juli 2021 eller den senare tidpunkt parterna skriftligen

kommer 6verens om.

Fastighetsbildning

Erforderlig fastighetsbildning s6ks och bekostas av Bolaget. Fastighetsbildningen
ska sGkas senast sex madnader (enligt 4 kap. 7 § jordabalken) efter att parterna
undertecknat detta Avtal.

Kopeskilling

Ovetlatelsen av Fastigheten sker mot att Bolaget som kopeskilling erligger

4 559 800 kr fordelat enligt Bilaga 2. K&peskilling f6r mark uppgaende till

3490 800 kr ska betalas pa tilltraidesdagen genom insittning pa Stockholms Hamn
AB:s konto i Nordea 9960 — 340 013 4437 om mdijligt med angivande av referens

”Kopeskilling del av Riddersholm 1:8”. Képeskilling £6r byggnader uppgiende till
1 069 000 kr ska betalas pa tilltridesdagen genom insittning pa Kapellskirs Hamn
AB:s konto i Nordea 9960 — 340 364 8003, om mdjligt med angivande av referens
”Kopeskilling bygenader Riddersholm 1:8”.

Forsakringar

Siljarna forbinder sig att halla Fastigheten fullvdrdeférsdkrad till tilltridesdagen.

Ansvaret/faran for Fastigheten

Siljarna star faran fOr att Fastigheten skadas eller forsimras fore tilltridesdagen.

Faran 6vergar pd Bolaget pa tilltridesdagen.

Skulle Fastigheten skadas eller forsdmras fore tilltraidesdagen har Bolaget ritt att fa
avdrag pa kopeskillingen eller, om skadan ir visentlig, hdva kopet.

Aganderattens dvergang

Parterna dr 6verens om att dganderitten till Fastigheten 6vergar pd Bolaget forst pa

tilltrddesdagen.
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Fastighetens skick

Fastigheten forsiljes 1 befintligt skick, om annat inte dverenskommes skriftligen
mellan Siljarna och Bolaget.

Bolaget och Siljarna 4r medvetna om sin undersoknings- respektive

upplysningsplikt.

Servitut

Fastigheten ska genom bildande av servitut ha ritt att nyttja den vig pa fastigheten
Riddersholm 1:8 som ansluter till Fastigheten, se Bilaga 3. STOHAB f6rbinder sig
att dven acceptera motsvarande officialservitut genom fastighetsreglering (enligt 7
kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988).

Drift- och underhallskostnaden f6r ovan nimnda vig fram till reningsverket ska
fordelas utifrdn parternas nyttjandegrad och regleras i sdrskild skriftlig

overenskommelse.

Andel i gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten har andel i gemensamhetsanlidggningen Norrtilje Riddersholm GA:1
gillande avloppsanligening till f6rman f6r Norrtilje Riddersholm 1:7. Eftersom
avloppsanlidggningen inte lingre anvinds av de deltagande fastigheterna kommer
STOHAB, utan drdjsmdl, att anséka om avveckling av gemensamhetsanliggningen
hos lantmiterimyndigheten. STOHAB kommer dven att ansvara for kostnaderna

tor anldgeningsforrittningen.

Garantier

STOHAB garanterar att de dr civilrittsliga dgare till fastigheten p4 tilltrddesdagen
och att fastigheten inte besviras av inteckningar, inskrivningar, servitut eller

nyttjanderitter utéver de som framgar av detta avtal.

Vidare garanterar Siljarna att det inte foreligger ndgot dliggande frin myndighet —
annat dn vad Siljarna skriftligen informerat Bolaget om — samt att Fastigheten inte
heller 4r mervirdesskatteregistrerad.

Fordelning av kostnader/utgifter samt intakter/inkomster

Skatter samt Ovriga kostnader/utgifter hinforliga till Fastigheten, ska betalas av
Siljarna for tiden fore tilltridesdagen och av Bolaget frin och med tilltridesdagen.

Intdkter och inkomster som bel6per pa tiden fore tilltridesdagen tillkommer
Siljarna och frin och med tilltridesdagen tillkommer de Bolaget.
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Lagfartskostnader

Med kopet foérenade lagfartskostnader betalas av Bolaget.

Overlamnande av képebrev och andra handlingar

Pa tilltridesdagen och mot att Siljarna erhiller kopeskillingen ska Siljarna till
Bolaget 6verlimna kvitterat képebrev avseende Fastigheten och 6vriga handlingar
som krivs for att Bolaget ska fa lagfart. Vidare ska STOHAB till Bolaget
Overlimna tomtkarta om sidan finns och andra handlingar rérande Fastigheten
vilka 4r av betydelse f6r Bolaget som #dgare av denna.

Rattigheter och skyldigheter med anknytning till Fastigheten

Fran och med tilltridesdagen 6vertar Bolaget STOHABs rittigheter och
skyldigheter sasom fastighetsigare och KAPHAB:s rittigheter och skyldigheter
sdasom byggnadsigare samt till Fastigheten knutna avtal som Séljarna skriftligen
informerat Bolaget om.

Andringar och tillagg

Andringar och tilldgg till detta avtal ska goras skriftligen, undertecknas av bigge
parter och formas som ett tilliggsavtal f6r att bli giltiga.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

For Stockholms Hamn AB For Norrtilje vatten och avfall AB
Stockholm den Stockholm den

Thomas Andersson [namnfSrtydligande]

Sverker Henriksson [namnfortydligande]

For Kapellskiars Hamn AB

Stockholm den

Thomas Andersson

Sverker Henriksson

Bilagor:
Bilaga 1 - Markyta for 6verlitelse och avstyckning
Bilaga 2 - Kopeskillingsberikning - mark f6r 6verlatelse
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Bilaga 3 - Servitut vig
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