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Sammanfattning

Syftet ir att dndra detaljplanen for att skapa fyra mindre fastigheter med tva
parhus som inrymmer totalt fyra bostider. Beslut om positivt planbesked gavs 1
oktober 2019. En enskild avstyckning bedomdes inte innebira ndgra negativa
konsekvenser i sig, men att flera avstyckningar sammantaget kan ge negativa
konsekvenser. Pa grund av det har en inventering och bedémning om
tortitning 1 Lindalen tagits fram, vilken visar att fortitning av Bollmora 1:13 ér
mojlig.

Foreslagna parhus bidrar till mer blandade boendeformer i Lindalen och en
mer effektiv anvindning av marken i ett centralt och kollektivnara lige.
Samtidigt kommer parhusen att kunna passas vil in i omrddet och halla samma
exploateringsgrad som vid en avstyckning till tva villatomter.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att en planprévning ar lamplig.

Forslaget till beslut finansieras genom planavtal med byggaktéren.

Beskrivning av arendet

A& A .
Figur 1. Oversiktlig karta med rid cirkel runt fastigheten Bollmora 1:13.
Bakgrund

Agaren till Bollmora 1:13 pa Grinsvigen 12 i Lindalen ansékte om planbesked
juli 2019. Beslut om positivt planbesked gavs i oktober 2019. Syftet ar att dndra



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 3 (6)
Datum Diarienummer
2021-04-23 KSM-2021-310

detaljplanen for att skapa fyra mindre fastigheter med tva parhus som
inrymmer totalt fyra bostider. Byggnaderna foreslas uppforas i tva vaningar.

Kommunen bedémde 1 planbeskedet att forslaget dr forenligt med
oversiktsplanens intentioner om fortitning av omradet. En enskild avstyckning
bedémdes inte innebdra nagra negativa konsekvenser i sig, men att flera
avstyckningar sammantaget kan ge negativa konsekvenser. Pa grund av det har
en inventering och bedémning om fortitning 1 Lindalen tagits fram, vilken
visar att fortatning av Bollmora 1:13 dr moijlig. Inventeringen beskrivs under
tidigare stillningstaganden.

/ sonomagl.

Figur 2. Illustrationsplan ver planerad bebyggelse som byggaktiren skickade in vid ansikan om planbesked.

Beskrivning av omradet

Bollmora 1:13 ligger i Lindalen cirka 1,5 km vaster om Tyreso centrum.
Omriédet har god tillgang till kollektivtrafik, f6rskolor, skolor och handel samt
teknisk forsorjning.

Lindalen bestar mestadels av enbostadshus, men precis séder om Bollmora
1:13 finns tva parhus likt de som foreslds. Tomterna 1 Lindalen varierar mellan
cirka 350-2242 kvadratmeter. I omradet runt Bollmora 1:13 fir generellt hogst
en femtedel av varje fastighet bebyggas. Bollmora 1:13 dr 2010 kvadratmeter
stor. Pa fastigheten finns en villa fran 1959.

Omridet omfattas inte av nagra ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
I inventeringen av Lindalen framgar att omradet har bristande gronstruktur.
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Det finns nagra mindre omraden med potentiellt virdefull barr- och blandskog
som ir viktiga for spridningssamband.

Enligt kommunens skyfallskartering finns en lagpunkt inom planomradets
vastra och sydvistra del. Vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 blir vatten
staende till en nivd av 0,1-0,3 meter. Bollmora 1:13 ligger ligre dn Grinsvigen,
vars dagvatten rinner mot fastigheten. Dagvattnet rinner sedan vidare mot
grannfasticheten Bollmora 1:16 som dven den har en del stiende vatten vid
storre regn.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 2017 ir fastigheten angiven som
medeltit bebyggelse. Oversiktsplanen beskriver att kommunen aktivt ska
arbeta med fortitning och kompletteringsbebyggelse i Bollmora for att skapa
ett storre och mer varierat utbud av bostader inom kommundelen.

Inventering av Lindalen

En inventering av Lindalen har gjorts vilken tittat pa vilken framtida fértitning
av smahus som dr moijlig 1 Lindalen samt hur det paverkar infrastrukturens
kapacitet. Inventeringen utgar fran minsta fastighetsstorlek pa 900
kvadratmeter for enbostadshus och 350 kvadratmeter for parhus/radhus.
Utifran dessa principer kan cirka 40 nya smabostadshus tillkomma 1 Lindalen.

Lindalen bedéms ha bristande gronstruktur och att vid utveckling av Lindalen
b6r man alltid verka f6r att langsiktigt sikra och forbattra
spridningssambanden vid exploatering.

Nya bostider ska gestaltas sa att de anpassas till villakaraktiren i omradet. Det
innebdr att i huvudsak tillita mindre par/radhus i tvd viningar, vilket ir nagot
hégre dn den radande 172 vaningsskalan. Med en medveten gestaltning av
volymerna, sa som indragen 6vervaning och lag takvinkel, kan upplevelsen av
h6jd hallas nere och ge variation i fasad. Inventeringen

Riktlinjer f6r dagvattenhantering

Dagvatten ska omhindertas lokalt och i sa stor grad som moijligt férdrojas i
Oppna system. Dagvattenanliggningar bor utformas sa att de blir en tillgang i
tatortsbilden eller resurs f6r bevattning av gronytor.

Gillande detaljplan

For fastigheten Bollmora 1:13 giller aktuell detaljplan, nr 146 som vann laga
kraft 1970-05-11. Detaljplanen ar reglerat f6r markanvandningen (B)
bostadsindamal for friliggande hus. Detaljplanen medger att maximalt 20 % av
fastigheten far bebyggas. Genomfoérandetiden for planen har 16pt ut vilket
m6jliggdr en dndring av detaljplanen.
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Kommunstyrelseforvaltningens bedomning

Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanens intentioner om fortatning av
omradet. Foreslagna parhus bidrar till mer blandade boendeformer i Lindalen
och en mer effektiv anvandning av marken 1 ett centralt och kollektivnira lige.
Parhusen kommer kunna passas vil in i omradet och halla samma
exploateringsgrad som vid en avstyckning till tvd villatomter, vilket ér tillatet
inom gillande detaljplan. Parhusen planeras fortsatt uppta cirka 20 % av
fastighetsstorleken vilket motsvarar tva villor och inte avviker fran den tithet
som finns i omradet idag.

En prévning av barnets bista kommer att géras inom ramen for planarbetet.
Initialt bedéms inte foreslagna parhus forindra situationen for barn i omradet.
Tre ytterligare bostider innebir cirka nio ytterligare bilresor per dygn, vilket dr
en marginell férindring. Parhusen kommer att dela infart vilket gor att antalet
korsningspunkter pa Gransvigen inte 6kar. Fér de barn som flyttar in 1
parhusen bedéms mojligheten att ordna lekutrymme pa privat tomt som goda.
I omradet finns narhet till kollektivtrafik, férskola och kommunalt 4gd mark
med mojlighet till naturlek.

For att de nya bostidderna ska vara limpliga utifran gillande lagstiftning,
kommunala stéllningstaganden samt passa in i omradets karaktir giller féljande
direktiv:

- Hogst tva vaningar som bearbetas med exempelvis indragen
overvaning och lag takvinkel sa att upplevelsen av hojden hillas nere
och ge variation i fasad.

- Minsta fastighetsstorlek dr 350 kvadratmeter

- Hogsta exploateringsgrad dr 20 % av fastighetsstorleken

- Gemensam avfallshantering intill Grinsvagen ska finnas

- Plats for cykel- och bilparkering ska finnas inom planomradet

- Ny plantering ska ske for att stirka gronstrukturen 1 Lindalen

- Dagvattenutredning tas fram som visar att férdrojning och rening av
20-arsregn och avledning av 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 kan ske.

- Oversiktlig geoteknisk utredning tas fram for att klargora eventuella
krav pa grundligening

- Exploateringsavtal upprittas med kvalitetsprogram som bilaga

Med beaktande av ovanstiende direktiv bedomer
Kommunstyrelseforvaltningen att en planprévning dr lamplig.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan ska tillsammans med ett
unders6kningssamrad genomféras innan samradet. Undersokningssamradet
sker med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som pa grund av
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sitt sirskilda miljéansvar kan bli berérda. Beslut om betydande miljopaverkan
tas i samband med beslut om plansamrad.

Tidplan
Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess
lydelse fran 1 augusti 2020.

Planuppdrag Q2 2021
Samrad Q4 2021
Granskning Q3 2022
Antagande Q1 2023

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Forslaget till beslut finansieras genom planavtal med fastighetsagaren.
Planarbetet faktureras manadsvis.
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