Handlaggare Handlingstyp Sida

Sambhillsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse 1(5
Jenﬁifer Peel Datum Diarienummer
Planarkitekt 2021-04-20 KSM-2021-338

08-578 294 73
Jennifer.peel@tyreso.se

Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag for Bolimora 2:591,
Siklojevagen 5

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

— Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan f6r Bollmora 2:591, Sikl6jevigen 5 med standardforfarande.

Kommunstyrelseforvaltningen

Torstein Tysklind Sara Kopparberg
Ekonomidirektor Chef samhallsbyggnadskontoret
Sammanfattning

24 Storage AB inkom med en ans6kan om planbesked f6r fastigheten
Bollmora 2:591, Sikl6jevigen 5 med 6nskemal om att dndra del av detaljplan
351. Syftet dr att kunna inreda en till vaning inom befintlig byggnad pa
fasticheten Bollmora 2:591 samt att anldgga en gangvig pa fastighetens sodra
del lings Sikl6jevigen. Byggnaden anvinds idag som lagerlokal som ocksa ar
syftet med den tillkommande vaningen. Davarande milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked den 12 december 2016,
under férutsittning att ett antal listade fragor utreds under planarbetet.

En barnkonsekvensanalys bedéms inte vara aktuellt i framtagandet av
detaljplanen da planforslaget kommer att ha en positiv paverkan pa sociala
virden for samtliga aldersgrupper inklusive barn da en gangvig planeras i
fastighetens sodra del, vilket innebir en sikrare vag.
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Intentionerna for forslaget ar 1 linje med 6versiktsplanen.
Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att en planprévning kan pabérjas och
att platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet.

Beskrivning av arendet

"
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Figur 1. Ortofoto som visar fastigheten Bollmora 2:591. Foreslaget omride markerat i riitt, streckad linje visar
omrdde som eventuellt kommer att planliggas.

Bakgrund

24 Storage AB inkom med ansékan om planbesked for fastigheten Bollmora
2:591, Sikl6jevigen 5 i februari 2016 med 6nskemal om att dndra del av
gillande detaljplan 351.

Davarande milj6- och samhallsbyggnadsutskott gav positivt planbesked i
december 2016, under forutsittningar att ett antal listade fragor utreds under
planarbete. Forslaget dr forenligt med kommunens Gversiktsplan Tyresé 2035.

Planforslag

Forslaget fran 24 Storage AB innebir att dndra detaljplanen f6r att kunna
inreda en till vaning inom befintlig byggnad pa fastigheten Bollmora 2:591.
Byggnaden anvinds idag som lagerlokal som ocksa dr syftet med den
tillkommande vaningen. Andringen ir endast aktuell f6r den hogre delen av
byggnaden och skulle innebira en 6kning med cirka 400 kvm lageryta. Tilligget
medfor ingen paverkan pa byggnadens yttre volym och skulle inte genera
nagon 6kad trafik.



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 35
Datum Diarienummer
2021-04-20 KSM-2021-338
ALLA MATT | HHL
m

FASTIGHETGRANS 37q¢ M FASTIGHETGRANS
,
NYTT BIALKLAG

2050

pany L3
i hﬁ-
= — [Ei::] =
T i
] PLAN 1 :mi
T T

Figur 2. Onskad inviindig komplettering, markerad med molnet

Planférslaget omfattar dven en gangvig lings fastighetens sodra del vid
Sikl6jevigen. Hur mycket yta som kommer behdvas f6r gangvigen kommer att
preciseras 1 planprocessen.

Kommunen planerar dven att bygga ut gangvig vid fastigheten Gaddan 14
vistra del, omradet dr idag delvis planlagt som kvartersmark med
bestimmelsen z som mojliggor slintintrang. Eventuellt kommer detta omrade
att inkluderas i detaljplanen vilket utreds under planprocessen.

Beskrivning av omradet

Foreslaget planomrade ligger pa fastigheten Bollmora 2:591 som dgs av 24
Storage AB. Fastigheten ir cirka 2300 kvm och dr beldgen séder om
Tyresovagen och Biverbickens verksamhetsomrade. I vister angrinsar en
bensinmack och i séder och Gster, vid Sikl6jevigen finns bostader. Platsen
ligger centralt i Tyres6 cirka 0,5 km nordést om Tyres6 centrum, med god
tillgang till kollektivtrafik, teknisk forsérjning och service.

Fastigheten ar idag bebyged med en verksamhetslokal.
I 6ster ligger en pumpstation som omsluts av fastigheten pa tre sidor.

Norr om planomradets grins ligger Tyresovigen, vig 229, vilket bland annat
medf6r buller och risker 1 form av farligt godstransporter. Vigen ir dock ingen
primir transportled for farligt gods 1 aktuellt lage. Vig 229 idr rekommenderad
sekundar vig for farligt gods fram till korsningen Tyresévigen, Bollmoravigen.
Befintlig bebyggelse pa fastigheten Bollmora 2:591 hiller skyddsavstind pa
over 150 meter.

Pa angriansande fastighet i vister ligger en bensinstation. Befintlig bebyggelse
pa fastigheten Bollmora 2:591 haller dock skyddsavstind om 6ver 50 meter till
bensinstationens riskmoment (pumpar och cisterner). Den befintliga
verksamheten anses inte vara kinslig dd den inte dr personintensiv.
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Risk och milj6fragor utreddes 1 samband med tidigare planarbete f6r
fastigheten, nr 351, och markanvindningen sméindustri/handel bedémdes da
som limplig.

Omradet omfattar inga ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Marken
bestir av berg och morin och grundférutsittningarna bedéms som goda. Det
finns dock en lagpunkt dir vatten blir staende vid storre regn pa norra delen av
fastigheten.

Tidigare stallningstagande

Kommunens gallande oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan Tyresé 2035 fran 2017 idr fastigheten
Bollmora 2:591 angiven som stadsbygd dir verksamheter som ar forenlig med
bostider kan uppforas. Angrinsande fastigheter 1 séder och 6ster dr utpekade 1
oversiktsplanen som foérindrad markanvindning till stadsbygd.

Oversiktsplanen vill se en utveckling av centrala Tyresé till en blandad
stadskdrna som skapar férutsittningar for ett bra serviceunderlag. Det lockar
till sig kompetens och innovativa foretag, nagot som ar positivt for hela
kommunen. Kommunen ska verka for att foretag ska ligga blandat med
bostidder och ha maoijlighet att finnas kvar i omvandlingen av stadsstrukturen.

I takt med att Tyresoborna blir fler 6kar sannolikt efterfragan av alla typer av
kommersiell service. Stadsplaneringen stodjer etableringen genom att stirka
centrumomridena och ge forutsittningar f6r lokaler vid lokala métesplatser.

Géllande detaljplan

Nr 351, Kv Pigghajen och Gaddan (fore detta Omrade vid Siklojevigen).
Detaljplanen vann laga kraft 31 augusti 2006. Enligt gillande detaljplan far
fastigheten nyttjas for parkering, icke storande smaindustri samt handel 1 hogst
tva vaningar. Genomférandetiden fOr planen har 16pt ut vilket mo6jliggor en
andring av detaljplanen. Det finns ingen fastighetsplan som reglerar
fastigheternas storlek.

Forvaltningens beddmning

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planprévning kan paborjas och att
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet. Forvaltningen bedomer att forslaget verensstimmer med
oversiktsplanen. Forslaget innebir inte nagon paverkan fér omgivningen i och
med att utvindig utformning inte dndras och trafiken inte férvintas Oka.
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En provning av barnets bista kommer att genomfdras inom ramen for
planarbetet. Planforslaget kommer att ha en positiv paverkan pa barn i samtliga
aldersgrupper da en gangvig planeras i fastighetens sodra del, vilket innebir en
sakrare vig. Den ytterligare vaningen bedéms inte medféra nagon paverkan pa
barn. En barnkonsekvensanalys bedéms inte vara aktuellt i framtagandet av
detaljplanen.

Forvaltningen bedémer att skyddsavstand till sekundir led £6r farligt god och
bensinstation kan hallas.

Lagpunkten 1 fastighetens norra del férdndras inte av forslaget och kommer
inte innebdra nagra 6kade risker f6r Gversvimning vid storre regn.

Undersokning av miljopaverkan

En unders6kning av betydande miljépaverkan ska tillsammans med ett
undersokningssamrad genomféras innan samradet. Undersékningssamradet
sker med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som pa grund av
sitt sirskilda miljoansvar kan bli berérda. Beslut om betydande miljépéaverkan
tas i samband med beslut om plansamrad.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med begrinsat standardférfarande enligt PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 1 augusti 2020.

e  Uppstart och planuppdrag Stadsbyggnadsutskottet, maj 2021
e Beslut om samrad kvartal 3 2021

e Beslut om antagande kvartal 1 2022

e Laga kraft tidigast kvartal 1 2022

Tidplanen ir preliminir och kan férandras under planarbetets ging som en
toljd av t.ex. 6verklagande eller oférutsedda hindelser.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med 24 Storage AB,
fastighetsagare for Bollmora 2:591. Planarbetet kan komma att innebara
investeringar da ny gangvig vid Sikljevagen planeras inom den sédra delen av
planomradet. Utbyggnaden av allminna gator och cykelvigar hanteras inom
investeringsprojektet for Baverbicken.



	Beslut om planuppdrag för Bollmora 2:591, Siklöjevägen 5
	Kommunstyrelseförvaltningens förslag till beslut till stadsbyggnadsutskottet
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Bakgrund
	Planförslag
	Beskrivning av området
	Tidigare ställningstagande
	Kommunens gällande översiktsplan
	Gällande detaljplan


	Förvaltningens bedömning
	Undersökning av miljöpåverkan
	Planförfarande och tidplan
	Finansiering och ekonomiska konsekvenser


