Stockholmshem

STYRELSEPROTOKOLL nr 3/2021

Sammantride med styrelsen for AB Stockholmshem
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§1-§11.2

*Ndrvarande — Franvarande — samt Rostberdttigad enligt sammantrddets aktuella réstlingd

§1 Motets 6ppnande

Ordforanden hélsade alla vialkomna samt forklarade métet 6ppnat.

I samband med métets Oppnande uppmérksammade ordférande tva medarbetare pa Stockholms-
hem som nu gér i pension - Borje Eriksson och Anette Steen. Arbetstagarrepresentanten Borje Er-
iksson tackades for méngarigt gott arbete 1 styrelsen. Ordférande papekade sarskilt hur mycket
kunskap om foretagets verksamhet som Borje bidragit med genom aren. Ordforande tackade ocksé
VD-sekreterare Anette Steen a styrelsens vignar for det méngariga fina stod hon gett till styrelsen
1 ménga olika administrativa frdgor. Ordforande tackade sérskilt for det stora tdlamodet Anette har



Stockholmshem Sida 2 av 6

visat styrelsens ordforande sjdlv i diverse fragor. VD presenterade ockséd Anette Steens eftertra-
dare Karin Flodén som VD-sekreterare.

§2 Utseende av justerare
Att jimte ordféranden justera dagens protokoll valdes ledamot Jimmy Lindgren.

§3 Foregiaende protokoll 2/2021
VD hénvisade till drende 3.

1. Anmaildes att foregaende protokoll 2/2021 ir justerat och utskickat.

§4 Forsiljning av Fastigheten Hickelfjall 33
VD hénvisade till drende 4.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen i AB Stockholmshem beslutar att sélja fastigheten Héckelfjéll 33 till Landia AB:s
dotterbolag Goldcup 20323 AB under namnéndring till Fastighets AB Soderhuset, org. nr
559300-9433 i enlighet med villkoren i bifogat kdpeavtal.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal och slutfora forsdljningen.
3. Arendet justeras omedelbart.

Jimmy Lindgren m fl (S) och Arvand Mirsafian (V) reserverade sig till formdn for att styrelsen
skulle besluta

1. Attutreda forsittningarna for en forsdljning av lokalerna till SISAB AB.
2. Att dérutdver anfora.

I frigan om forséljning av stadens fastigheter skiljer sig vér instédllning frdn majoritetens. Vi vill
behélla allménnyttiga bostider och centrumfastigheter i stadens Ago. Aven andra fastigheter som
exempelvis kan anvindas for ytterligare bostdder for bostadssociala behov hos SHIS samt sam-
hillsfastigheter som exempelvis forskolor bor alltid ses 6ver om de gér att sdljas internt 1 staden
innan de sdljs externt. Vi strdvar efter en hallbar fastighetsforvaltning och vill endast sdlja fastig-
heter som pa lang sikt saknar strategiskt virde for staden.

Agande av lokaler och fastigheter r generellt mer ekonomiskt fordelaktigt vid 14ngsiktiga behov,
medan det dr mer gynnsamt att hyra lokaler vid kortsiktiga behov. Beslut om avyttring av fastig-
heter ska darfor utgd fran stadens langsiktiga befolkningsprognoser och lokalférsérjningsbehov.
Sarskilt prioriterat dr att bolagen bidrar till bibehallen kontroll 6ver stadens 1dngsiktiga lokalhyres-
kostnader genom att tillhandahalla kostnadseffektiva och andamaélsenliga lokaler for stadens verk-
samheter och aktorer.

Infor beslut om forslag till forsdljning till externa aktorer vill vi att konsekvenserna for stadens lo-
kalhyreskostnader alltid ska analyseras bade pa kort och pa lang sikt. I syfte att renodla bestandet
ser vi fordelar med att dverfora fastigheter mellan stadens forvaltningar och bolag.
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Vi anser att den foreslagna forsdljningen forst bor provas mot om SISAB har intresse att dverta
lokalerna for att sékerstélla lokalforsorjningen av utbildningslokaler i innerstaden over tid.

§5 Forslag till budgetinriktning for 2021-2023
VD hénvisade till drende 5.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Forslaget till budgetinriktning for 2022 till 2024 godkénns.

Jimmy Lindgren m fl (S) och Arvand Mirsafian (V) reserverade sig till formdn for att styrelsen
skulle besluta

1. Att delvis godkénna bolagsledningens forslag till beslut.
2. Att darutdver anfora.

Forslaget som redovisas innehéller malsattningen om en paborjad nyproduktion om ca 200 bo-
stadsldgenheter per ar. Det &r dnnu en i raden av ambitionssankningar for allménnyttan som skett
sen den gronbla majoriteten tilltrddde. Detta i en tid da bostadsbristen och bristen pa hyresritter i
Stockholm ar akut och d& malséttningarna for de allmannyttiga bolagen behdver dka snarare én
minska. Genom att bygga fler hyresritter kan segregationen minskas och de 6vergripande malen
om en sammanhallen stad uppnas. Vi konstaterar att bolagets ekonomi dr mycket god och att fort-
satta investeringar for bostadsbyggande som regel dr lonsamma, varfor vi inte kan se nagra godtag-
bara skal till det sdnkta mélet for antalet paborjade lagenheter.

Den forda politiken 1 kombination med att de allminnyttiga bostadsbolagen genomfor omfattande
ombildningar av bestandet kommer hyresréttens roll att allvarligt férsvagas. Det dr oforsvarbart
med hénsyn till stadens bostadsforsdrjningsansvar att ombilda befintliga hyresrétter som har lagre
hyror &n vad nyproduktion kan astadkomma.

Vi ser fortsatt allvarligt p4 om bolaget 6ver tid kommer att fa tillrdckligt med de markanvisningar
som behovs for att ens klara de nu laga mélen for nyproduktionen. Bolaget avser att arbeta aktivt
for att f4 nddviandiga markanvisningar, men det krdvs ocksé att exploateringsnimnden méter upp
och tillgodoser behovet av ordentliga projektportfoljer. Inte minst giller detta i byggandet for lagre
hyreskostnader genom bland annat stockholmshusen och mojligheten att applicera investeringssto-
det. Det dr darfor med stor oro vi kan konstatera att det de tva senaste dren inte har markanvisats ett
enda stockholmshus, vilket pé sikt hotar hela projektets framtid. Det &r oerhort viktigt att allméan-
nyttan kan hélla en hég och jamn byggtakt oavsett konjunktur for att allas ratt till ett hem ska till-
godoses.

Vi konstaterar slutligen att den gronbla majoriteten i Stadshuset fortsatt vill verka for att bolaget
ska avyttra fastigheter som ““saknar strategisk betydelse”, men konstaterar att dir vi ser behov att
pa lang sikt behalla fastigheter, och i vissa fall 6verfora till andra forvaltningar i staden, ser majori-
teten alltfor kortsiktigt pd behoven.

Sdrskilt uttalanden anmdldes dels fran Bjorn Ljung m fl (L), Sophia Granswed Baat m fl (M), Sara
Nordstrom Pettigrew (MP) och Caroline Szyber (KD), dels frdan Arvand Mirsafian (V) var for sig
enligt nedan.
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Det ér angelédget och glddjande att AB Stockholmshem fortsétter inriktningen mot hallbart byg-
gande med betydande inslag av trdhus, satsning pa anvandning av klimatsmart betong for CO2-
minimerad energianvdndning. Samarbetet med Stockholm Exergi dr mycket intressant.

Boende och byggande socialt hallbart dr nodvandigt for utveckling av det goda boendet mha inve-
steringar 1 trygga boendemiljoer och en mangfald av bostadstyper. Gronare utemiljoer och en fort-
satt satsning pa tradgardsmaistare och renovering av gardar och lekplatser &r andra exempel pa
medvetet arbete mot ett mer hallbart samhélle.

Okningen av stadens laneskuld ir egentligen nigot bra, eftersom det beror pa den stora omfatt-
ningen av nyproduktion av bostdder. Men for att staden ska uppritthélla sitt hoga kreditvirde s&
bor 0kningstakten minska. Det kan Stockholmshem bidra med genom en 6kad sjédlvfinansiering
for fortsatt underhall utan att ta upp nya lan. Okad grad av sjélvfinansiering vid nyproduktion ér
ocksa onskvért. Olika nyproduktionsprojekt kan delas med BRF-byggare, t ex ndgon av Byilvsvi-
gens etapper. Bolagets planerade nyproduktion kommer att genomforas dven om antalet pabdrjade
bostader dverstiger 200 per ar.

Det &r ocksa angeldget att den fortsatta utvecklingen av alternativa modeller for renovering och
underhall och 6kad valfrihet for de boende genomfors.

Sdrskilt uttalande fran Arvand Mirsafian (V) anmdldes enligt nedan.

Vi ser de kommande drens hojda avkastningskrav pé nédstan 25 procent med oro. Dessa riskerar att
paverka hyresnivaerna i1 det befintliga bestdndet och bolagets hyresgéster negativt, sarskilt nar
dessa sker i kombination med ombildningar. Med ldgre avkastningskrav kan bolaget anvinda mer
medel till att dterinvestera 1 bolaget, exempelvis for upprustning och renovering.

§6 Anmilan av bolagsstimma i AB Stockholmshem inklusive dotterbolagen
VD hénvisade till drende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Anmdlan av arsstimmoprotokollet for Stockholmshem samt bolagsstimmorna for
dotterbolagen godkénns.

§7 Revidering av styrelsen arbetsordning och VD-instruktion inkl. delegation
VD hénvisade till drende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Styrelsens arbetsordning jaimte VD-instruktion inklusive instruktion for delegation, attest och
utanordning enligt bilagor antas.

§8 Redovisning av Stora projekt
VD hénvisade till drende 8.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Att godkédnna redovisningen av stora projekt
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§9 Anmilan av Lagesrapport Nyproduktion
VD hénvisade till d&rende 9.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Lagesrapport nyproduktion godkanns.

§10 Anmilan inkomna och besvarade remisser
VD hénvisade till drende 10.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Att godkinna rapporten angédende inkomna och besvarade remisser.

§ 11 VD informerar

1. VD informerade om status for pagdende bostadsrittsombildningar. En fastighet, Glanskisen 1,
ar hittills fardigbehandlad da stimman rostat nej och erbjudandet &r utganget.

2. Vidare informerade VD om status for hanteringen av sopsugen i Skarpnack, som inte fungerar
pa grund av vattenintrangning. Sopsugen drivs av en samféllighet diar Stockholmshem é&r en
part. Det dr en komplicerad reparation som férhoppningsvis kan vara klar under éret.

Maria Hannés tackade VD for det stora engagemanget i att 16sa frdgan om sopsugen. VD tack-
ade for detta och for uppskattningen vidare till de medarbetare pa foretaget som arbetat opera-
tivt med fragan. Ordférande tackade Maria Hannés for hennes personliga engagemang i dren-
det.

3. VD informerade om Stockholmshems goda resultat i medarbetarundersokningen. Foretaget nar
sitt hogsta resultat ndgonsin i den drliga métningen. Det sammanslagna indexet AMI (Aktivt
medarbetareindex) okar fran 83 (2020) till 85 (2021). Undersokningen miter ndjdhet inom tre
stora omraden: motivation, ledarskap och styrning.

4. VD rapporterade om den fortsatta pandemihanteringen. Foretaget arbetar fortfarande pé di-
stans vid hemarbetsplatser fram till atminstone 31 maj. Verksamheten bedrivs d&ven med vissa

andra restriktioner for t ex ldgenhetsservice dér hyresgisten méste ha ldmnat bostaden vid be-
sok. Foretaget har mycket 14ga sjuktal bland de egna anstillda.

§ 12 Ovriga fragor
Inga 6vriga fragor anmildes.

§13 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.
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