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Foravtal till exploateringsavtal inom
fastigheten Bellmanskallan 11 med
Fastighets AB Senator

Forslag till beslut
Exploateringsndimnden godkanner forslag till foravtal till

exploateringsavtal inom fastigheten Bellmanskéllan 11
med Fastighets AB Senator.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Fastighets AB Senator onskar gora en plandndring inom den egna
fastigheten Bellmanskallan 11 i Hagersten. Forslaget medfor
rivning av den befintliga byggnaden och en utdkad byggritt med
bostéder, tillhorande garage och lokaler. Exploateringskontoret
har uppriéttat ett foravtal till planerad exploatering. Foravtalet
sakerstiller att stadens kommande utgifter ersétts av den privata
exploatoren.
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Bakgrund

Fastighets AB Senator, nedan kallat Bolaget, dger fastigheten
Bellmankillan 11 i Higersten. Ar 2018 kom Bolaget in med en
ansokan om planédndring till stadsbyggnadskontoret. Ansdkan
innehdller en 6nskan om planindring for att riva den befintliga
centrumbyggnad som idag star pa tomten och att utdka
byggritten med ny bebyggelse. Centrumbyggnaden inrymmer
idag 33 bostéder, garage i tva plan samt ett flertal lokaler.
Plandndringen avser att utoka byggritten med okat antal bostidder
samt lokaler. Stadsbyggnadskontoret [dimnade i november 2019
positivt planbesked och en ny detaljplan ska provas for
fastigheten. En forutséttning fran stadsbyggnadskontoret ar att
centrumfunktionen behélls och utvecklas inom négon del av
projektomradet.

Start-PM forvintas tas i stadsbyggnadsndmnden i juni 2021.

Ansokan innehaller inga nya anldggningar pa allmén plats men
eventuellt kommer en viss del tillskottsmark behdva forvérvas av
Bolaget fran staden. Det antas dven att planen kommer innebéra
anpassnings-/atgirdsarbeten pa allmén platsmark till {6ljd av
exploateringen.
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Figur 1. Fastighet Bellmanskdllan 11
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Foravtal
Exploateringskontoret har uppréttat ett foravtal till
exploateringsavtal med Bolaget.

Syftet med foravtalet ar att med utgangspunkt fran planbesked
reglera kostnader for bland annat framtagande av handlingar och
utférande av allmédnna anldggningar samt vissa andra principer
som ska gélla infor och vid tecknande av exploateringsavtal.

I foravtalet anges bland annat att Bolaget bekostar de utrednings-
och projekteringsarbete som behovs for detaljplanearbetet,
inklusive allmén plats, och for att parterna ska kunna triffa ett
exploateringsavtal. Staden gor bedomningen av behoven. Avtalet
reglerar att stadens eget arbete ersitts av Bolaget.

Bolaget kommer dven att bekosta den eventuella utbyggnad
alternativt upprustning av allmén plats som kréavs. Standarden
beslutas av staden.

Eventuell ny allmén plats som skapas som en f6ljd av
exploateringen ska dverga till staden och kommer dverlétas, utan
erséttning.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att detta projekt stimmer vél dverens med stadens
visioner och mal. En 6kad exploatering i detta ldge genererar en
tryggare stadsmiljo och okad tillgdng pd service. Detta ligger 1
linje med stadens 6nskan om att stérka befintliga varden, sa som
centrumkvaliteter, och samtidigt 6ka tillgdngen pé bostéder.
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