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Markanvisning for skolgard inom
fastigheten Orby 4:1 i Hogdalen till
Micasa Fastigheter i Stockholm AB och
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark inom fastigheten Orby
4:1 till Skolfastigheter 1 Stockholm AB och ger kontoret 1
uppdrag att traffa tillagg till markanvisningsavtal enligt forslag

1 utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

SISAB har tillsammans med Micasa erhéllit markanvisning inom
Hemsystern 1 for en ny skola, dldreboende samt seniorldgenheter.
Vid detaljplanearbetet har det framkommit att SISAB har behov
av mer mark for att mojliggora bra tillgéng till utomhusytor for
skolans elever. Dérfor foreslds denna utokningen av
markanvisningsomradet pa stadens intilliggande fastighet Orby

4:1.
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Utokningen av markanvisningsomradet innebér ingen 6kad
exploatering. Inga utgifter for kommunala anldggningar véntas
uppsté och framtida driftkostnaderna for staden péverkas inte.
Dock ska dtgarder for att kompensera for ianspriktagen gronyta
utredas under det fortsatta planarbetet.

Arbete med en ny detaljplan pagar.

Bakgrund till markanvisningen

Staden har tecknat markanvisningsavtal med Micasa och SISAB,
enligt beslut om markanvisning 2017. Micasa innehar fastigheten
Hemsystern 1 med tomtrétt. Micasa ska tillsammans med SISAB
utveckla sin tomrattsfastighet med skola och ett nytt dldreboende
samt seniorldgenheter i enlighet med ett tecknat intentionsavtal.
Befintlig bebyggelse pa fastigheten ska ersittas med en F-9-
skola, vard- och omsorgsboenden, samt trygghetsboenden.
Tidigare planerades ocksa for en forskola men nu har en
alternativ placering for forskolan valts.

Marken direktanvisades till Bolagen eftersom fastigheten
Hemsystern 1 &r en befintlig tomtrétt och har potential att
utvecklas enligt det intentionsavtal som Micasa och SISAB
tecknat.

Bild 1. Flygfoto éver ursprungligt markanvisningsomradet, Micasas

tomtrdttsfastighet Hemsystern 1.
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Tidigare beslut
Exploateringssndmnden beslutade 2017-12-07 om markanvising
av Hemsystern 1 till Micasa och SISAB.

Markanvisningsavtal tecknades 1 januari 2018-01-31.

Tillaggsavtal till markanvisningsavtalet har tecknats med Micasa
och SISAB som giller till 2021-12-07.

Markanvisning

Utokningen av markanvisningsomrédet syftar till att mojliggora
en storre skolgérd dn vad som var mojligt inom Hemsystern 1.
Omréadet omfattar cirka 2600 m? kuperad skog invid Hemsystern
1. Det #r en del av stadens fastighet Orby 4:1 och ir planlagt som
parkmark. Markanvisningsomradet omfattar ungefar halva
skogsomradet invid Hemsystern. Resterande del kommer att
fortsétta vara park. Det kommer att finnas goda
passagemdjligheter i parkmarken dven om skolgirden kan
komma att stédngslas in.

A

-
e —\
’

Bild 2.. Réd markering visar forslag till utékning av markanvisningsomrddet.

Utokningen av markanvisningsomradet sker enligt de principer
som kommunfullméktige beslutat om i stadens
markanvisningspolicy och géller under tva &r frdn nimndens
beslut.
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Kontoret tecknar tillagg till markanvisningsavtal med SISAB och
Micasa enligt detta utlatande.

Detaljplan
Arbete med en ny detaljplan pagar.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna tas pé
delegation av kontoret.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bebyggelse
Utokningen av maranvisningsomradet medfor inga fordndringar
for bebyggelsen, utan mojliggér enbart en storre skolgard. .

Miljo och tillganglighet
Utokningen av markanvisningsomradet medfor inga forandringar
1 denna del.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Paverkan pa barn

Utokning av skolgarden innebir att utevistelsemiljon for skolans
elever forbéttras, jimfort med 1 den ursprungliga
markanvisningen.

Genomforandefragor
Tidplan och kommande beslut
Kontoret bedomer att samrad for detaljplanen kan ske Q3 2021.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Da detta endast dr en utokning av markanvisningsomradet med
en yta som inte ska bebyggas innebér det inga fordndrade risker

eller osdkerheter for projektet 1 sin helhet.
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Kommunikation

Kontoret har kontinuerlig kontakt med stadsbyggnadskontoret
och har informerat stadsdelsforvaltningen. SISAB har haft
avstdmningar med utbildningsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att véirdet av en storre skolgard for eleverna vl
motiverar den inskrdankning av parken som markanvisnignen
innebér. Parkomradet &r idag inte s& vél utnyttjat och skoltomten
blir tillgénglig for allménheten utanfor skoltid. Dédrmed ar
konsekvenerna for nirboende av att minska parken sma.

Slut
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