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Sammanfattning

Exploateringskontoret har ett tjugotal bostadsarrenden avseende
permanentbostad beldgna pé Djurgarden, i Hésselby och
Bromma. Arrendatorerna inkommer regelbundet med
forfragningar kring atgirder de dnskar genomfora, sdsom é@ndring
av fasadférg, inredning av vind eller tillbyggnad till befintlig
bebyggelse, varav manga kraver bygglov.

Kontoret upplever att forfrdgningarna dkar och att tydliga
riktlinjer till vilka &renden som ska hanteras av kontoret
respektive exploateringsndmnden saknas. Da det ror sig om stora
byggnadsvérden och kénsliga omrdden med, i ménga fall,
kulturklassade byggnader, anser kontoret att sidana riktlinjer
behover tas fram. Riktlinjerna ska bara tillimpas avseende
bostadsarrenden for permanentbostad. Nér det géller
bostadsarrenden for fritidsbostad har kontoret en restriktiv
instdllning till fordndringar.

Kontoret foreslar att forfrdgningar avseende dtgiarder sisom
fonsterbyte, insdttning av nya fonster/dorrar och dndrad fasadfirg
fortsatt hanteras direkt av Exploateringskontoret.

Vidare foreslés att kontoret ska kunna ta stéllning och ge besked 1
de drenden som rdr tillbyggnad upp till 15% av befintlig
bostadsyta. For de fall dér den tillkommande ytan utgdrs av mer
an 15 % av befintlig bostadsyta eller pa annat sétt bedoms som en
storre atgérd ska drendet skrivas upp till Exploateringsndmnden.

Bakgrund

I kontorets avtal for bostadsarrenden finns séirskilda villkor som
sdger att arrendatorn ska begidra markigarens tillstdnd i samband
med att en ansdkan om bygglov skickas in till
Stadsbyggnadskontoret. Syftet med villkoret &r att ge kontoret, 1
egenskap av markégare, mojlighet att sékerstélla att inga
oldmpliga atgérder eller arbeten som kan skada fastigheten eller
dess omgivningar utfors. Vidare ger det kontoret insyn kring vad
som hédnder pa var mark och moéjlighet att se sé att arrendatorerna
inte overtrdder de ovriga villkor arrendeavtalen foreskriver.

Kontoret far in manga forfragningar kring fordndringar inom
bostadsarrenden sdsom dndring av fasadfarg, ombyggnad av vind
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till bostad, inredning av komplementbostad och tillbyggnad.
Forfrdgningarna géller savél avtal med &ndamal permanentbostad
som fritidsbostad. Nér kontoret féar in en forfragan kring
forandring sa undersoks bland annat foreslagen atgird samt syfte,
eventuell paverkan av fordandring, arrendeavtalets villkor,
atgirden 1 forhallande till befintlig bebyggelse och avtalets
geografiska omréde.

For bostadsarrenden avseende fritidsbostad har kontoret en
mycket restriktiv instéllning till férdndringar och siger i princip
nej till alla forfrdgningar. Dessa avtal ligger i méanga fall
planstridigt, till exempel pd parkmark eller idrottsmark dér det &r
oldmpligt med fordndring eller utdkning av byggritter som kan
forsvara framtida exploatering.

Vidare, vid provningen av fordndringar inom bostadsarrenden for
permanentbostad har kontoret som princip att inte godkidnna
nagon form av tillbyggnad inom bostadsarrenden upplétna for
permanentbostad som medverkar till att nya bostader eller
byggnader tillskapas. Ovriga typer av om- och tillbyggnader ska
ske pé ett varsamt sitt och en bedomning gors fran fall till fall for
att sikerstilla att de atgdrder sokanden Onskar genomfora ar
anpassade till savil befintlig bebyggelse som omradet som
helhet.

I de fall var provning leder till ett godkdnnande av foreslagen
atgérd sa informerar vi arrendatorn och ber dem att skicka in en
ansokan till Stadsbyggnadskontoret for att initiera en
bygglovsprocess. Vidare far arrendatorn information om att vi
kan komma att justera gillande arrendeavtal efter beviljat
bygglov, beroende av atgirdens omfattning.

Stadsbyggnadskontorets hantering
Stadsbyggnadskontorets hantering av bygglov inom
bostadsarrenden skiljer sig inte frdn dvriga bygglovsprovningar
dér sokanden har full rddighet 6ver fastigheten. I sin provning
tittar SBK pa de krav som finns i plan- och bygglagen och
omradets Ovriga forutséttningar t.ex. om omradet omfattas av en
detaljplan eller endast omradesbestimmelser. Majoriteten av vara
bostadsarrenden for permanentbostad ligger inom omraden dér
endast omradesbestimmelser finns att tillimpa.

Vidare beaktar SBK 1 sin provning skydd av virdefulla
bebyggelseomréden, avfallshantering, avlopp, dvriga miljo- och
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klimataspekter samt en avvdgning mellan vriga enskilda och
allménna intressen. I de fall dar SBK tycker att dtgérden gor ett
for stort intryck 1 befintlig milj6 kan de foresla ett
detaljplaneforfarande.

Exploateringskontorets forslag
Exploateringskontoret foreslér att forfragningar om bygglov som
ror bostadsarrenden med dndamél permanentbostad och som
géller mindre atgérder ska hanteras direkt av
Exploateringskontoret.

Dessa atgarder omfattar exempelvis:

Fonsterbyte

Ta bort/sétta in nya fonster

Andring av fasadfirg

Byte av typ av tak eller annan del av konstruktion
Invindig ombyggnation utan paverkan av total bostadsyta

nh L=

Vidare foreslas Exploateringskontoret kunna ge besked i d&renden
som r0r tillbyggnationer, dir tillkommande BTA utgér mindre dn
15 % av den befintliga bostadsytan.

For de fall dér tillbyggnationen utgor mer dn 15 % av befintlig
bostadsyta eller pa annat sitt bedoms som en storre atgérd
foreslar kontoret att drendet skrivs upp till exploateringsndmnden
for beslut.

Slut
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