Barnavannerna 1 Stockholm: 20210412 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Cecilia Berg Box 22049
Er referens: Sigrid Widén 104 22 Stockholm

Beslutsunderlag infor
inriktningsbeslut, - kv.
Barnavannerna 1, Slattgardsskolan,
ateruppbyggnad huvudbyggnad,
Hus K, Skarholmen

Projektnamn: Slattgardsskolan, ateruppbyggnad huvudbyggnad, Hus K
Projektnummer: 709780

Fastighet: 157001

Diarienummer: : 2020-0048

Er bestallning

Refererande till er bestallning GR 4189 daterad 2021-01-08 redovisar SISAB har resultatet
fran Utredningsskedet.

Bakgrund

Skolans huvudbyggnad brann ner l:a juni 2020. Ett ombyggnadsprojekt var redan planerat
men resulterade i ett forgavesprojekt i och med branden. Ett nytt hus var redan projekterat
och ar nu under uppférande. Till detta maste det kompletteras en ny huvudbyggnad.

Hyresgadstens mal med projektet

Att erhalla en valplanerad skola for en tvaparallellig F-9 med ca 600 elever.

SISAB:s mal med projektet

Att bygga en tekniskt och energieffektiv skola. Att nyttja tidigare handlingar i den man det
gar.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens sate: Stockholm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se En del av Stockholms stad
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Projektbeskrivning

Fran 2016-2020 planerades en ombyggnation och renovering av gamla huvudbyggnaden
inkluderande skolgardsombyggnad. Detta resulterade i ett forgavesprojekt i och med att
huvudbyggnaden brann ner 1 juni 2020.

Huvudbyggnad bestod av fyra hopbyggda huskroppar C, D, E och F. Branden startade i de
centrala delarna och forstorde storre delar av byggnaden. Den del som klarade sig bast var
den delen av Hus D som ligger vid Frimurarvagen. I hus D ligger kok, matsal, traslojdsalen
och skolhalsan. Delar av huvudbyggnaden ar riven av séakerhetsskal och en
rivningsentreprenor ar upphandlad for att riva resten av huvudbyggnaden under mars-
maj 2021.

Skolan uppfordes 1968. Huvudbyggnaden ligger i souterrang och i kdllaren finns tva storre
skyddsrum. Skyddsrumsfunktionen ska aterstallas enligt besked fran MSB.

Sisab har fatt i uppdrag av Utbildningsforvaltningen att bygga en ny huvudbyggnad pa
Slattgardsskolan sa att skolan ar komplett for en tvaparallellig F-9 med ca 600 elever. I
dagslaget byggs en byggnad, Hus J, for att husera F-3+ 1 mellanstadieklass samt slojdsalar
och Gymnastikhallen i Hus H ateruppbyggs.

Skolan ska vara helt klarstalld och ater ha full verksamhet varterminen 2026.
Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av foljande handlingar:

e Utredningsrapport mars 2021

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er forvaltning
deltagit.

Tidplan
Bedomd leveranstid (utan hansyn tagen till semestrar och helger) av forslagshandling for
projektet ar ca 8 manader. Bedomd genomférandetid ar ca 21 manader

Utifran nu kanda forutsattningar foreslas nedan tidplan.
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[ SISAB |
Preliminar tidplan 2022 2023 2024 2025 2026
Utredning, daterad 210409
Bestallning senast* 210830
Forslagshandling inkl. 210901 220831
genomfoérandebeslut
Projektering inkl. 220901 240131
upphandling
Produktion 240201 251101
Evakuering
Prel. Inflytt/hyresforing 251201
Slutredovisning 260401
*) Tidplanen galler under forutsattning att bestéllning erhallits senast namnda datum.
2021-08-30.
Projektkostnadsredovisning
Projektkostnaden ar en prognos som i detta skede baseras pa kdnda nyckeltal,
indexupprakning ingar ej. I Forslagshandlingsskedet kommer det ske en kalkylering av
kostnaden for Genomforandeskedet.
Kostnadsprognos Belopp SISAB:s del Hyresgastens del
Total kostnad 240 785 000 kr 0 kr 240 785 000 kr

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestams nar projektets
genomforande ar beslutat.

Finansiering

Direktfinansiering

Foljande poster ingar i projektkostnaden och direktfinansieras:

Direktfinansiering Belopp* Kommentar
Utredningsskede 800 000 kr
Summa direktfinansiering 800 000 kr

*{ beloppet ingar administrativt tillagg



Hyresférandring

Hyresgastens del av totala kostnaden exXkl. direktfinansierat genererar ett hyrestillagg
beraknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018. For redovisad
kostnadsprognos bedoms den tillkommande hyran enligt f6ljande:

Hyresgrundande belopp 240 785 000 kr (Rantesats 0,72%) 9 645 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. nyproduktionsrabatt*) 1305000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret, inkl. nyproduktionsrabatt*) 10 950 000

*Om projektet omfattar nybyggnad ingar rabatt i fem ar for nybyggd yta, berdknad enligt
schablon.

Summa tillkommande hyra blir exkl. rabatt 12 193 000 kr/ar.
Ibeddmd hyra ingar inte eventuella tillkommande kostnader for tomtratt/arrende.

Eventuell nedsattning av hyran under genomférandet ingar inte i tillkommande hyran.

Samtliga belopp i underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Risker

e Foljande risker ar identifierade:

e Bygglov - tidplanen for bygglovet kan fordroja projektet. Projektet planerar att soka
bygglov under projekteringsfasen for att minska risken.

e Markforhallandena — geoteknisk undersokning kommer att genomforas men risken
finns att alla markforutsattningar inte gar att identifieras forran marken ar avtackt..

o Andrade forutsattningar — skolan ligger i ett av Stockholms prioriterade
tillvaxtomraden. Skolan ska byggas om fem ar och mycket kan dndras i prognosen for
antalet barn som ska ga pa skolan. I projekteringen tas hansyn till méjliga framtida
utbyggnadsmojligheter.
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Nyckeltal
Nyckeltal Varde

Indikator visandes fordelning 100
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Beraknat specifikt energimal
Nuvarande area, kvin (BRA)
Ny-/Tillbyggd area, kvm (BRA)
Ombyggd area, kv (BRA)
Ny-/Tillbyggd Kr/kvm (BRA) - Hyresgast

Tillkommande antal elever

Teknisk kapacitet: Max antal personer

Ventilation i lektionssal tekniskt
dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/ (barn/elev)

0

32
0
5910

40 742

50/600

376+80

32+2

18 300
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Kommentar

% av entreprenadkostnad

KWh/kvm/ar

Tillkommande BRA

Beraknat pa hyresgastens
del av total kostnad for ny-
/tillbyggnad

Barn + personal for hela
objektet (hus K)

Barn + personal

exkl. tillfallig
utbildningslokal och
nyproduktionsrabatt

Bestallning av forslagshandling

SISAB erbjuder att utfora Forslagshandlingsskede enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut tas enligt Stockholm stads delegationsordning.

Kostnad for Forslagshandlingsskedet ar uppskattat till 4 000 000 kr.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast 31 augusti 2021, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. Administrativt tilldgg att faktureras. Onskas projektet genomforas
vid senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.



Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Ingela Trolle fekonisk underecinad

av Ingela Trolle Thor

Datum: 2021.05.20
Thor 10:1 11940200
Ingela Trolle Thor
Projektansvarig

Elektroniskt undertecknad av Claes

Claes Magnusson wagnusson

Datum: 2021.05.20 10:55:41 +02'00"

Claes Magnusson

VD
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Elektroniskt undertecknad

HH av Cecilia Berg
CeCIIIa Berg Datum: 2021.05.20 10:09:18

+02'00'

Cecilia Berg
Projektagare
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