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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Samrad av gatukostnadsutredning for Fasanvagen
etapp 13

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

1. Samradshandlingarna for gatukostnadsutredning f6r Fasanvigen etapp
13 godkinns.

2. Kommundirektéren ges i uppdrag att stilla ut gatukostnadsutredningen
for samrad.

Kommunstyrelseférvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg Nordemo
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

Sammanfattning

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Fasanvigen, etapp 13 har
kommunstyrelseférvaltningen fatt i uppdrag att utreda frigan om uttag av
gatukostnader i omradet. Den fordelningsbara kostnaden for utbyggnaden av
gatorna inom fordelningsomradet berdknas bli 50 300 522 kr kronor. Detta
innebdr att gatukostnaden for en befintlig bostadsfastighet blir 354 204 kronor,
vilket riknas upp med KPI och entreprenadindex infér debitering.

Beskrivning av arendet

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Fasanvigen, etapp 13, har
samhillsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att utreda frigan om uttag av
gatukostnader i omradet. Uttag av gatukostnader féreslas enligt 6 kap. 24 §
plan- och bygglagen (2010:900), dir det anges att kostnaderna for
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iordningstillande av ett visst omrades allmidnna platser och anordningar pa ett
skaligt och rattvist sitt ska fordelas mellan dgarna till fastigheterna inom
omradet. Gatukostnadsutredningen ansluter till de principer som beslutats 1
andra fornyelseomraden i kommunen samt 4r i enlighet med kommunens
gatukostnadspolicy.

Prévning av barnets basta
Nigon formell prévning av barnens bista dr inte gjord separat for
gatukostnadsutredningen men gors inom ramen for detaljplaneirendet.

Samrad
Samradet dr forsta mojligheten att inkomma med synpunkter pa
Gatukostnadsutredningen.

Forindringar av kostnader kommer ske efter detaljprojektering bland annat
avseende kostnader for markinlosen och slintintrang.

Forslaget

Inom gatukostnadsomridet finns 119 stycken bostadsfastigheter, och
ytterligare en kan bildas genom avstyckning. Eventuellt kan ytterligare fyra
fastigheter bildas genom markéverforing och avstyckning. Inom planomradet
finns behov av tre transformatorstationer (E-omraden). I férdelningsomradet
ingar dven den angrinsande blivande férskolan samt en transformatorstation.
Det dr pa dessa fastigheter som de férdelningsbara kostnaderna férdelas ut
efter andelstal.

Den totala beriknade kostnaden f6r utbyggnaden av gator och tillhérande
anldggningar inom férdelningsomradet dr 71 750 027 kronor, varav 50 300 522
kronor foreslas fordelas mellan fastighetsidgarna inom fordelningsomradet.
Fordelningsunderlaget utgor ca 70 % av kostnaderna Resterande 30 % anses
vara Overstandard, sa som exempelvis bussgata och gang- och cykelvigar vilket
kommunen finansierar via skattemedel. Det dr den berdknade kostnaden som
ligger till grund f6r betalningsskyldighetens omfattning. Om de faktiska
kostnaderna vid firdigstillandet dr ligre dn det berdknade kostnadsunderlaget
justerat med index enligt gatukostnadsutredningen, ska de faktiska kostnaderna
ligga till grund f6r betalningsskyldighetens omfattning. Om de faktiska
kostnaderna vid firdigstillandet dr hogre dn det berdknade kostnadsunderlaget
justerat med index enligt gatukostnadsutredningen, finansieras 6verskjutande
belopp av kommunen.

Kostnaden férdelas mellan fastighetsigarna i omradet efter andelstal enligt
foljande:
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Fastighet Andelstal Gatukostnad
Befinthg bostadsfastighet 1,00 354 204 kronor
Nrbildad bostadsfastighet 1,50 531 306 Ekronor
Transformatorstaton (E-omride) 0,16 36 673 kronor
Fo6rskola/omsorgsboende/kontor 2087 7392 239 kronor

Totalt finns 142,01 andelar att férdela kostnaderna mellan. Detta ger en
kostnad pa 354 204 kronor for en befintlig bostadsfastighet. Debitering av
gatukostnad sker nir anldggningen dr utbyged och slutbesiktningen dr godkind.
Infor debitering indexregleras gatukostnaden med entreprenadindex och
konsumentprisindex. Méjlighet till gatukostnadslan, med rak amortering pa 10
ar, samt anstand med betalning finns och prévas i respektive fall efter ansckan
fran fastighetsigaren.

For framriknandet av kostnader inom Fasanvigen etapp 13 har
jimforelsekostnader frin pagaende utbyggnad i Raksta, etapp 8 anvints samt
uppskattade kostnader f6r sanering av fororeningar i asfalt och
ombhindertagande av sulfidberg utifrin geotekniska utredningar utférda inom
planomrade f6r Fasanvigen, etapp 13.

De administrativa kostnaderna har beraknats 1 enlighet med tidigare etappers
bedémning om 20%. Investeringsbudgeten ligger drygt 6 miljoner kronor
hégre dn de 15 mkr som var berdknade att skattefinansiera etappen.

Jamforelse mot tidigare etapper
Kostnaden per fastighet dr hogre dn i tidigare etapper. (Jfr den senaste etappen
Tegelbruket, etapp 11 dir kostnaden, faststalldes till 331 000 kt/fastighet.)

Skillnaden beror bland annat pa att snittbredden pa gatorna dr nagot bredare i
Fasanvigen samt att det dr hogre inlésenkostnader pga att det dr fler
gangbanor. Det dr nagot storre schaktningsmangder sett 6ver den totala
lingden pa gatorna i Fasanvigen jamfért med i Tegelbruket, med undantag f6r
berg. I Fasanvigen har vi dven en del bultning samt dven en stricka med
stodmurar, vilket inte finns i Tegelbruket.

Saneringskostnader pa Breviksvigen ir relativt hoga.

Forvaltningens bedémning

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att stadsbyggnadsutskottet godkinner
samridshandlingen av gatukostnadsutredningen f6r Fasanvigen, etapp 13
enligt forslaget och att kommundirektéren ges 1 uppdrag att ga ut pa samrad
med utredningen.



