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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Syftet med detaljplanen idr att mojliggora flerbostadshus med tillhérande
parkeringsgarage och gardar samt en forskola. Detaljplanen syftar ocksa till att
realisera planprogrammets malsittning om att stirka kopplingarna mellan de olika
stadsdelarna, Graningsringen i vister, Granbacken och Centrum i norr,
Wittingestraket och Fardala i 6ster samt Tyresé gymnasium i soder. Dirfér omfattar
planen ocksa tva dst-vistliga allmdnna giang- och cykelstrdak samt en stricka av nord-

sydliggdende gatumark.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 15 okt — 21 nov 2019.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek
och pa hemsidan. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyres6 den 15
oktober 2019. Sammanlagt har tva samradsméten genomforts, ett pa dagtid och ett pa
kvillstid.

Elva myndigheter, féreningar, ledningshavare, féretag och privatpersoner inkom med

yttranden under samradstiden.

Beskrivning av samradsmoéten

Ett samradsméte holls 7 november 2019 i Tyresé gymnasiums lokaler. Fran
kommunen medverkande ansvarig planarkitekt och exploateringsingenjér. Aven
representanter fran byggaktor och arkitekt deltog. Majoriteten av de som besékte

samradet var boende frin nirliggande bostadsomraden.

Kommunstyrelseforvaltningens stallningstagande
Forvaltningens bedémning ar att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen f6r

planarbetet och ga vidare f6r granskning.

Andringar i planen efter samradet

e Justeringar av planomrides- och anvindningsgrinser och dragning av den nya
Farmarstigen I och med noggrannare projektering av gata har justeringarna
gjorts for att battre anpassa forslaget till befintlig topografi.

e Stricka av Farmarstigen som omfattas av detaljplaneetappen har dndrats.

e Forskolans yta har utokats.

e Skydd av natur genom anvindning Naturmark har lagts till.

e Bestimmelser om dagvatten/skyfall har lagts ll.

e  Gang- och cykelvig har lagts till.
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e Hgenskapsbestimmelser om skydd av naturmark pa kvartersmark, n1, har

lagts till.

e Utformningsbestimmelser for kvartersmark har lagts till.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har f6r

avsikt att ga till motes.

e Byggnation inom orérd naturmark

Lista over yttranden

Granskningshandling
juni, 2021
DNR: KSM 2018 791

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen (nr:22) 2019-11-04 | Synpunkt
2. Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund (nr:32) 2019-11-21 | Synpunkt
3. Sddertorns brandférsvarsforbund (nr:33) 2019-11-26 | Synpunkt
4. Trafikforvaltningen (nr:26) 2019-11-05 |Ingen synpunkt
5. Lantmateriet (nr:27) 2019-11-06 | Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

6. Naturskyddsforeningen (nr:31) 2019-11-12 | Synpunkt
7. Postnord (nr:20) 2019-10-15 | Synpunkt
Enskilda ledningshavare

8. Skanova (nr:29) 2019-11-08 | Synpunkt
9. Vattenfall (nr:21) 2019-10-23 | Synpunkt
Enskilda som bedoms som sakagare

10. Privatperson (nr 28) 2019-11-06 | Synpunkt
11. Privatperson (nr 30) 2019-11-09 | Synpunkt

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Synpunkt fran Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Linsstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen att en miljékvalitetsnorm
enligt 5 kap. milj6balken inte f6ljs samt att bebyggelsen riskerar att bli olimplig med
hinsyn till manniskors halsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning

eller erosion.
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Linsstyrelsen anser att kommunen infor granskningsskedet fortsatt behéver utreda
mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormer f6r vatten, geotekniska férhallanden, risker
kopplade till férvaring av gasbehallare, versvimningsrisk, buller och

markféroreningar.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp

planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas.

Linsstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. enligt 11 kap. 11 § PBL.

Milj6kvalitetsnormer

Kommunen anger att dagvattenlsningar kan kravas utanfér planomradet.
Linsstyrelsen anser att dagvatten frimst ska hanteras inom planomradet men om
atgirder utanfér planomradet dnda krivs beh6éver kommunen visa att dessa
dagvattenlosningar har kapacitet och kan uppna fullgod rening av dagvatten fran
planomradet. Vidare behéver kommunen infér granskningsskedet redogora for hur
fororeningsbelastningen efter planens genomférande beriknas bli f6r dagvatten fran
planomradet for att Linsstyrelsen ska kunna bedoma méjligheten att na

miljokvalitetsnormerna i den berérda vattenférekomsten.

Linsstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen ska ta fram en
dagvattenutredning aven fér den allmidnna platsmarken for att sikerstilla att
rekommendationerna i den 6vergripande dagvattenutredningen (WRS 2016-0628) kan
genomfoéras. Linsstyrelsens anser dven att det dr bra att kommunen ska reglera
dagvattenatgirderna i plankartan och anser att bade kompletterande
dagvattenutredning och reglering i plankartan ska vara genomfort infor

granskningsskedet.

Lansstyrelsen vill dven lyfta att de dagvattenlosningar som foreslas, sisom permeabla
ytor, har behov av skétsel for att kunna bibehalla fullgod rening och f6rdréjning.
Kommunen bér dirfor féra in information i planbeskrivningen hur de har tagit detta i

beaktande.

Halsa och sdkerhet

Geoteknik

Av planbeskrivningen framgar att planomradet till stor del bestar av berg i dagen men
att marken i den Gstra delen, dér forskolan planeras, utgors av framforallt lera.
Kommunen anger att en utredning haller pa att tas fram for att faststilla lerans
maktighet och vilka grundvattennivier som finns i omradet. Lansstyrelsen ser positivt
pa att kommunen genomfér en utredning av de geotekniska férhallandena pa platsen
och anser att kommunen infér granskningsskedet behéver visa att platsen 4r limplig
for sitt indamal med hinsyn till risken for ras, skred och erosion. Eventuella

restriktioner behover vidare foras in i planhandlingarna pa limpligt vis.
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Sikerhetsavstand férvaring av gasbehallare

Soder om planomradet ligger en gymnasieskola dir det férvaras gasbehallare.
Brandférsvaret har darfor infort ett skyddsavstand till gymnasiecomradets byggnader
pa minst 25 meter till bostider och minst 50 meter till svarutrymda lokaler, sdsom

forskolot.

Den planerade forskolegarden placeras 45 meter frin gymnasiecomradet och
kommunen anger att riskerna darfér behover utredas nirmare. Lansstyrelsen ser
positivt pa att riskerna ska utredas nirmre och anser att kommunen infor
granskningsskedet tydligt beh6ver redogora for riskerna kopplade till gymnasieskolan

och sikerstilla eventuella sikerhetsatgirder 1 plankartan.

Oversvimning

Inom planomridet finns flera lagpunkter dir det férekommer 6versvimningsrisk.
Kommunen beskriver att byggnaderna ska anliggas med franlut fran fasad for att inte
skada bebyggelsen inom planomradet vid ett skyfall. For tva av kvarteren ska ett
avskirande svackdike anldggas for att ta hand om tillkommande dagvatten uppifran
slinten. Svackdiket ska enligt kommunen sikerstillas i plankartan till kommande

granskningsskede.

Linsstyrelsen anser att kommunen infor granskningsskedet behéver utreda
oversvamningsrisken vidare. Det framgar inte hur genomférandet av detaljplanen kan
paverka omkringliggande bebyggelse vid ett skyfall eller om kommunen har riknat pa
ett 100-ars regn med klimatfaktor. Kommunen behéver visa att de ytor dit vattnet
avleds kan ta hand om stora vattenmingder motsvarande ett 100-drs regn med
klimatfaktor och att planens genomférande inte innebir att omkringliggande

bebyggelse drabbas negativt.

Buller

Kommunen har tagit fram en 6vergripande bullerutredning f6r hela Wittingeomradet
vilken visar att bullernivierna inom nu aktuellt planomrade kommer hamna under 60
dBA f6r bostiderna medan bullernivaerna f6r den planerade férskolan kan bli nagot
hégre. Sedan den 6vergripande bullerutredningen tagits fram har dock planforslaget
andrats vilket gor bullerutredningen inaktuell. Linsstyrelsen anser att en ny utredning
behover tas fram infor granskningsskedet och att den nya utredningen behéver visa
vilka bullernivder som beriknas fér bade bostiderna och den planerade forskolan.

Eventuella atgirder behéver vidare sikerstillas i planhandlingarna.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga objekt i linsstyrelsernas databas 6ver férorenade
omraden. I planhandlingarna omnimns diremot att det kan finnas tippmassor med
okint innehall inom planomradet. Till granskningsskedet behéver kommunen dérfér
redogora for féroreningssituationen. Flyktiga amnen ska analyseras pa de platser dar
det kan misstinkas utifran tillginglig information. Kommunen ska beskriva hur
eventuella féroreningar ska hanteras sa att det inte foreligger nagra risker fér

manniskors hilsa efter planens genomférande.
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Om det finns ett atgidrdsbehov med avseende pa fororeningar inom planomradet bor
en planbestimmelse inféras 1 plankartan om att startbesked ej far ges innan markens
limplighet dr sdkerstalld for sitt andamal ur ett féroreningsperspektiv (eller annan

lydelse med motsvarande innebérd).

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som mdijligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska lansstyrelsen sirskilt ge rid om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i
plan- och bygglagen, om det beh6vs frin allméin synpunkt. Kommunen bér med
hinsyn till synpunkterna fundera 6ver om och hur planens utformning eventuellt kan

andras.

Barnperspektiv

Enligt Boverket och Movium (2015) bor en forskolgard utformas sa att varje barn far
en friyta pa 40 kvm. Kommunen har inte angett hur stor friyta som planeras for
forskolan. Planens flexibla utformning for s1-omradet reglerar enbart
exploateringsytan men inte placering inom omradet. I planbeskrivningen féreslds en
rund utformning for att fa till sd stor friyta som mojligt men planen medger alltsa
dven andra utformningar, vilket kan paverka bade friytan och solférhallanden pa

platsen.

Infér granskningsskedet anser Linsstyrelsen att kommunen bor redogéra f6r vilken
friyta som planeras och att kommunen bor sikerstilla friytan 1
plankartan. Kommunen kan dven med férdel redogéra om det finns narliggande

rekreaktionsytor for barnen att anvinda som komplement till férskolegarden.

Undersokning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan

forvintas medféra betydande miljopaverkan.
Svar:

Dagvatten och oversvimning

Dagvattenutredningen har uppdaterats bade for kvartersmark och for allmdin plats. Utredningen
inkluderar dven berdkningar och rekommendationer for skyfall. Planbeskrivning har kompletterats
med kommunens stillningstagande och beskrivning av de dtgdrder som miste till for att bidra till
[forbattrad status for recipienten liksom for att fordrija de volymer som krdvs med avseende pa lokal
Sfordrijning och de risker som finns vid skyfall. Planbeskrivningen har dven kompletterats med
information om hur de valda losningarna ska skitas. Plankartan har kompletterats med

bestammelser om dagvattendike och hojdsdttning av mark.

Sikerhetsavstind forvaring gasbehillare

Skyddsavstiand till gasbebdllaren i Tyresi gymnasinm har utretts i samradd med FSD som gjorde
riskutredningen i samband med tillstind for hantering av brandfarliga gaser i anslutning till
svetsutbildningen pa skolan (Riskutredning enligt . BE Svetsutbildning, FSD, 2018-10-12). 1
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utredningen forutsdtts mdngden brandfarliga gaser understiga 1000 [. Enligt géillande foreskrifter
MSBES 2020:1 ska den mdingden ha ett skyddsavstand om 25 m till svarntrymda lokaler vilket
en forskola anses vara. Forskolans gard dr placerad som ndrmast 45 meter ifran utrymmet dir
gasbeballarna forvaras. Det bedoms alltsa inte finnas behov av ytterligare sakerbetsdtgdrder med
hdnsyn till gasbebdllarna i gymnasieskolans bygenader.

Buller

En bullerutredning bar tagits fram (Aconwood 2021-02-12, reviderad 2021-05-24) Forlingningen
av Utredningen visar att ljudnivan inte overskrider 55 dB for prognosar 2040 vid fasad ntanfor
bostadsutrymmen. Gemensamma nteplatser ska finnas pa bostadsgardarna for att upppylla gallande

riktvdrden.

Storre delen av forskolans gard ligger pa dstra sidan av forskolan, bort fran Framarstigen. Dar
uppylls gallande riktvirden. For véstra delen uppfylls gillande riktvirden forutsatt att skillnaden i

elevation mellan skolgdrd och vayg inte dar mindre dn 2,5 meter vilket det inte dr.

Geoteknik

Marfken dir forskolan foreslds beskrevs i samradet besta av lera och fyllnadsmassor. En utredning
har glorts som visar pa att marken bestdr av ett 2 meter lager fyllning med grus, sand och silt.
Utredningen ger tva alternativ pa grundliggning. Planbeskrivningen har uppdaterats med

beskrivning av forballandena och av rekommenderad grundlaggning.

Markfororeningar
Markprover har tagits vid forskolan och de delar dir tippmassor kan forekomma. Utredningen visar
inte pa ndgra fororeningar som innebdr risk for mdnniska eller miljo. Planbeskrivningen har

uppdaterats med beskrivning och stillningstagande.

Bamperspektiv
Genom att sikerstilla byggritten inom anvandningsomradet S1 — forskola sikerstills barnens friyta
7 kvm. Forskolans yta har utokats efter samradet. Planbestimmelserna i granskningsforslaget

sakerstiller majligheten att skapa en kvalitativ gard med en friyta pa 4000 kvms.

Synpunkt fran Sédertorns miljo- och halsoskyddsforbund

Sédertdrns miljo- och hilsoskyddsférbund beslutar att ldmna féljande

yttrande:
Delar av planen som maste forbittras
Miljobedémning av betydande miljopaverkan eller inte

1. Beddmningen om planen kommer att orsaka betydande miljopaverkan eller inte har
inte skett enligt de paragrafer i miljébalken som giller vid beslut om planuppdrag i
juni 2018. Forbundet anser att det inte skett ett giltigt beslut i samband med
planuppdraget. Alla planer som ges uppdrag efter 1 januari 2018 ska hanteras enligt
nya 6 kap. i miljobalken och miljobedémnings férordningen (2017:960).

2. Forbundet anser inte att behovsbedomningen utgoér ett korrekt underlag f6r beslut

om betydande miljépaverkan och beslutet bor tas om. Férbundet anser att
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undersokningen daterad september 2019 ska utgora underlag f6r beslut om betydande

miljopaverkan.

3. Férbundet kan inte utesluta att de negativa miljeffekterna vid den férindrade
markanvindningen riskerar att bli sa omfattande att de utgér betydande
miljopaverkan, utifran kint underlag. For att uppna planens syfte med bostider och
torskola beskrivs att konstaterade naturvirden kommer att tas bort och att berg
kommer att sprangas. Dir gatan avses ga finns idag hillmarkstallskog med grova tallar
och en del déd ved. Forbundet anser att kommunen inte bedémt om avskogning
innebdr en sadan atgird, som beskrivs i bilagan till férordningen om
miljobedémningar (2017:966). Vilket utgor grund for att den dndrade
markanvindningen har betydelse for att avgora planens miljépaverkan. Dock
instimmer vi i att planomradet som helhet inte utgér nagot klassat naturvirde.
Omriédet dr en del av det spridningssamband som behéver utvecklas inte krympas.
Dirf6r anser forbundet att exploateringen foérutsitter kompensationsatgarder for att

bidra till 6kad biologisk méngfald i niromradet.

Planens limplighet och féroreningar i mark samt grundvatten

4. Forbundet ser positivt pa att ni under hésten i ar kommer att genomféra
provtagning och analyser dir det kan férekomma tippmassor. Vi anser att samtliga
undersokningar och utredningar bor vara utférda innan detaljplanen antas, for att ge
korrekt bedémningsunderlag for vilka avhjilpandeitgirder som krivs. Planen ska
innehalla en riskbedémning f6r miljé- och hilsopaverkan. I en riskbeddmning ska det
inga en konceptuell modell som beskriver féroreningskillor, spridningsmekanismer,

exponeringsvagar och skyddsobjekt, f6r mark respektive grundvatten.

5. Férbundet anser att féroreningsinnehillet i mark bor understiga riktvirdena for
Kinslig Markanvindning (KM), eftersom planens syfte dr bostider och forskola.

Detta utgér en grund for att planen ska vara lamplig for sitt andamal.

6. Forbundet anser att atgirdsutredning ska vara utfoérd innan detaljplanen antas.
Innan antagande bor kommunen sikerstalla hur fororeningarna kan atgirdas och vad
det kommer att kosta. Avhjilpandeatgirderna ska vara sa preciserade sa att det ar
realistiskt och rimligt att genomfora dem, samt att planprojektet kan hantera

saneringskostnaden. Det forutsitter ocksa att fororeningarna ar avgriansade.

Dagvattenhantering

7.1 beddmningen av betydande miljopaverkan eller inte bedéms paverkan pa vatten
som en viktig miljoaspekt. Det innebir att kommunen behéver gora en
miljobedémning av de vattenférekomster som berdrs av ett detaljplaneforslag. Inom
ramen for planarbetet beh6éver kommunen ta hinsyn till och beskriva hur planens
forindringar kan paverka mojligheten for arbetet med miljokvalitetsnormen (MKN)

for Tyresan, som vi saknar.

8. Redan i planprogrammet yttrade sig forbundet 6ver den osikra reningen i Kolar-
dammarna. Vi har inte fatt in ndgra uppgifter som visar pa forbittringar. Utan

dammarnas renings férmaga ir oklar, eftersom inga flédesproportionella mitningar
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pa inkommande och utgiende vatten har kommit till forbundets kinnedom som

tillsynsmyndighet. Se vidare i vart yttrande i planprogrammet.

9. Férbundet har granskat WRS Dagvattenutredning Wittingebacken etapp 2,
kvartersmark daterad senast 2019-08-28. Vi uppfattar den som en exempelstudie Gver
mojliga atgirder for att inom kvartersmark fordréja dagvatten, viket dr nédviandigt.
De foreslagna dagvattenitgirderna bygger pa férvintad reduktion pa procentuella
schablonvirden, som vi uppfattar vara tillrickliga per LOD-atgird. Férbundet anser
att de foreslagna atgirderna inte kopplar till huruvida de bidrar till att MKN f6r
Tyresan kan forbattras, vars vatten ska uppna god ekologisk status 2027.

10. Reningseffekten som behéver uppnas, ska bidra till att MKIN f6r Tyresan inte ska
dventyras utan tvirt om forbattras pa kvalitetsfaktorniva. I dagvattenutredningar bor
kommunen tillimpa sddana riktvirden som édr anpassade till platsen och bidrar till att
forbattra Tyresans miljokvalitetsnorm. Férbundet anser att en laimplig utgangspunkt
ar "Miljoforvaltningens riktlinjer och riktvirden for avloppsvattenutslipp till

dagvatten och recipienter” frain Géteborg stad 2013.

11. Forbundet saknar en dagvattenutredning som tar ett helhetsgrepp for alla ytor
inom planomradet. Likasa saknar vi en bedémning av den markkonflikt som vi

uppfattar finns pa férskolegiarden och den ligpunkt som dr avsedd att ta emot skyfall.

Forskola
12. Forbundet anser att den narmaste delen av forskolegarden dir oskyddade barn
kan vistas ska vara minst 50 m fran gasbehallaren i gymnasiet, i enlighet med

brandforsvarets krav.

13. Forbundet anser att 40 m2/barn dr den yta f6r forskolegird som bor finnas och
dirfor behover tillricklig yta avsittas inom planomradet. De féreslagna 24-25
barn/m2 ir for lite, aven om det uppfyller kommunens riktlinje pa 20 m2/barn och
ligger nira gronomrade. Foreslagen yta/barn inte dr i nirheten av de 40 m2/barn som
redovisas i Boverkets slutsatser for att skapa bra lekmiljoer. Kvaliteten pa
forskolegarden dr viktig darfor behovs faktorer som vegetation, tillganglighet och
solljusavskirmning. Férbundet har inte samratt eller limnat synpunkter pa nigon

riktlinje om antalet barn/m?2.

Buller

14. Bullernivaerna pa den avsedda forskolegirden (uteplats) bor inte overskrida 50
dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva, enligt férordningen om trafikbuller
(2015:216 andring 2017:359).

15. Forbundet anser att samradshandlingarna ar bristfilliga vad avser utredningar for
buller i planen. Att det inte finns aktuella bullerutredningar kan medféra storre
forindringar till granskningen och 1 ett allt f6r sent skede. Forbundet yttrade sig i
planprogrammet 2016-09-27 (AF rapport 2016-05-31) och skrev “Buller och tgirder
for detta ska fortsatt studeras for att skapa en god ljudmiljé”. Av de nu aktuella

planhandlingarna framgar endast ett citat frin AFs rapport “en ny bullerutredning ska
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tas fram for att uppdatera utifran det nya forslaget och utreda hur eventuella

overskridna varden kan hanteras”. Vi saknar denna i samridet.

Miljobedémning av betydande miljopaverkan eller inte

De nya reglerna om miljébedémningar giller fran och med 1 januari 2018. Det
innebdr att alla planer som ges uppdrag fran och med 1 januari 2018 ska hanteras pa
det nya sittet. Férindringarna innebir att nu giller 6 kapitlet 3-8§§ miljobalken och
miljobedémnings- férordningen (2017:966), som ersatte 6 kap. 11 § och den tidigare
torordningen (1998:905) om MKB. Det som tidigare benimndes behovsbedo6mning
har 2018 blivit undersékning och ér inskrivet 1 6 kap. Av 6 kapitlet framgar det att
kommunen férst ska underscka enligt 5§ och 6§ och diri identifiera omstindigheter
samt samrada. Det tidiga samrad som ska ske enligt miljobalkens 6 kap. 6§ hanterar vi
denna ging i samband med plansamradet. Sen kan kommunen besluta om betydande

miljopaverkan foreligger eller inte, enligt 6 kap. 7.

Paragraferna har féljande lydelse:

0:6 ”Unders6kningen ska innebdra att myndigheten eller kommunen

1. Identifiera omstindigheter som talar f6r eller emot en betydande miljopaverkan,

2. samrada i fraigan om betydande miljopaverkan med de kommuner, linsstyrelser och
andra myndigheter som pa grund av sitt sirskilda miljéansvar kan antas bli ber6rda av

planen eller programmet.”

6:7 ”Myndigheten eller kommunen ska efter undersékningen 1 ett sirskilt beslut
avgdra om genomférandet av planen, programmet eller dndringen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Beslutet ska redovisa de omstindigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan. Beslutet ska goras tillgingligt f6r

allmianheten.”

Av Miljobedomnings férordningens 2 § punkt 2 framgiar att: En betydande
miljopaverkan ska antas enligt 6 kap. 3 § miljobalken om planen anger férutsittningar
for bland annat atgirder av betydelse for att avgéra planers miljopaverkan. Atgirder
som avses beskrivs i bilagan till miljcbedémningsférordningen. Forbundets
bedémning grundar sig frimst pa punkt Id som beskriver avskogning i syfte att dndra

markanvindningen.
Bedomning

Milj6bedémning av betydande miljépaverkan eller inte

Forbundets beddmning grundas pa miljébedémningar i 6 kap. miljébalken och
milj6-bedomningsférordningen (2017:966). Vi har gatt igenom undersékning av
miljopaverkan, daterad september 2019. Kommunen sammanfattar undersékningen
med att: ”Samtliga risker bedéms kunna hanteras inom detaljplaneprocessen och
forslaget ska kunna bearbetas sa att inga risker kvarstar vid antagande. Och att den
mojliga miljopaverkan fran samtliga miljé-aspekter inte bedoms medféra en
betydande miljopaverkan.” Av dokumentet framgar att utredningar ska tas fram for:

Buller, dagvatten pa allmin plats och avledning av skyfall, fordjupad artinventering,
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hantering och anvindning av massor samt tippmassor dir provtagning och analyser

kommer att ske under hosten 2019.

Sammantaget innebir det att i avsaknad av utredningar kan inte férbundet utesluta att
de negativa miljoeffekterna vid den férindrade markanvindningen riskerar att bli sa
omfattande att det kan utgdra betydande miljépaverkan. Dirfér anser vi dr fragan om

betydande miljépaverkan inte dr tillrickligt utredd och bor dirfor inte vara avgjord.

Marken utgérs i dag av naturlig skogsmark, dock utan utpekat skydd enligt 7 kap.
miljobalken, och avses springas for att méjliggora ett nytt bostadsomrade med bland
annat underjordiska garage. Det bor innebira att skogen till stor del tas bort och stora
torindringar av marken kommer att ske. Férbundet kan inte se att en anpassning till

virdefulla trad har gjort i planhandlingarna, vilket vore positivt.

Enligt naturvirdesbeskrivningen Gréna strategier (Ekologigruppen 2016-06-30)
utgbrs omradet av naturmark utan nagot sarskilt virde. Dock dr det en del av ett
potentiellt spridningssamband och dérfér anser férbundet att rekommendationerna i
Grona strategier bor f6ljas. Det innebir att storre trid bor bevaras och en buffertzon
om minst 20 m av skogsomradet bevaras utmed Wittingestraket, for att sakra det
potentiella spridnings- sambandet. Dessa omraden ér viktiga komponenter f6r 6kad
ckologisk mangfald, reglerar lokalklimatet och 6kad férmaga att hantera dagvatten
och skyfall.

Fororenade omriden

Forbundet anser att kommunen behover sikerstilla att inte nimnda tippmassor utgor
en risk for hilsan eller miljon. De undersékningar, utredningar och
avhjilpandeatgirder som behovs, bor vara utférda sa snart som maojligt dock senast
innan detaljplanen antas. Markens limplighet ska vara sikerstilld for att skydda
minniskors hilsa och miljon, i enlighet med miljobalken och Linsstyrelsernas rapport
Vigledning om hantering av férorenade omraden vid fysisk planering och lovgivning,

2017.

Dagvattenhantering

Forbundet yttrade sig i planprogrammet med fyra synpunkter om dagvattenhantering.
Tva synpunkter kvarstar som handlar om rening av dagvatten, dessa tas heller inte
upp i WRS dagvattenutredning. Rening av dagvatten behéver ske 1 tillricklig
omfattning inom detaljplanelagt omrade, dir dagvatten jaimstills med avloppsvatten
(miljobalken 9 kap. 2 §) och ska darfér avledas och renas pa ett sidant sitt sa att

oligenhet f6r manniskors halsa eller miljon inte uppkommer (miljébalken 9 kap. 7 §).

Fran planomradet leds dagvatten till Tyresan via ledningen i Wittingestraket och
vidare till Fnyskdiket, Kolardammama och leder till Albysjon, som ar ett "Gvrigt
vatten" och genomstrommas av vattenforekomsten Tyresin. Tyresin har MKN och
god ekologisk status som ska uppnas senast 2027, god kemisk status dr gillande.
Vattenkvalitén i vattendraget far inte férsimras ytterligare utan maste forbittras,
enligt icke-férsimringskravet, enligt 4 kap. 2 § vattenférvaltningsférordningen for alla

vatten med MKN. Det innebir att ickeforsamrings- kravet ska tas 1 beaktande.
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Europeisk rittspraxis (Weser-domen) innebir att kravet giller pa kvalitetsfaktor niva
exempelvis niringsimnen. Detta stirks av de nya reglerna i 6 kapitlet i miljobalken,
ddr paverkan pé vatten bedéms som en viktig miljéaspekt. Dock saknar férbundet

uppgifter om reningsférmagan i Kolardammama.

Forskola
Brandférsvarets krav pa skyddsavstand till gasbehillare 1 gymnasiet pa 50 m bor
kunna uppritthallas dven pa girden dir barnen dr oskyddade. Férbundet anser att det

inte dr acceptabelt att minska avstandet.

Forskning visar pa att mindre férskolegardar gor att barnen blir passiva. Barn som har
en kuperad och rymlig gard med bade 6ppna ytor, vegetation och lekredskap kan
littare aterhdmta sig och bedoms ha littare att koncentrera sig. Lekytan bor enligt
forskning och studier som finns ha en viss storlek for att barnens lek ska kunna
utvecklas. Studier har gjorts, dir slutsatsen drogs att cirka 40 m2 friyta per barn i
torskolealdern bor vara tillrickligt stor yta. Forskning visar att den totala storleken pa

friytan bor 6verstiga 3000 m2 oavsett antal barn.

Pa mindre gardar in 3000 m2 kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett sitt som tillgodoser barnens behov. Barn 1 férskolan vistas oftast
manga timmar per dag pa garden utomhus. Det dr dven viktigt att méjlighet till

solljusavskirmning finns.

Buller

Forskolans pedagogiska verksamhet sker dven utomhus och dirfor krivs ljudnivaer
som medger konversation. Forordningen om trafikbuller férskriver att buller fran
trafik inte bor 6verskrida 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva vid
uteplats (2015:216 dndring 2017:359). Eftersom en férskola dir ’rum fér daglig
samvaro och rum for sémn” finns ska samma bullernivaer gilla for férskolan som for

en bostad, liksom tillh6rande uteplats.
Information

Forbundet vill passa pa redan nu att limna viktig information infor

genomforandeskedet.

Springning och sulfid

Springning, losshallning hantering av jord- bergmassor kommer att ske for att
uppfylla planens syfte. Utifran forbundets erfarenheter vill vi limna denna
information om risker for hilsan och miljon som kan férekomma vid hantering av

berg.

* Inf6r springning och losshallning av berg ska ske anser férbundet att analys bor
utforas av bergets sulfid- och metallinnehall samt neutraliseringsférmaga. Utifrin
resultatet av utférd undersékning bor en riskbedémning av miljépaverkan pa
omgivande yt- och grundvattensystem goras som frimst baseras pa bergartens

sulfidmineralinnehall, dess férsurnings formaga samt omgivningens
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torsurningskinslighet. Férbundet vill girna fa mojlighet att limna synpunkter pa

resultatet och riskbedémningen.

Sulfidférande bergart kan orsaka negativ paverkan i omgivande milj6 frin moment
med bland annat springning, lagring av losshéllet material, krossning samt vid
utldgening och anvindning av krossmassorna. Risker med oligenhet f6r miljén kan

uppstd bade pa platsen for respektive hantering samt dir materialet slutligen anvinds.

Milj6kontrollprogram om bl.a. buller

Exploatoren ska ta fram ett forslag till skriftligt miljokontrollprogram som ska
omfatta betydande miljéaspekter under byggskedet. Programmet bér minst omfatta
dagvatten och linshallningsvatten, buller, transporter, damning, material och avfall,
masshanteringsplan, eventuella féroreningar, hantering/forvaring av drivmedel,

kemiska produkter och farligt avfall.

Nir det giller buller erfar férbundet att det férekommer flertalet klagomal, vid
tidigare byggprojekt kring Graningsringen. Dirfor anser vi att en byggbullerutredning
ir en visentlig del av miljékontrollprogram. Vid bostadsplanering tillimpas
torordningen (2015:216 dndrad 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, f6r
att forbygga oligenhet f6r manniskors hilsa. Bestimmelser om hogsta ljudnivéer fran
vigar vid bostadens fasad och eventuell uteplats finns i fdrordningens 3-8(§.
Stockholms stad har ocksa tagit fram en vigledning april 2018 ”Vigledning for
hantering av omgivningsbuller vid bostadsbebyggelse i Stockholm™.

Svar:

Undersckning av miljépiverkan

Kommunen delar SMOHLFs bedonming att den undersokning av miljopaverkan (tidigare kallat
bebovsbedommning) som togs fram september 2019 dr det beslutsunderlag som ska galla. I den
tiansteskrivelse som togs fram till samridsbesiut beskrevs att fordandringar giorts i undersokningen
och undersikningen bifogades tillsammans med ovriga planhandlingar som beslutsunderlag. Da inget

fornyat beslut togs da fattas ett beslut i samband md granskningen.

Kompensationsitgirder for naturvirden

En tréidinmditning har gjorts for att kartligga vilka dldre trid som berors av detaljplanen. De stirre
sammanhdngande grupperna av daldre tall och gran finns utanfor planomridet, men enstaka individer
Sfinns som SMOHEF ndmner inom planomridet. Ndagra yngre tallar som vaxer i sluttningen dster om
parkeringen kommer att fillas for att mijliggora for den nya Farmarstigen. Inga ovriga tallar
bedims paverkas av planen men vil nagra stirre granar. Granar dr svara att bevara da de ar ytterst
kdnsliga for byggnation varfor inga skyddsbestammelser har satts pa dem. Som kompensation

kommer nya trid med ett avtalat minsta stamomfiang att planteras.

Markfororeningar

Markprover har tagits vid forskolan och de delar dir tippmassor kan forekomma. Utredningen visar
inte pd ndgra fororeningar som innebar risk_for mdanniska eller miljo da de understiger riktvirdena
[for kdnslig markanvindning. Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning och

Stéllningstagande.
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Dagvatten

Se svar pa lansstyrelsens yttrande, under Dagpatten och dversvamning (sid 5)

Buller
Se svar pa lansstyrelsens yttrande, under Buller (sid 6)

Forskola

For skyddsavstind till gasbebdllaren i Tyresi gymnasinm, se svar pa linsstyrelsens yttrande, under
Sckerhetsavstind forvaring gasbebdllare (sid 5)

Genom att sikerstilla byggrétten inom anvandningsomradet ST — forskola sikerstills barnens friyta
7 kvm. Forskolans yta bar utokats efter samradet. Planbestimmelserna i granskningsforslaget
sakerstiller majligheten att skapa en kvalitativ gard med en friyta pa strax over 4000 kvm. Det dr
lite under Boverfkets rekommenderade 40m2 per barn med héinsyn till att garden ligger i anslutning
till stora aktivitetsytor i Wattingestraket bedomer kommunen det vara bra. Kommunen delar
SMOHEFs bedomning att kvaliteten pa garden dr av stor vikt och att faktorer som vegetation,
tillganglighet och solljusavskdrmning ska sikerstillas. Planbestammelserna i granskningsforslaget
sakerstiller majligheten att skapa en kvalitativ gard med bra tillgangliga ytor och att vegetation och
berg i dagen bevaras. I kvalitetsprogrammet som biliggs markoverlatelseavtalet regleras faktorer som

solljusavskdrmning och plantering av ny véxtlighet.
Information

En overgripande utredning bar tagits fram och att resultaten visade pa laga koncentrationer av
sulfidmineraliseringar i berget. Kommunen noterar information till genomforandeskedet om

spréngning och sulfider samt miljokontrollprogram.

Synpunkt fran Sodertorns brandskyddsforbund

Generellt vid planer som dessa vill vi trycka pé férdelen med att planera for sikra
trapphus i flervaningshus, normalt sett Tr2-trapphus. Pa detta sitt kan den
omgivande miljon planeras utan inskrinkningar som annars kan tillkomma f6r att
anordna tillgdanglighet f6r vira héjdfordon. Den yta som kan anvindas och den frihet
som uppstir bor stillas i relation till den yta som ett Tr2-trapphus kriver. Ett sikert
trapphus innebir nastan alltid en sikrare utrymning fér de som bor dir. Avseende
brandvattenforsorjning sd maste dven detta in 1 ett tidigt skede. Utifran nirheten till
titbebyggelse bor detta inte vara ett problem men VA ir de som ir experter pa detta.
Vi har inte identifierat nagra sirskilda risker att beakta 1 omgivningen men
trygghetsaspekten ér alltid en viktig fraga utifran vigplanering, belysning och risken
att platser blir avskilda tillhall.

Svar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om brandvattenforsirjning.

Bostiderna kommer att utformas med ett Tr2-trapphus.
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Trafikforvaltningens synpunkter

Trafikforvaltningen édr positiv till utvecklingen som ér i linje med RUFS2050 och
kommunens 6versiktsplan. Det dr sdrskilt positivt att kommunen ytterligare sinker p-

talen for bil samt satsar pa kollektivtrafikinforrnation till hyresgister.

Svar: Synpunkten noteras.

Lantmateriet

Det framgir att ett markoverlatelseavtal ska upprittas mellan kommunen och
byggherren. Det bor fortydligas vilken typ av genomférandeavtal som kommunen

avser.

Svar: Genomforandebeskrivningen har kompletterats avseende avtal.

Foretag och intresseorganisationer

Synpunkter fran Naturskyddsforeningen

Vi hoppas att kommunens nya styrande politiker och tjanstepersoner dr mer lyhérda
tor medborgarnas och intresseorganisationernas synpunkter 6ver detaljplaneringen i

kommunen.

Vi ifragasitter fortfarande starkt alla planer som tillsammans bidrar till en, enligt var

uppfattning, alltf6r snabb befolkningsékning 1 Tyreso.

Varje enskilt projekt kan vara relevant i sig men tillsammans med alla 6vriga projekt
genereras en alldeles f6r snabb befolkningstillvixt. Se bilaga befolkningstillvixt
160930. Detta aktualiseras ytterligare eftersom redan idag arbetspendlar flertalet (ca
3/4) av den forvirvsarbetande befolkningen i Tyreso, manga i ett redan 6verbelastat

trafiksystem.

Naturskyddsforeningen anser fortfarande att Tyresos planerade
bostadsbyggnadsprogram kan genomforas forst efter en visentligt utbyged
kollektivtrafik och minskad biltrafik. Se bilaga klimat 160930.

Kommunens politiker och tjdnstepersoner kan inte alltid hivda att man inte rar Gver
kollektiv-trafikens utformning. Méjligheten att avsta fran fortsatt bostadsutbyggnad
tills kollektiv-trafiken 16sts pa ett godtagbart sitt finns ju alltid.

Att man gjort en trafikanalys dr bra, men den ér endast lokal och bor kompletteras

med de stora lederna.

Vi yrkar pa att en trafikanalys ska goras for hela Tyreso inklusive de stora
tillfartsvigarna mot arbetsplatser 1 Stockholm. Detta innefattar frimst Gudébroleden
och Tyres6vagen samt Nyndsvigen. Var Gvertygelse dr att dessa nitt kapacitetstaket
och att fortsatt utbyggnad i Haninge och Tyresé ar forkastlig ur ett klimatperspektiv

och ur nuvarande invanares perspektiv.
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De mest titbefolkade kommundelarna, som Granidngsringen, har stérst behov av
nérnatur for att sikra resterna av den biologiska mangfalden, de svaga sambanden i
spridningsvigarna och ménniskors vilbefinnande. Dirfor bor stor forsiktighet och

"oronkompensering" gilla alla etapper vid exploateringen av Wittingebacken.

Nirnaturen far ocksa en alltmer viktig funktion som KLIMATREGULATOR i tit
bebyggelse. Speciellt med hinsyn till raidande KLIMATKRIS. Ténk efter fore!

Trots detta samtycker vi till den foreslagna exploateringen enligt detta
detaljplaneforslag, under nedanstiende forutsittningar, eftersom den storsta delen av
omrédet bestdr av redan ianspraktagen mark (del av bollplan, cykelparkering, p-platser

mm) av mindre virde. Vi anser dock att:

e Stor noggrannhet och forsiktighet ska iakttagas vid planering av byggnader i den
starkt kuperade marken med stora nivéskillnader, f6r att minimera ingrepp i

naturmarken. Speciellt giller detta den s6dra byggnaden (4B).

e Omradet bor dterplanteras i moéjligaste man och med inhemska arter

(barrblandskog, mossa, blabdrsris samt dod ved).

e Forskolans tvavaningsbyggnad bor placeras 1 h6jd med Wittingestraket (Alt.1) for

att fa bista kontakt med straket och undvika omfattande utfyllnadsarbeten.

® Den fina bergknallen nirmast gymnasiets aula bor skyddas (prickmarkes samt skydd
tor bef. vixlighet, beteckning nl1). Bergknallen kan bli en trevlig utemiljo for
torskolans barn. Om férskolans omrade dirmed behoéver utékas finns det inget

hinder f6r att detta kan géras pa den mindre virdefulla marken mot nort.

e Det ir viktigt att den slingriga Farmarstigen behaller sin karaktir och inte ritas ut.

Det dr inte minst viktigt for att begrinsa trafikens hastighet.

® Det dr forvanande att ett planforslag f6r framtiden, som ska genomféras pa 2020-
talet, helt saknar krav pa effektiva energilésningar (tex. solceller) och "gréna" inslag
typ vegetationstak och annan gronkompensering. Risken dr da 6verhingande att det
av ckonomiska skil byggs bostider i Tyresé med "gammaldags" teknik som dr

omoderna redan vid inflyttning.

"Ledorden for planeringen av Wittingeomradet 4r ju hallbart, ménskligt, gront och

blatt samt aktivt".

Det ar mycket viktigt vid exploatering av nirnaturmark, som fororsakar stor
miljopaverkan, att effekten av exploateringen lindras genom ekologisk kompensation

("gronkompensering") sa lingt mojligt tex. med édtgirder enligt nedan.

e Gardar bor utféras med bjalklagskonstruktioner som tillater plantering med

inhemska arter av trad och buskar.

e Dagvattenhantering enligt utredning med grona tak, skelettjordar, vixtbaddar och

oppen avledning mm.

16



DETALJPLAN FOR: WATTINGEBACKEN ETAPP 2, DEL AV NASBY 4:1367 MFL Granskningshandling
SAMRADSREDOGORELSE juni, 2021
DNR: KSM 2018 791

e Alla yttertak bor utféras som Semi-extensiva grona tak girna kompletterade med
fauna-depaer (d6d ved), fjirilsrestauranger, fagelholkar, fagelbad, insektshotell mm
for att bli riktigt effektiva for biologisk mangfald.

e Storre partier av husfasader bor forses med nagon typ av vertikal gronska typ "vixt-
viggar".
e Alla hardgjorda markytor pa kvartersmark bor utféras med genomslippliga

(permeabla) ytbeliggningar tex. betongmarksten, armerat gris, stenmjol el. likv.

e Riicken pa balkonger och terrasser bor utféras med fasta integrerade odlingslador.

Det vore ocksi 6nskvirt med sk "grona balkongviggar" tex. genom spaljéer.

Det dr olyckligt att s manga fragor ska utredas senare i planarbetet. Detta minskar
medborgarnas mojligheter till inflytande eftersom detaljplaner i granskningsskedet

erfarenhetsmassigt dr svara att paverka.

Till exempel saknas projektanpassade utredningar betriffande: bil- och cykelparkering
for gymnasiet, angoring/avlimningszon till férskolan, inventering av skyddsvirda
trid, fordjupad artinventering, grona strategier, detaljerat kvalitetsprogram med
gestaltning och utformning av byggnader och gaturum, férdjupad dagvattenutredning,
vindstudier, effektiva energi-l6sningar, atervinningslésningar och férdjupad

bullerutredning mm
Vidare anser vi att:

e Det dr anmarkningsvirt att kommunekologen enligt handlingarna ej har medverkat i

planarbetet.

e En klimatstrategi bor upprittas med bl.a. energisparatgirder typ solceller, solfangare

etc.

e Forslaget 1 Tyréns avfallsutredning om utbyged sopsug, aterbrukscentrum och mini-
AVC bér forverkligas i Wittingeomradet. Inte minst for att begrinsa

transportbehovet.

e I'6r att stirka delningsekonomin i samhillet bor kvarteren utféras med energisnala

och effektiva gemensamma tvittstugor.
Detta minskar energianvandningen och inképsbehovet av egen maskinutrustning.
Behovet ir storst i flerfamiljshus med manga mindre ligenheter.

Gemensamma tvattstugor minskar ocksa risken fuktskador 1 bostidernas

vatutrymmen.
e Anvindningsbeteckningen nl aterfinnes ej (innu) pa plankartan.
Vi yrkar darfor pa att planen omarbetas med hansyn till ovanstiende synpunkter.

Vi vidhaller var tidigare uppfattning att den, i den nya 6versiktsplanen, foreslagna
befolkningstillvixten 1 Tyreso ér alldeles f6r hég med hinsyn till tillgédnglig bebyggbar

mark.
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Forslaget innebir ''45% mer av allt".
Landstingets regionala beddmning av behovet av nya bostader 1 Tyres6 dr 150-300
nya bostider/ar. Detta motsvarar ca 9000-18000 nya invanare i Tyres6 2035.

Vi anser att den lagre siffran dr mer relevant med hinsyn till kommunens geografiska
lige (atervindsgrind), grona profil (naturnira), bristande arbetsmarknad (omfattande
pendling), bristande kollektivtrafik (avsaknad av sparbunden trafik) och 6vriga

trafikproblem (bilkGer). Tyres6 maste inte vara "bast i klassen" och bygga max. antal

bostider enligt Landstingets bedémning.

For att hantera en 6kande befolkning har Landstinget reviderat framskrivningar av
linets befolkning 2030 och 2050. I dessa bedomer man att behovet av nya bostider 1
Tyreso dr mellan 150 och 300 bostider/ar fram till 2030.

Tyreso dr redan den 14:e befolkningstitaste kommunen i Sverige (av 290) med ca 675

inv./km?2 trots att ca 1/3 av marken ar skyddad i Natutreservat eller Nationalpatk.

Som jimforelse kan nimnas Uppsala med 97, Nyndshamn med 77, Enképing 35 eller
Gotland med 18 inv./km?2

Befolkningsutveckling

I forslaget till ny oversiktsplan forutsitts att kommunens invanarantal skall 6ka fran
ca 45.000 idag till ca 65.000 ar 2035. Alltsa ca 20.000 fler invanare. En 6kning med
45%. Det idr fyra ganger sa stor 6kning som i tidigare prognoser. 20.000 fler invanare

innebar 45% "mer av allt":

- 6000-7000 fler bostader, kraftigt utbyggd kollektivtrafik med storre bussdepa/T-
banedepa och mer biltrafik med p-platser.

- Fler/storre forskolor, skolor med skolgardar, bibliotek, idrottsanliggningar och

lekplatser.

- Utbyggd vird och omsorg, service, handel och 6vriga kommersiella lokaler (storre
centrum) och féreningsverksamhet. Tex motsvarar 20.000m2 mer ytor f6r handel, ca
fyra fotbolls- planer och vidhidngande parkeringsytor pa 50.000m2, ca 10
fotbollsplaner.

- Utbyggd infrastruktur med mer kraftnit/-stationer, storre kretsloppscentral och fler

ater- vinningsstationer, utbyggt Va-nit med nytt vattentorn och utbyged fjirrvirme.

Sammantaget riskerar detta medféra att ny mark (aven gronomraden) maste tas i
ansprak ndr vi istillet med 6kad befolkning behéver mer nirnatur, mer skyddad natur

och utbyged friluftsverksamhet.

Vivill i stallet att Tyreso vixer langsammare, med max 150 bostider per ar och
utvecklar sina grona kvaliteter och blir Stockholmsregionens forstklassiga

rekreationsomride.

Tyres6 bor minska klimathotet i linje med Sveriges klimatmal.
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Med Tyresos expansiva bostadsbyggnadsprogram riskerar man att det nationella

utslipps-malet for vixthusgaser asidositts om inga atgirder vidtas.

Dirfor bor en 6vergripande strategi och MKB utarbetas for all planerad
bostadsbebyggelse i Tyreso innan fler projekt beslutas.

I flera aktuella planbeskrivningar pastés att "Inga nationella, regionala eller

kommunala miljomal dsidositts".

Detta kan méjligen stimma f6r varje projekt for sig. Men inte om man ser pa alla

projekten tillsammans.

Vi anser dirfor att pastdendet inte stimmer utan menar istillet att utslippen av
vixthus-gaser 6kar per person da en redan Gverbelastad biltrafikapparat blir innu mer

Overbelastad.

TyresOs negativa klimatpaverkan pa grund av 6kad biltrafik maste 16sas och

trafikstockningar i Tyres6 och pa infartsvigarna mot Stockholm upphoéra.

Fler bostider bor inte byggas i Tyres6 innan trafikens klimatpaverkan minskat och

Tyreso fatt en utbyggd kollektivtrafik fér energieffektiv pendling.
Svar:

Kommunens befolkningsutveckling

Enligt RUFES 2050 sa ska Tyresd, mellan 2015-2030, drligen tillfora ett bostadstillskott pa
mellan 200-350 bostider beroende pa framtida regionala befolkningsutveckling. Att tillhandaballa
bostéider dr kommunerna i regionens gemensamma ansvar for att mota den kommande
befolkningstillvaxten. Sammaniagt bebover kommunerna i Stockholms lan tillbandahalla mellan 14
550- 22 600 bostiider arligen fram till 2030. Behovet bygger pa olika scenarion for
befolkningstillvixten, och dr paverkad av fragor som framtida urbanisering, migration, barnafodande
och arbetsmarknad ete. Under tidigare ar dar bostadsbyggandet varit lagt har inflyttningen till
Stockholm fortgatt. Ett bostadsbyggande som inte moter befolkningstillviscten har inneburit ikad
trangboddbet, osikra boendeformer och en kraftig dkning av bostadspriser. RUFES anger foljande
scenario for Tyreso: 200 enligt liigsta scenariot, 300 bostéider enligt scenario medel och 350 bostiider
per dr enligt higt scenario. Tyresos nuvarande bostadsmal dr i enlighet med regionens senaste

estimering over befolkningsikningen och foljer scenario 2, d.v.s. 300 bostider per dr.

Jéamforelsen med andra komnuner dver befolfningstathet liter sig inte goras enligt era exempel di
den dr beroende av storleken pa omlandet runt tatorten vilket varierar stort for olika kommuner,
exempelyis har Uppsala kommun en stor andel landsbygd utover stadsbebyggelse. Tyresi dr beldiget
relativt centralt i Sveriges stirsta storstadsregion som vixer snabbt. Kollektivtrafiken och dess
utveckling dr kopplat till nuvarande och framtida befolkning och végs in vid regionens val av var
kollektivtrafiken ska byggas nt. Weittingebacken har med sitt lage centralt i Tyreso och ndra
kollektivtrafik, goda forutsitiningar for ett hogt resande med hallbara transporter och invanarna
kommer i hig grad nyttja befintlig infrastruktnr.
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Naturvirden
Aterplantering med inbemska arter kommer att ske, detta beskrivs i planbeskrivningen och det

kommande kvalitetsprogram som biliggs markoverlatelseavtalet.
Berg i dagen pa forskolegdrden har forsetts med skyddsbestimmelse, nl.

Energilosningar

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om planerade energilisningar. Kommunen styr
inte bygatekniken i detaljplaneprocessen men refommenderar alltid miljovinliga metoder och
byggtekeniker. Detta gors bland annat i arbetet med radgivning vid bygglov samt utveckling av
kvalitetsprogram som bilaga till de markoverlatelseavtal som kopplas till planprojektet.

Dagvatten

Fordiupade utredningar for bade allmin plats och kvartersmark har giorts. Léngs med
Farmarstigens hela stréickning foreskas 12 trad i skelettjordar anliggas for att fordrija vagdagvattnet
7 den nya Farmarstigen. De foreslagna dtgdrderna for hantering av dagvatten pa kvartersmark dr i
tridplanteringar, pa bjilklag, i vixthiddar, i plantering/ gérdsyta, i svackdike och under
genomslapplig beldgening.

I Gvrigt, se svar pa lansstyrelsens yttrande, under Dagvatten och dversvimning (sid 5)

Utformning av byggnader och gdrdar

Mycket arbete har lagts i planarbetet pa att anpassa bostadshusen (3b och 4b) till den kuperade
terrdangen sd att ingrepp i naturmarken och bebovet av springning kan minimeras. Det sidra
bostadshuset har ingen garageunderbyggnad men viss ntfyllnad mot bergsslinten i véster gors for att
astadfkomma en mindre bostadsgard i skyddat vésterldage. Det norra bostadshuset har vinklats och

forskjutits norrut sa att den naturliga bergknallen och dess vixtlighet kan bevaras.

Forskolan i tva vaningar dr placerad sa att bottenplanet ligger i hojd med Wattingestriket for béist
kontakt med striket och for att minimera utfylinad.

Gard for det norra bostadshuset utfors med bjélklag som ger mijlighet till plantering av tréd och
buskar. Detta regleras i plankartan, egenskapsbestimmelse b1. Ovriga byggnader saknar
underbyggda garage.

Detaljplanen har inte tvingande krav pa grina tak da man i detta fall dnskar mijliggora for andra
hallbara takmaterial. Bostadshusen har i planforslaget sadeltak med solceller. Krav pa grina tak
bor helst bara stallas da gestaltningen krdver det eller da dagvattenbanteringen inte kan lisas pa
annat satt. 1 detta fall har man inte sett anledning till att tvinga fram en sadan lisning. Fordrojning
och rening av dagvatten samt groinkompensering genom planterbara bjdlklagskonstruktioner och

Sparande av trad som fauna-depaer anses kunna uppnds anda.
Forskolans tak foreslas ntformas som vixcttak. Kommunen ska till byggaktiren rekommendera en

Semi-intensiv lisning for att majliggora for mer biologisk mdangfald.

Av samma anledning, att mijliggora olika hillbara material, kommer inte detaljplanen att stilla
krav pa sdrskilt fasadmaterial. Detta projekt foreslds utformas med bade stomme och fasad i tri
som kan anses hallbart ur ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt perspektiv. Kommunen kan till

byggaktiren uppmuntra vaxtframjande lisningar sdasom vixtvaggar eller fasta balkonglddor.
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Utredningar

Angdringen med fardtjanst samt ett antal tillgangliga parkeringsplatser for personer med sdrskilt
behov kommer att finnas kvar framfor anlan, i dvrigt kommer inte bilparkeringen att ersittas.
Utrymme att ersiitta cykelparkering finns pd ovrig plats inom skolans fastighet.

Angiring/ avlianmingszon med bil till forskolan ar begrinsad till besiksplatserna i den nya
Farmarstigen. Cykelparkering finns i allpdin plats och pa kvartersmark vid forskolans bada

entreer.

Ett detaljerat kvalitetsprogram som reglerar utformmning av allmdin plats och kvartersmark arbetas
[fram parallellt med denna plan och kommer att biliggas markoverlatelseavtalet som ska godkannas
7 samband med detaljplanens antagande. Ddr kommer att regleras energi- och dtervinningslosningar,

dagvattenbantering och gronkompensation genom exempelvis tradplantering.

Avfallshantering
Sopsug for restavfall och matavfall ar planerat i omridet och ingar i projekteringen av infrastruktur.
Al forpackningsinsamling ska ske bostadsndra. Miljorum ska finnas pa till varje fastighet.

Farmarstigens strickning

Detaljplanen beror endast del av Farmarstigen som gar lings Tyreso gymnasinm. Denna del av
Farmarstigen kommer att breddas och forlingas, men inte dndra striickning/ réitas ut. Upphijda
dvergangsstillen vid forskolan planeras for att skapa en trafikséfker lisning.

Tvittstugor
Synpuntkten bedoms inte vara en planfraga.

Synpunkt fran Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjinsten vilket
band annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placering och standarden
pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga innebir
att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden a postoperatorer

som ir verksamma 1 det aktuella omridet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon fér chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i

praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriaden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omréadet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en

fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog

gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Svazr: Informationen noteras.
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Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, har studerat 6versind remiss for
”Samrad om detaljplan f6r Wittingebacken etapp 2, i Tyresé kommun, Stockholms

2

lan”.

Vattenfall har elndtanliggningar inom omrade for planerad ny detaljplan och inom
niromrade for planerad ny detaljplan bestaende av 24 kV markkabel, ljusbla streckad
linje i karta nedan, 24 kV transformatorstation, svart kvadrat, samt 0,4 kV markkabel,
morkbla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel. Elndtanldggningarnas
lige i kartan ar ungefarligt.

Vattenfalls bedémning 4r att en 0,4 kV markkabel behover flyttas samt att en ny

nitstation behdvs for att klara elleverans till planerad bebyggelse.

Vattenfall 6nskar att ett E-omrade f6r ny ndtstation, liggs in i planen dd de befintliga

natstationerna som finns i natet inte kommer att racka.

Vattenfall skulle 6nska att fa se helheten for projektet Wittinge. Det dr svart att
planera nitet ndr man endast tittar fOr varje ny etapp, dvs en etapp at gingen. Vad
Vattenfall vet ir att det finns ett exploaterings projekt Graningstorget norr om

Wittinge som 4r uppstartat.

Svar: Kommunen har under planarbetet hallit en kontinuerlig dialog med berirda ledningshavare i

omrddet.

I dialog med V attenfall har man kunnat utreda och bli dverens om att denna detaljplaneetapps ca
70-100 bostider samt forskolan kommer att kunna forsirjas via V attenfalls befintliga ndtstation i
Tyreso gymnasinms lokaler. For planerade kommande etapper lings Farmarstigen, norr om denna
etapp, kommer dialog att foras med V attenfall for att enas om lamplig placering av ny natstation.
Ett E-omride har alltsa inte bedomts nidvindig inom denna etapp.

Synpunkt fran Skanova

Skanova har teleanldggning i och i anslutning till planomradet i enlighet med bifogad

natkarta.

Vi férvintar oss att atgirder for nya serviser att kunna ansluta detaljplaneomradet till
Skanovas nit meddelas, mojliggérs och bevakas under lednings-samordningen i

kontakter med Skanovas representant f6r omradet.

Skanova 6nskar att sa langt som moijligt behalla befintliga teleanliggningar i
nuvarande lige for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i

samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att
mojliggdra den foreslagna ledningsforliggningen forutsitter Skanova att den part som

initierar atgirden dven bekostar den.
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Svar: Kommunen har under planarbetet hallit en kontinuerlig dialog med ledningshavare i omridet
som berdrs av planerna for att samordna omléaggningar och nydragningar av ledningsinfrastrukturen.
Projektering av gator och ledningar pagar parallellt med planarbetet, i det arbetet har och kommer
ledningshavare bjudas in att delta. Kostnader fordelas enligt vad som Gverenskommes i

samarbetsavtal.

Privatpersoner

Yttrande 28

Vi som bor i Graningsringen nira detta omrade paverkas starkt av att ni utnyttjar det
nirliggande grona omradet. Vi bor redan titt i dag och dr i mycket stort behov av att
just dirfor ha naturen nira. Etapp 2 dr ett steg ndrmare etapp 3 osv som slutligen
leder till den etapp didr ni planerar att bygga extremt nira husfasaderna dir jag och
mina grannar bor, sirskilt vi som bor lingst ned kommer inte fa nagon integritet alls.
Det kan inte vara rimligt eller ens tillatet att inte fa ha nagon som helst utsikt férutom
att stirra rakt in hos andra personer. Hur tinker ni hir egentligen? Ar det riktigt och
ritt att gora sa? Ni har backat tidigare nér det giller samma situation. Vad skiljer det
nu? Vir lilla skog vi har utanfér dr var vila, vart lugn i ett annat sa titt bebyggt omrade
ddr faglar och vilt strévar och ger oss trygghet och dterhimtning. Flera linder i
virlden har nu fOrstétt att det var ett misstag att ta bort naturnira omraden i
befolkade omraden. Tyresé kommun verkar inte hinga med i utvecklingen. Visst, vi
blir fler men varfér inte da planera intelligent och miljémedvetet? Folj forskningen
som visar vikten av nirliggande gronomraden och befolkningens halsa. Varfor istillet
inte planera bebyggelsen dir ni redan skévlat och inte vet vad ni ska anvinda det till.
Jag menar da t ex omradet lings motorvigen. Snilla, tink till och stoppa vansinnet
innan alla mar daligt. Ta ert ansvar som en framtida miljémedveten kommun som vi

ar stolta 6ver och inte anser vara en miljobov.

Svar:

Kommunen ar medpeten om vikten av bostadsnara grinska for ménniskors hilsa. Skyddandet av
centralt belagen natur bidrar till livskvalité for ndrboende och att ekologiska virden skyddas. Ur ett
hallbarbetsperspektiv ar den dock inte oproblematisk da skyddandet av natur i centrala ligen leder
till att en storre andel bebyggelse mdste lokaliseras lingre ut i regionen. Detta paverkar mdjligheten
Sor ménniskor att resa med hallbara transporter. En utspridning av bebyggelsen leder till att en
storre andel yta midste upptas for infrastruktur och till hogre drifts- och anliggningskostnader.

Den nya bebyggelsen i Wttingebacken kommer dven att bidra till utvecklingen av Wittingestrafket.
Malet dir att Wittingestriket ska mota fler malgrupper dn idag, och skapa tydligare kopplingar
mellan bostadsomradena runt om striket. Wittingebacken ska bidra med att skapa tydligare och
tryggare kopplingar till straket sa att fler ndrboende kan ta del av platsen.

I omradet Erstavik, intill motorvégen, utreds nu mdijligheten att forligga annan verksambet som
kommunen ser behov av men inget beslut om inriktning dr annu fattat. Omradet ar inte lampat for
bostéider da det ligger nara motorvégen som genererar buller och som ntgor en sekunddrled for

transporter av farligt gods (i huvudsak drivmedel och gasol).

23



DETALJPLAN FOR:"WATTINGEBACKEN ETAPP 2, DEL AV NASBY 4:1367 MFL Granskningshandling
SAMRADSREDOGORELSE juni, 2021
DNR: KSM 2018 791

Yttrande 30

1) Hur kommer regnvattnet att tas som hand vid kraftiga regn ner mot Wittinge

gardsvig och Skérdevigen? Grundligare undersékning behovs.

2) Kommer Wittingeplanen anvindas som upplagsplats f6r materiel och maskiner?
3) Ska Bondevigen anvindas som transportvig till bygget?

4) Infrastruktur omkring Centrum mdste vara klar/utbyged innan bygestart.

Svar:

Gdllande regnvatten, se svar pa lansstyrelsens yttrande, under Dagpatten och dversvamning (sid 5).

En planerad torrdamm i Wttingestriket ska agera Gversvimningsyta vid extremregn. Aven en
lagpunkt i forskolegardens norra horn och den planerade fotbollsplanen nedanfor gymnasieskolan
kommer att kunna agera dversvamningsytor. En skyfallsutredning (Cowi 2021-06-02) visar att
hela W ittingebacken kommer vid ett blockregn pa 30 min med dterkomsttid pa 100 dr och en
klimatfaktor pa 1,25 att ha behov av en fordrijningsvolyn om 4800m3. Om hela volymen ska
kunna hanteras i Wattingestraket mdste ytorna dar studeras och bearbetas sa att tillrdcklig mingd
vatten kan tas om hand. Planeringen och uthyggnaden av dessa ytor kommer att ske parallellt med
utbyggnaden av Wttingebacken.

Fotbollsplanen i Wiittingestraket kan komma att anvindas for upplag. I den man det gir ska detta
undvikas och upplag ske vid Farmarstigens forlangning. Det kommer att ske arbeten nere i
Wttingestraket i och med byggnation av nya gangvagar och ledningar, vilket gir att visst upplag

behover ske dar.

Bondevigen ska inte anvindas som transportvag till byggarbetsplatsen, platsen nds istillet via

Farmarstigen.

Den infrastruktur som kan komma att paverka projektet ar ombyggnation av delar av
Bollmoravigen. Samordning sker med detta projekt, samt planeringen av bygglogistiken i centrala
Bollmora i stort.
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