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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om granskning for andring av detaljplan for
Granitvagen

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

1. Granskningshandlingarna f6r dndring av detaljplan f6r Granitvigen
godkinns.
2. Kommundirektéren ges i uppdrag att stalla ut forslaget pa granskning.

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg Nordemo
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Stadsbyggnadsutskottet gav den 17 mars 2021 kommunstyrelseférvaltningen
ett planuppdrag och beslut om samrad f6r dndring av detaljplan for
Granitvigen.

Detaljplanen f6r Granitvigen vann laga kraft den 19 augusti 2019. Planen
syftar till att mojligera nya bostider lings Granitvigen och Bollmoravigen.
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Syftet med dndringen av detaljplanen ir att prova om det gar att dndra maxhdjden
for bjilklaget mellan de tva Ostra bostadshusen i kvarteret C. I gillande
detaljplan dr max tillatna bjilklagsho6jd + 51,5 meter 6ver angivet nollplan. Fér
att intentionerna med kvalitetsprogrammet som tillhor detaljplanen ska ga att
genomfora- en gard ovanpa parkeringen- behover gardsbjilklaget ligga pa en
h6jd om +54 meter Gver angivet nollplan.

Forslaget om dndringen av detaljplanen f6r Granitvagen var ute pa samrad
under perioden 31 mars — 21 april 2021.

Tio yttranden inkom fran remissinstanser. Ingen av remissinstanserna har haft
synpunkter pa planforslagets innehall.

Undersokning om miljépaverkan har gjorts i samrad med Linsstyrelsen och
Sodertérns miljo- och hilsoskyddsforbund. Andringen av detaljplanen bedéms
inte innebdra niagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap
3-8§, med beaktande av Miljobedomningsfoérordningen (2017:966).

Beskrivning av arendet

Bakgrund och dndringens syfte

Detaljplan f6r Granitvigen, som vann laga kraft den 19 augusti 2019, syftar till
att mojligedra nya bostider lings Granitvigen och Bollmoravigen.
Bebyggelsen ordnar sig 1 fyra kvarter med olika karaktir (benamnt A-D 1
illustration nedan). Under 2020 har dialog pagatt mellan byggaktorer och
kommun f6r att infor bygglovsansokan stimma av sa att handlingarna kommer
att folja uppsatta krav enligt kvalitetsprogrammet. For kvarter C har det under
avstimningen uppdagats en avvikelse mellan gillande detaljplan och tillh6rande
kvalitetsprogram. Mellan de tva 6stra bostadshusen i kvarter C dr det i
kvalitetsprogrammet foreslaget en gemensam bostadsgard ovanpa garaget.
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lllustrationsplan till detaljplanen med bl ruta som visar omrdade som berérs av édndringen.

Max tillatna bjilklagsh6jd ar + 51,5 m 6ver angivet nollplan. For att
intentionerna med kvalitetsprogrammet ska ga att genomféra behéver
gardsbjalklaget ligga pa en héjd om +54 m 6ver angivet nollplan. Syftet med
indringen av detaljplanen dr alltsa att prova om det gar att dindra maxhéjden for

bjilklaget sa att en gard mellan husen mojliggors.
Andring fore genomférandetidens utgang

Gillande detaljplans genomférandetid gar ut 2024-08-19. Under planens
genomforandetid har fastighetsigarna en sakerstilld byggritt i enlighet med
planen. Som huvudregel far planen dirfor inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berorda fastighetsigares vilja fore genomforandetidens utgang. Det dr dock moijligt
att andra en detaljplan foére genomférandetidens utging om ingen berdrd
fastighetsdgare motsitter sig dndringen. Kommunen gér bedémningen att for
denna dndring ber6rs ingen utom kommun och planintressent. Ingen 6vrig har
heller i yttrande under samradet som motsatt sig andring under

genomférandetiden.
Andringar efter samrad

Handlingar har setts 6ver och daterats om till granskningshandlingar. Férslaget
bestar av plankarta, dndringsbeskrivning, gillande planbeskrivning, undersékning
om miljopaverkan samt fastighetsférteckning. Plankartan visar vilket omrade som
berérs av dndringen och med forslag pa den nya bjilklagshéjden.
Andringsbeskrivningen innehaller syfte med indringen och de konsekvenser det
far pa miljén och minniskors hilsa. Den foreslas gilla tillsammans med den

gillande planbeskrivningen for detaljplan f6r Granitvigen.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersékning av miljépaverkan har gjorts och utifrin denna bedéms
genomférande av detaljplanen inte innebéra sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljébalken (MB) 6 kap 3-8 {§, med beaktande av férordningen 2017:966
bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt MB bedéms dirfér inte behéva
upprattas. Ingenting har inkommit efter samradet som ger anledning att omprova
beslutet.

Provning av barnens bista

En formell prévning av barnets bista har inte genomforts.

En dndring av detaljplanen for att méjliggora ett planterbart bjilklag ovanpa
parkeringsplatserna i enlighet med planens intentioner kommer att férbéttra
situationen for barnen da dndringen mojliggdr utrymme for lek och utevistelse
mellan de tva 6stligaste bostadshusen i omrade C.

Nir man ror sig lings Bollmorabacken kommer ocksa upplevelsen av trygghet att
oka da den annars 6ppna och svagt nedsankta parkeringsytan istillet blir inbyged i
garage. En del av gronskan pa det planterbara bjilklaget kommer ocksa att vara
synlig fran gatan vilket 6kar trivseln.

Planférfarande och tidplan

Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
fran juni 2020.

-Granskning kvartal 2/3 2021
-Antagande kvartal 4 2021
-Laga kraft tidigast kvartal 4 2021

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging som en foljd
av t.ex. overklagande eller of6rutsedda hindelser.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal som tecknas med byggaktor.
Andringen kommer inte att medféra andra kommunala investeringar 4n de som
antogs 1 och med gillande detaljplan.

Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att planliggning utifran angivet syfte
ar lamplig och att forslaget kan stéllas ut f6r granskning.
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1. Forslag till granskningshandling plankarta, maj 2021

2. Forslag till granskningshandling dndringsbeskrivning, maj 2021

3. Samradsredogorelse, maj 2021



