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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for Bredablick 6

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till for
beslut till Stadsbyggnadsutskottet

— Positivt planbesked ges for att prova moéjligheterna att géra en ny
detaljplan for fastighet Bredablick 6.

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg Nordemo
Kommundirektor Chef Samhillsbyggnadskontoret
Upplysning

e Planbesked kategori 1 (enklare atgirder): 13 858 kr

tyresdo kommun
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Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att det ar mojligt att prova ny
detaljplan f6r ytterligare en bostadsfastighet pa Bredablick 6 forutsatt att de
villkor som anges i tjansteskrivelsen hanteras.

Agaren till fastighet Bredablick 6 pa Torparevigen 23 i Skilsitra inkom till
kommunen i mars 2021 med en férfragan om méjlighet att dndra detaljplanen
for fastigheten for att géra det mojligt att stycka den i tva delar. Kommunen
efterfraigade komplettering av underlaget, vilket s6kande inkom med under maj
2021.

Kostnad for planbeskedet utgar fran kategori 1, vilket motsvarar en kostnad pa
13 858 kr, enligt kommunen plantaxa for ar 2021.

Beskrivning av arendet
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Oversiktskarta dver berird fastighet markerad med blé farg.
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Karta som visar omradet som ansokan avser. Fastighet Bredablick 6 dr markerad i bld firg.

Ansokan

Agaren till fastighet Bredablick 6 pa Torparevigen 23 i Skilsitra inkom till
kommunen 1 mars 2021 med en forfragan om méjligheten att andra
detaljplanen for fastigheten for att géra det mojligt att stycka den i tva delar.
Kommunen efterfragade fortydliganden och kompletteringar av underlaget,
vilket s6kande inkom med under maj 2021.

Den befintliga huvudbyggnaden ska kvarsta och benimns som ”Lotten B” och
forslag pa ny fastighet benimns som ”Lotten A”, enligt inkommen ansékan.
Lotten B har en foéreslagen yta pa cirka 1 353 kvm och Lotten A har en
foreslagen yta pa cirka 975 kvm. Inom lotten A redovisas en huvudbyggnad
med en byggnadsarea om 160 kvm, en komplementbyggnad pa 15 kvm samt
en attefallsbyggnad pa 30 kvm. Samtliga byggnader ar placerade minst 4,5
meter fran fastighetsgrans. Ny byggnad foreslas uppforas med suterringvining
med tva parkeringsplatser 1 anslutning till entrén. S6kande motiverar att
tillfartsvagens lige bedéms som trafiksiker, da siktlinjen ar tillrackligt lang,
Torpatevigen har en hastighetsgrins pa 30 km/h och att gatan ir relativt
otrafikerad idag.
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Utklipp fran ansikan. Inom fireslagen ny fastighet inryms en huvndbyggnad om
160 kvm, en komplementbyggnad om 15 kvm samt en attefallbyggnad om 30
kvm. Samtliga bygenader dr placerade minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Utklipp fran ansikan. Inliamnat forslag fran fastighetsigare som
visar foreslagna tvd fastigheter. Ny fastighet, bendmnd som
"Lotten A” foreslds blir cirka 975 kvm och kvar

av befintlig fastighet blir cirka 1 354 kvm.

Platsens forutsattningar

Fastigheten ligger cirka 1 km fran Trollbackens IP, didr omkringliggande
omrade pa sikt ska utvecklas med nirservice. Forkola finns inom cirka 400
meter och grundskola inom cirka 2 km fran fastigheten. Norra delen av
fastigheten grinsar till naturmark som dgs av Tyres6é kommun.

Fastigheten utgérs idag av villabebyggelse i tva vaningar. Aven omgivande
bebyggelse 1 omradet utgors av villabebyggelse 1 1- 2 vaningar. Fastigheten som
ar cirka 2 326 kvm och privatidgd dr kuperad och héjdskillnaderna inom
omradet dr cirka 8 meter. Marken bestar av berg. Den befintliga
huvudbyggnaden och komplementbyggnaderna dr beldgna pa fastighetens
hogsta del.

Bebyggelsen ska anpassas till terringen, varav sprangning och schaktning ska
undvikas. Trafiksikerheten behdver utredas vad avser in- och utfarten.
Tillginglighet, angoring och parkering till bostdderna behover sikerstillas.
Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2016 har fastigheten inget problem
med trafikbuller, nivaerna dr mellan 30-50 dBA. Dagvattenhantering ska
utredas och sikerstallas. Limplig placering for ledningar behéver studeras och

siakerstallas.
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Oversiktsplan och riksintressen

Fastigheten ar utpekad som medeltit bebyggelse, vilket definieras som
titortsmassig karaktir med 1 huvudsak flerfamiljshus, radhus, parhus och
smahus som dominerar. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande samtida arkitektur
och en limplig skala som passar in i landskapet. Fastigheten omfattas inte av
nagra riksintressen.

Gallande detaljplan
For fastigheten Bredablick 6 giller aktuell detaljplan, nr 231:

e Detaljplan for del av Skilsitraomraden etapp 1 i Trollbicken inom
Tyres6 kommun, Stockholms lin. Detaljplanen vann laga kraft 1990-
03-29.

e Markanvindningen dr reglerat f6r (B) Bostadsindamal, (I) Hogst en
vaning. Dirutéver far suterringvaning anordnas. Byggnadshojder far
vara hogst 4,5 meter, (el) Omradet far delas 1 hogst antal fastigheter.
Varje fastighet far inrymma hogst tva bostadsligenheter och (e2) Pa
varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och tva garage eller andra
uthus uppforas. Huvudbyggnadens byggnadsarea far vara hégst 160
kvm. Sammanlagda byggnadsarea for uthus far vara hogst 40 kvm.
Genomférandetiden for planen har 16pt ut vilket méjliggor en dndring

av detaljplanen.

Fastighetsplan
For fastigheten Bredablick 6 finns ingen fastighetsplan.

Omradesprinciper

Det finns principer f6r avstyckning inom Skalsiatraomradet (2010-02-11), kallat
omradesprinciper. Minsta tomtstorlek pa fastigheterna inom Skilsétra ar 900
kvm. Bredablick dr 2 326 kvm vilket skulle méjliggora tva fastigheter i enlighet
med omradesprinciperna.

Provning av barnets basta
Planen omfattar endast kvartersmark som ska planldggas for att mojliggora
ytterligare en bostadsfastighet varfér nagon provning av barnens bista inte

planeras genomféras. En prévning av barnens bista kan bli aktuellt i ett senare
skede.

Forvaltningens bedémning
Kommunstyrelseforvaltningens bedomning dr att det dr limpligt att préva den
foreslagna andringen som mojliggor styckning under villkor att de
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forutsittningar som anges i planbeskedet f6ljs och foéreslar ett positivt
planbesked.

Foreslagen fastighetsstorlek 6verensstimmer med omradesprincipen f6r
Skilsitraomradet samt med kommunens oversiktsplan

Forutsattningar som sarskilt behover studeras i ett fortsatt planarbete:

e Bebyggelsen ska anpassas till terringen, varav springning och
schaktning ska undvikas.

e Tillginglighet, ang6ring och parkering till bostdderna behover
sakerstillas. Trafiksikerheten och sikten behover utredas vad avser in-
och utfartens placering i1 kurvan.

e Dagvattenhantering ska utredas och sikerstillas

e Limplig placering for ledningar behover studeras och sakerstillas

Planarbetet kan bedrivas med begrinsat forfarande och beraknas tidigast kunna
antas under kvartal Q3 2022.
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