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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra uppférandet av nya bostider, centrumlokaler,
verksamhetslokaler och vardboende med tillh6rande gemensamhets- och
utevistelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en god helhetsverkan pi
platsen for tillkommande byggnaders utformning, placering, h6jd och anpassning till
stads- och landskapsbild samt skydda bevarandevirda trid och vegetation.

OM GRANSKNING

Sammanfattning

Sammanlagt har 212 yttranden kommit in under granskningstiden (samt bilagor till
yttrande 1 fyra fall). Flera av yttrandena kommer fran samma person. I detta
dokument redovisas alla yttranden tillsammans med stadsbyggnadsférvaltningens
svar. Eftersom flera inkomna synpunkter berér samma sakfragor har vissa synpunkter
och svar ssmmanstillts imnesvis under rubriken ”Amnesvis synpunkter och svar”.
Samtliga yttranden har sammanfattats fOr att géra dokumentet mer hanterbart. Alla
yttranden fran synpunktslimnare som bedémts som “6vriga enskilda” har noggrant
gatts igenom och dessa har rensats med fokus pé relevanta synpunkter pa
planférslaget, sorterats och sammanfattats i korta drag. I denna kategori
synpunktslimnare dterfinns en stor andel yttrandespecifika synpunkter vilka besvaras.

Alla yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgingliga och kan begiras ut hos
stadsbyggnadsforvaltningen. Yttrandenas numrering dr kopplade till kommunens
irendehanteringssystem. Eftersom dven andra handlingar ér registrerade i drendet sd
finns vissa nummer inte med i detta utlatande.

Yttrandena ror, utver ett stort antal yttrandespecifika synpunkter,
sammanfattningsvis kritiska synpunkter kring fraimst:

- Granskning

- Planprocessen

- Planforslagets reglering

- Foreslagen bebyggelse och gestaltning

- Konsekvenser pd infrastruktur

- Befintlig och framtida trafik- och parkeringssituation

- Stoérningar under byggskedet

- Buller

- Avtals- och ansvarsfragor

- Gillande samt f6reslagna program

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning dr att de inkomna synpunkterna ska
besvaras och kvarstiende behov ska bemétas och hanteras i efterféljande
exploaterings- och genomférandeprocess.

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 7 november — 28 november
2017. Granskningshandlingarna har funnits tillgdnglica pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pd hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyresé den 7 november 2017. En myndighet och en férening inkom 6nskemal om
torlingd samradstid, vilket beviljades av kommunen.
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Planférslaget har bearbetats efter granskningen utifran inkomna synpunkter. Syftet
har varit att minska forslagets paverkan pa intilliggande befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter
granskningen

Utifran inkomna synpunkter under granskningen gér kommunen bedémningen att
det dr mojligt att ga vidare med planférslaget till beslut om antagande. Kommunen
kan dven sikerstilla att det 4r ekonomiskt rimligt att genomfora detaljplanen.

Vidare anser stadsbyggnadsférvaltningen att foreslagen bebyggelse i detta geografiska
lige (ndra till kollektivtrafik, natur och serviceutbud) dr limpligt dd behovet av
bostider och virdboende ir stort i kommunen och utgor ett allmint intresse.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanen kan ga vidare till antagande
efter det att planhandlingarna kompletterats och rittats utifran enligt synpunkter fran
frimst statliga och regionala myndigheter och férbund samt boende i omradet.

Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige, 2018-09-06 § 71. Detaljplanen
overklagades och mark- och miljd6verdomstolen beslutade 28 maj 2020 att upphiva
kommunens beslut att anta detaljplanen. Domstolen beddmde att kommunen gjort
ett formaliafel genom hantering och information gillande granskningsutlatandet till
sakdgare. Efter att antagandebeslutet upphivdes har planomradet delats upp. Pa
grund av detta revideras planhandlingarna f6r att gilla aktuellt omrade. Detta gors
genom redaktionella dndringar av text, illustrationer och planbestimmelser s att de
avser det aktuella planomradet.

Andringar i planen efter granskning
Nedan sammanfattas de huvudsakliga férindringarna som har gjorts infor
granskningsskedet:

Planbeskrivningen kompletteras pa féljande punkter:

e Bilder och information har lagts till fOr att gbra planférslaget tydligare

e Tidplanen har uppdaterats

e Information om buller och geoteknik har fortydligats (dven utredningsmaterialet
som utfor planférslagets bilagor har uppdaterats)

e Tabell 6ver planbestimmelser har fortydligats, kompletterats med syften f6r
bestimmelserna och reviderats for att stimma Gverens med uppdaterad plankarta

e  Mer information har inférts, i enlighet med Lantmiteriets yttrande om avtal och

rittigheter mm

Information om fjirrvirme har lagts till

Fortydligande av Oversiktsplanens intentioner f6r omradet har gjorts

Beskrivningen av flera konsekvenser av planen har f6rdjupats

Bildtexter har rittats och fortydligats

Illustrationer och sektioner har uppdaterats och principsektioner f6r gator inforts

Lokaliseringskarta har uppdaterats

Information om slam- och oljeavskiljare har inforts

Information om stérande buller under byggnation har inforts

Information om befintlig bebyggelse, sol- och skuggférhillanden och gatunit har

justerats

e Information om parkeringsplatser uppdaterats och text om parkering lings

Pristgardsvigen tagits bort
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Beskrivningen av tillginglighet till kollektivtrafik har fortydligats

Referenser till planférslagets bilagor har setts 6ver och utredningars datum
uppdaterats

Texter om kapacitet och atgirdsbehov pa gator har uppdaterats
Kommentarer om paverkan pa naturreservat och riksintresset for Tyreso slott
har férdjupats

Information om cykelstrak har inférts

Information om planbestdmmelser har setts Gver i I6pande text f6r att gora
planforslaget tydligare

Information om 16sningar f6r dagvatten har fortydligats

Information om utredning och pigiende arbete med Tyresévigen har inforts
Information om transformatorstation, ambitionsniva och ansvar kring denna har
inforts

Beskrivning av planbestimmelserna har uppdaterats

Plankartan kompletteras pa foljande punkter:

Plankartan har granskats och justerats i enlighet med Tyres6 kommuns mallar
Grundkartan har uppdaterats

Administrativa justeringar av plankartan si som handlingar och datum har
uppdaterats och justerats

Avgrinsningen av bygeritter har Gvetlag férenklats och justerats for att bli tydligare
och underlitta myndighetsutévning

Bygeritterna f6r punkthus har minskats frin 350 till 300 kvm BYA

Bygeritt tor lamellhus i notr har Skats fran 900 till 920 kvm BYA
Bestimmelsen ”GATA” har dndrats till ’"GATA1” och specificerats
Bestimmelsen ”’g” har lagts till 1 ytor som péverkas av parkeringsgaraget
Bestimmelsen ”e4” har tagits bort1

Bestimmelse om buller har reviderats i enlighet med ldnsstyrelsens yttrande
Byggritten (0r vardboendet har forskjutits visterut

Bygeritter f6r byggnader 1 sydost har forskjutits séderut

Byggritt for byggnader i sydvist har forskjutits sdderut

En yta £or transformatorstation har skapats 1 vister

U-omrade £6r allmidnna ledningar har inforts séder om Apelvigen

Planomrédet har justerats i vister fOr att anpassas till grins f6r géllande plan 267
Anvindningsgrinserna har justerats (kvartersmark dndrats till allmin platsmark
gata) foOr att sikerstilla att studerade principsektioner f6r Apelvigen kan
genomforas

Anvindningsgrinser i nordvist har justerats for att sikerstilla att angdring till
omradet inryms inom kvartersmark

Korsmark (endast komplementbyggnad far uppforas) har inforts pa vardboendets
gard

Bestimmelsen ~e3” har reviderats for att sikerstilla erforderlig innergard
Bestimmelsen 7f2” har fértydligats (for att klargéra forutsdttningar for
innergardens tak)

Bestimmelserna ”’n1” och ’n3” har formulerats om f6r att bli tydligare

Ett omriade med korsmark har lagts till pa torget i norr f6r att moéjliggéra
komplementbyggnader

Bestimmelsen “e4” har lagts till fr att reglera komplementbyggnadernas storlek
Bestimmelsen ”b1” har justerats for att undvika dubbelreglering

Bestimmelsen “£3” har lagts till f6r byggritt i sydost, i syfte att reglera indragen
Ovre vaning mot Apelvigen

Plankartans justeringar efter uppdelning av planomradet:

Indexredovisningar 1 plankartan har justerats s att de kommer i nummerordning.
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Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit ett stort antal synpunkter och klagomal pa planen. Av dessa finns ett
antal relevanta planrelaterade fraigor som kommunen inte har f6r avsikt att ga till
motes. Dessa dr frimst synpunkter pa:

e En ny planprocess

e En reducering av byggritterna, dess omfattning eller héjd. Detta har dock
gjorts 1 viss man, bland annat f6r lamellhus i norr.

e Alternativa mer allmdnna markanvindningar i planomradet

e Kvarstiende synpunkter frin samridet, kompletterad: trafik- och
parkeringsfragor rérande Tyresévigen och nirliggande kvarter vilka inte ryms
inom planomradet

e Kvarstiende synpunkter frain samradet: méjliggora £6r fler skol- och
forskoleplatser 1 takt med att fler invanare flyttar till Tyreso.
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Lista dver yttranden
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund
Yttrande 190, Luftfartsverket 2017-11-10 Ingen erinran
Yttrande 231, Forsvarsmakten 2017-11-21 Ingen erinran
Yttrande 316, Trafikverket 2017-11-27 Ingen erinran
Yttrande 361 och 409, Lantmateriet 2017-11-28 Synpunkt
2017-12-05
Yttrande 368, Sodertdrns brandférsvarsforbund 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 374, Sodertdrns miljo- & halsoskyddsforbund, |2017-11-28 Synpunkt
SMOHF
Yttrande 406, Statens geotekniska institut, SGI 2017-12-01 Synpunkt
Yttrande 410, Lansstyrelsen Stockholm 2017-12-06 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer
Yttrande 319, Tyresé Hembygdsférening 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 338, Naturskyddsféreningen Tyreso 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 401, Pannans samfallighetsforening 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 402, Hyresgastforeningen Tyreso 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 408, Villadgarna Haninge-Tyreso 2017-12-01 Synpunkt
Ledningshavare
Yttrande 310, Vattenfall 2017-11-27 Synpunkt
Enskilda inom eller i direkt anslutning till planomradet
Yttrande 202, Tyresd 1:469 2017-11-17 Synpunkt
Yttrande 276, Frukttradet 15 2017-11-24 Synpunkt
Yttrande 300, Frukttradet 28 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 304, Frukttradet 30 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 329, Frukttradet 15 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 333, Frukttradet 27 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 344, Frukttradets samfallighetsforening 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 370, Frukttradet 16 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 376, Frukttradet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 377, Frukttradet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 378, Frukttradet 29 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 380, Frukttradet 27 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 383, Frukttradet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 385, Frukttradet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 387, Frukttradet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 389, Frukttradet 29 2017-11-28 Synpunkt
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Ovriga enskilda

Yttrande 179 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 180 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 181 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 182 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 183 2017-11-08 Synpunkt
Yttrande 184 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 185 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 186 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 187 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 188 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 189 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 192 2017-11-13 Synpunkt
Yttrande 193 2017-11-14 Synpunkt
Yttrande 194 2017-11-14 Synpunkt
Yttrande 195 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 196 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 197 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 198 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 199 2017-11-16 Synpunkt
Yttrande 200 2017-11-16 Synpunkt
Yttrande 201 2017-11-17 Synpunkt
Yttrande 203 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 204 2017-11-18 Synpunkt
Yttrande 205 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 206 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 207 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 208 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 209 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 210 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 211 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 212 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 213 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 214 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 215 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 216 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 217 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 218 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 219 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 220 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 221 2017-11-20 Blankt yttrande
Yttrande 222 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 223 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 224 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 225 2017-11-20 Blankt yttrande
Yttrande 226 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 227 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 228 2017-11-21 Blankt yttrande
Yttrande 229 2017-11-21 Blankt yttrande
Yttrande 230 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 232 2017-11-21 Synpunkt
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Yttrande 233 2017-11-21 Blankt yttrande
Yttrande 234 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 235 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 236 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 247 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 248 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 249 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 250 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 251 2017-11-22 Blankt yttrande
Yttrande 252 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 253 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 254 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 255 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 256 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 257 2017-11-22 Blankt yttrande
Yttrande 258 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 259 2017-11-20 Blankt yttrande
Yttrande 260 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 267 2017-11-23 Blankt yttrande
Yttrande 268 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 269 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 270 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 271 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 272 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 273 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 274 2017-11-24 Synpunkt
Yttrande 275 2017-11-24 Synpunkt
Yttrande 277 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 278 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 279 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 280 2017-11-25 Blankt yttrande
Yttrande 281 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 282 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 283 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 284 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 285 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 286 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 287 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 288 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 289 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 290 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 291 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 292 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 293 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 294 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 295 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 296 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 297 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 298 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 299 2017-11-26 Blankt yttrande
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Yttrande 301 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 302 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 303 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 305 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 306 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 307 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 308 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 309 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 311 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 312 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 313 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 314 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 315 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 316 2017-11-27 Blankt yttrande
Yttrande 317 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 318 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 320 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 321 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 322 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 323 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 324 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 325 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 326 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 327 2017-11-27 Blankt yttrande
Yttrande 328 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 330 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 331 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 332 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 334 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 335 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 336 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 337 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 339 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 340 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 341 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 342 2017-11-27 Blankt yttrande
Yttrande 343 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 345 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 346 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 347 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 348 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 349 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 350 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 351 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 352 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 353 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 354 2017-11-28 Blankt yttrande
Yttrande 355 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 356 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 357 2017-11-28 Synpunkt
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Yttrande 358 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 359 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 360 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 362 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 363 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 364 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 365 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 366 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 367 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 369 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 372 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 373 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 375 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 379 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 381 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 382 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 384 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 386 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 388 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 390 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 391 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 392 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 393 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 394 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 395 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 396 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 397 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 398 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 400 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 403 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 404 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 405 2017-11-30 Synpunkt
Yttrande 407 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 411 2017-11-27 Synpunkt
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Det har inkommit flera synpunkter under granskningstiden som berér samma
sakfragor. Darfor har svar sammanstillts amnesvis. De synpunkter som ar
“yttrandespecifika” besvaras under respektive yttrande.

o Allmdint om granskningen och planprocessen
®  Dlanforsiaget, bebyggelse och gestaltning

o Infrastruktur, trafik och parkering

o Storningar under byggskedet

o Buller

o Avtal, program och ansvar

I de dmnesvisa svaren skriver vi ibland “som tidigare framforts”. Med detta menar vi de
svar som kommunen gett i planprojektets samradsredogérelse. Ett stort antal
yttranden lyfter forslag pd hur planforslaget skulle kunna férbattras. Kommunen ar
positiv till att sa manga férslag pa 16sningar har inkommit och samtliga dessa forslag
har studerats och virderats gentemot planforslaget.

Allmant om granskningen och planprocessen

Svar

Planuppdraget

Det har kommit in manga synpunkter pa att forslaget till detaljplan avviker fran
planuppdraget. Det dr naturligt att ett planférslag provar andra sitt att anvinda
marken, volymer och alternativ f6r utformning dn vad som star i planuppdraget. Ett
beslut om planuppdrag ska ge en indikation om vilket slags projekt det giller och
sikerstilla att det finns resurser for att arbeta med plan och genomférande. Arbetet
bedrivs sedan enligt den planprocess som beskrivs i plan- och bygglagen. Det dr en
kreativ process dir olika I6sningar studeras och utreds och dir olika intressen vigs
mot lagar och normer.

Granskning

Planférslaget var tillgingligt for granskning i tre veckor, 17 november till och med 28
november 2017. Eftersom det tidigare kommit in manga yttranden bedémde vi att det
behévdes tre veckor for granskning, istillet for de tva veckor som anges i plan- och
bygglagen. En férening och en myndighet fick dessutom forlingd granskning, di de
6nskade mer tid att limna svar.

Vi ménar om att alla ska kunna ge sina synpunkter, sa att planforslaget kan forbittras.
Alla f6rslag beaktas och viktas mot varandra och planforslaget. Kommunens ansvar
ar att gora avvigningar mellan olika intressen, bade allméinna och enskilda. Under
granskningsskedet har vi gjort justeringar och rittat till fel. Vi bedomer att dessa
justeringar och fortydliganden forbittrat planforslaget och att det inte behévs nytt
samrad eller granskning.

Planprocessen

Kommunen ansvarar for planliggningen av markomraden inom kommunen, enligt
det kommunala planmonopol som giller i Sverige. Vi bedémer utifran politiska
direktiv, styrdokument, utredningar och 6vrigt underlag vad som ar limplig
markanvindning inom en detaljplan. Inga delar av kommunens arbete med en
detaljplan dr hemligt eller undanhélls, men av praktiska skil kan man som medborgare
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inte vara delaktig i eller ndrvara i alla delar av processen, sd som t.ex. projektméten.
Arbetet resulterar i ett planforslag som alla kan ta del av och limna sina asikter om
under samrads- och granskningsskedet. Detta planforslag dr sedan underlag till beslut.

Vid varje detaljplaneprévning tas stillning till den enskilda platsen, dess
forutsittningar och de 6vergripande kommunala malen f6r bland annat
bostadsférsérjningen. For att kunna initiera en byggprocess krivs att kommunen
samarbetar med externa parter i form av bla. byggaktorer. Deras uppgift dr att
realisera kommunens intention med planférslaget. Den aktuella planen ir initierad av
byggaktor 1 syfte att undersdka méjligheterna och férutsittningarna f6r en eventuell
planldggning och byggnation. Kommunen tar under planprocessen stillning till
torslaget och som vid all annan form av planering gérs en bedémning av forslagets
limplighet, dess beriknade samhaillsnytta samt en avvigning mellan de allmdnna och
enskilda intressena. Kommunen gor ocksa alltid en bedémning av byggaktorens
formaga att kunna uppfoéra berért projekt med god kvalité.

Inkomna synpunkter

De synpunkter som kom in under samridet sammanstilldes i en samradsredogorelse.
De synpunkter som kommit in under granskningen sammanstills 1 detta utlatande.
Tyres6 kommun anvinder tekniken att sammanfatta inkomna synpunkter, fér att géra
dokumentet mer hanterbart. Manga har haft synpunkter pa denna teknik och menar
att yttranden férvanskats och fragor utelimnats. Kommunen efterstrivar givetvis att
sammanfattningen ér neutralt och korrekt dtergiven och ger en sa rittvis bild som
mojligt av inkomna synpunkter. Som alltid finns det en risk att intentioner och
tonligen i yttranden forsvinner vid en sammanfattning. Oavsett hur yttranden har
sammanfattats har kirnan i vad som lyfts i yttrandena noterats och viktats mot
planforslaget. Fér den som vill finns alla yttranden i sin helhet att ta del av om man
kontaktar kommunen.

Nir kommunen besvarar inkomna yttranden gor vi en bedémning av vad som ar
relevanta planfrigor och vad som dr limpligt att besvara och forklara. Bedémningen
ar att samradsredogorelsen, dess svar och forklaringar ger en tillrdckligt bra bild av
relevanta synpunkter i planfragor. Fragor som ligger utanfér vad som kan och bor
regleras med detaljplan har en mer begrinsad del i arbetet med planhandlingarna.

Andringar av planhandlingarna

Synpunkter har inkommit om att planhandlingarna (inklusive samradsredogérelsen)
har férindrats under granskningen. Det ar naturligt att planhandlingar justeras
I6pande i processen. Ibland utférs dven vissa dndringar efter beslut om ett visst
planskede, exempelvis granskning. Det dr inte ovanligt att korrigeringar/revideringar
g0rs, antingen av redaktionell karaktir, kompletterande fortydliganden eller pa
direktiv fran politiken efter beslutsmotet. I regel dndras bade forslag pd byggnation
och planregleringen flera ganger under en process for att fa ett sa limpligt, tydligt och
anviandbart planférslag som mojligt.

Om ett stort antal dndringar har gjorts efter ett planskede kan det ibland vara aktuellt
att upprepa planskedet, exempelvis genomfora ett nytt samrad eller ny granskning.
Kommunens bedémning dr att omfattningen av dndringarna inte detta fall inte varit
sd stora att det dr aktuellt. Sett till den byggnation vi provar limpligheten for i detta
projekt, samt den planreglering som krivs, dr kommunens bedémning att de
justeringar vi gjort av handlingarna i processen ir tillfredstéllande.
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Formuleringen " Grénser har forenklats for att skapa tydlighet, lisbarbet och flexibilitet samt har
anpassats till foreslagen bebyggelse saval som gillande planer’ (angiven i samradsredogorelsen)
skulle med férdel ha kompletterats med att dven bestimmelser och angivna matt
torenklats och avrundats pa ett rimligt sitt. Detta bedéms som redaktionella
justeringar utifran att de inte paverkar planens syfte eller miljopaverkan. Udda virden
i planbestimmelser och 6verdriven detaljniva i tekniska grinsdragningar pa
kvartersmark bedéms fOrsvira byggnationen sivil som myndighetsutévningen.
Risken dr att planen reglerar byggritten med en detaljniva som inte dr motiverad och
reglerar mer dn vad som krivs sett till syftet (i strid med vad som f6reskrivs i plan-
och bygglagen 4 kap 1, 32 {f). Det kan innebdra att en limplig bygenad kanske inte
kan uppféras som konsekvens av en for hart reglerande planering. Framtida tekniska
16sningar och alternativa metoder som inte kan férutses dr exempel pa anledningar till
en flexibilitet i planeringen.

Volymerna pa byggnationen i byggaktorernas forslag har i princip inte dndrats sedan
samradet. Den foreslagna byggnationen har varken blivit storre eller hogre. Samma
volym och vaningsantal giller. Diremot har volymernas placering, markhojd,
tillginglighet m.m. justerats nir vi arbetat med att precisera planforslaget. Detta har
gjorts for att ta hinsyn till exempelvis nivaskillnader och f6r att kunna minimera
behovet av springning. I enlighet med 6nskemal som kommit in under samradet har
vi ocksa skjutit dldreboendet lingre visterut, for att visa hinsyn till angrinsande
privata fastigheter.

Pa plankartan regleras héjder relativt mot havsnivan och inte sjilva byggnadens hojd.
Det kan gora det svart att bedéma byggnadshéjden och foérsta hur stora husen far
vara. Det innebir att om huset flyttas till en hégre markniva vid justering i
placeringen, sa behéver nivan pa plankartan justeras till en hogre siffra dven om
husets faktiska hojd ar precis densamma som innan. De faktiska dndringar i
plankartan som giller bestimmelser f6r héjd ir:
- Ett punkthus lings Pristgardsvigen ar justerat frain +406,0 till +47,0 m&h
(meter Over havet) 1 Tyres6 kommuns héjdsystem.
- Aldreboendet ir justerat frin +46,7 till +47.0 moh.
- Vistra delen s6der om Apelvigen idr justerat fran +43,0 till +45,0 mch.
- Nordostra delen séder om Tyresovigen har justerats gillande en del av
byggnationen, fran +42,0 till +38,0
- Ny bestimmelse har skapats for bygeritt i sydost dir den Gversta vaningen
ska vara indragen fran fasad mot Apelvigen

Formuleringen "ytterligare minskade vaningsantal" férekom i samradsredogorelsen.
Den refererar till den arkitektoniska gestaltningsprocessen som bedrivits 16pande i
planarbetet och bland annat omfattar diskussioner om volymer och hgjder. I tidiga
skeden férekom vissa hojder som dr hégre dn de héjder som nu foreslas.
Formuleringen avsag att tydliggdra detta. Kommunen vill dock understryka att
l6sningar har setts 6ver och fler hojder justerats for att forbittra forslaget.
Kommunens bedémning ér att nu féreslagna volymer och hojder dr limpliga.

Forsiljning av ligenheter

Inga kommunala beslut har dnnu fattats kring forsiljning av de kommunala
fastigheter som projektet giller. Kommunen har sa kallat planmonopol och
bestimmer didrmed vad som far byggas, genom detaljplaneprocessen. Kommunen
kan diremot inte paverka om en byggaktor viljer att gd ut med objekt pa marknaden
innan det finns en firdig detaljplan. Dock miste byggaktéren vara beredd pa
torindringar, férbereda sina intressenter for detta samt vara tydlig med att nagra
beslut dnnu inte dr fattade. Detta innebar att det inte finns nagra garantier for
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byggnation innan detaljplanen vunnit laga kraft och alla steg i myndighetsutévningen
ar firdiga. Att kommunala tjainstemin pa chefsniva eller politiker uttrycker sig positivt
1 media och framfér dsikter kring det positiva 1 att det byggs 1 kommunen paverkar
inte limplighetsprévningen. Kommunen bedémning ér tvirtom att
torsiljningsforfarandet inte har ndgot med planprocessen att gora och att
planhandlingarnas kvalitet inte har paverkats.

Sol- och skuggstudier

Kommunens bedémning ir att det underlag som tagits fram dr tillrickligt £6r att
bed6éma sol- och skuggeffekter. Detta trots att inte alla slags tidpunkter och arstider
har redovisats. De utvalda tidpunkterna och skuggeffekterna utgor tillrickligt
underlag for att bedéma andra tidpunkter och arstider. Studierna har utforts pa ett
komplett utbyggt forslag. Fler tidpunkter och arstider finns dock studerade och
redovisade i det arbetsmaterial som legat till grund f6r planférslaget. Underlaget har
efter granskningen justerats i enlighet med det uppdaterade planforslaget och fler
datum samt tidpunkter redovisas i planbeskrivningen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt miljobalken 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomriden anvindas f6r de dndamal
for vilka de dr mest limpade, med hinsyn till beskaffenhet och

lige, samt foéreliggande behov. Foretride ska ges sadan anvindning som medfér en
fran allmin synpunkt god hushallning. Under detaljplaneprocessen gors bedomningen
om hur marken limpligast kan nyttjas. Allmidnna och enskilda intressen vigs och
redovisas i planbeskrivningen. Det lagrum som giller f6r miljobedémning av planer
och program, miljobalken 6 kap. 11-18 och 22 §; reglerar att kommunen ska
genomfora en miljobedémning f6r alla detaljplaner och planprogram som kan antas
medf6ra betydande miljépaverkan.

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en
miljobedémning behéver goras eller inte. Den behovsbedémning som kommunen
har gjort finns att ldsa i planbeskrivningen. Kommunen har utgatt fran de miljo-
aspekter som riknas upp i 6 kap. 12 § punkt 6 i miljobalken: “En beskrivning av den
betydande miljspdverkan som kan antas nppkomma med avseende pa biologisk mdngfald,
befolkning, mdanniskors hélsa, djurliv, vixctliv, mark, vatten, luft, klimatfaktorer, materiella
tillgangar, landskap, bebyggelse, forn- och kulturlamningar och annat kulturary samt det inbirdes
Sforhallandet mellan dessa miljoaspekter”.

Kommunen har gjort bedémningen att planen inte medfor ndgon risk f6r betydande
miljépaverkan enligt ovan. Kommunen har dven latit samrdda behovsbedémningen
med Linsstyrelsen som delat kommunens bedémning. Dirfor finns det heller ingen
anledning att genomfoéra en miljobedémning eller att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning.

Fragor kring upplevda virden, gestaltning och insyn hanteras i planprévningen.
Kommunens bedémning ir att mer komplicerade miljéfragor (som exempelvis buller,
dagvatten och geoteknik) kan hanteras och forklaras i planbeskrivningen, sarskilt da
flera av dessa fragor har studerats i separata utredningar.
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Planforslaget, bebyggelse och gestaltning

Svar

Foreslagen bebyggelse

Planférslaget innebir en forindring for omradet genom att mark bebyggs.
Forindringar av bebyggelse i titorter dr en naturlig del av titortsutvecklingen.
Kommunens bedomning ir att ett relativt hogt exploateringstal, sett till omradets
befintliga bebyggelse, dr limplig. Huvudsakliga motiv till planférslaget och den
toreslagna exploateringsgraden dr att samhillsnyttan av fler bostider dr mycket stor
och omradet dr strategiskt beldget. Ur hallbarhetssynpunkt dr det angeldget att mark
inom titorter och titbebyggda omriden utnyttjas effektivt. Befintlig infrastruktur,
serviceutbud och mdijligheter till kollektivt resande ska nyttjas sa langt det dr mojligt.
Utveckling av omriadet kan ses som en slags forlingd utveckling av Strandtorget som
kommundelscentrum.

Kommunens bedémning ér ocksa att marken i omradet dr en limplig for den
toreslagna bebyggelsen utifrain kommunens malsittning och behov av bostader,
utpekande av platsen i strategisk planering samt det strategiska liget intill
Strandtorgets service och Tyresévigens kollektivtrafik. Genom foreslagna ytor och
bestimmelser dr beddmningen att bebyggelsen kan utformas pa ett limpligt sitt och
sarskilt virdefull gronska kan bevaras. Planforslaget har justerats for att ytterligare
minimera storningar, kontraster och skapa limpliga 6vergangar mellan
byggnadsvolymer.

Foreslagen hojdsittning

Kommunens bedémning ir att h6jdsittningen av byggnaderna ér rimlig och limplig
med hinsyn till avstand till befintlig bebyggelse, topografi och de krav pa utformning,
arkitektur och gestaltning som stills. Information och sektion i planbeskrivningen har
uppdaterats och fortydligats for att bittre visa detta. Hojden pa foreslagen bebyggelse
i den norra delen av planomradet dr 3-5 vaningar (dock anges nockhojd istillet f6r
vaningsantal i planforslaget, i enlighet med Boverkets rekommendationer). Det ér i
princip dr samma som bebyggelsen kring Strandtorget. Den féreslagna bebyggelsen ir
dock 6verlag beligen pa en hogre hojd dn Strandtorget. Dirfoér har hojderna pa
byggnaderna anpassats efter landskapet sé att byggnadernas hojd ska f6lja terringen
ner mot torget i norr pa ett sitt som minskar risken for att byggnadernas héjder ska
skapa olimpliga kontraster i landskapsbilden.

Bebyggelse i fem vaningar bedoms inte ha en negativ betydande paverkan pa
nirliggande naturreservat sett till bevarad gronska, avstand, siktstrak i omradet och
topografin.

Inom planomradets sédra del féreslas att ny bebyggelse 1 2-4 vaningar. Kommunens
bedémning ir att det kuperade gronomradet soderut tilliter en ndgot hbgre
byggnation, men att det mot vister ar mer limpligt med ndgot ligre huskroppar sett
till befintlig bebyggelse och gronska, avstind och topografi. Efter granskningen har
justeringar har gjorts av féreslagen byggnation, lis mer under rubrik ”Andringar av
planhandlingarna” i denna handling.

Foreslaget vardboende

Flera yttranden har rort vardboendets placering. Justeringar har gjorts efter samradet
tor att forbittra samspelet med befintlig bebyggelse 1 6ster. Byggritten for
virdboendet har flyttats visterut, sidorna pa Gversta vaningen har justerats sd att
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teknikutrymmen skjutits visterut, nocken skjutits visterut och den bredare “midjan”
runt byggnadens hoérn har tagits bort. Olika placeringar av vardboendet har studerats i
arbetet (ett arbetsmaterial som visar processen presenterades vid platsbesok for de
nirboende). Bedomningen ir att foreslagen placering dr det basta alternativet utifran
en helhetsbedémning av bebyggelsekaraktir, topografi, virdefulla trid, ang6ring,
gang- och cykelstrdk 1 vister samt trafikfléden inom planomridet.

Bestimmelsen om minsta takvinkel reglerar att denna ska vara minst ett visst antal
grader (30 grader £6r byggritterna i nordost och 15 grader f6r byggritterna i sydost).
Detta for att ett for hdgt virde for takvinkel skapar negativa sol- och skuggeffekter
tor bebyggelsen i Oster. Planbeskrivningen har justerats for att gora detta tydligare.

Kommunen kommer att se 6ver méjligheten att uppfora limpliga avgrinsande
element sa som exempelvis plank eller vegetation, i omradet mellan vardboendet och
bebyggelsen lings Plommongrind i Oster. Detta studeras i1 den efterféljande
projekterings- och gestaltningsprocessen inom ramarna fér kommunens 16pande
arbete med drift och utveckling av allmidnna platser och infrastruktur.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan anger intentioner fér kommunens framtida
markanvindning. En ny 6versiktsplan antogs 2017, men under storre delen av
planprocessen har kommunens tidigare 6versiktsplan varit vigledande. Omradet har
dock linge pekats ut som limplig f6r bebyggelse. Nir den nya 6versiktsplanen antogs
2017 gjordes forutsittningarna for omradet dnnu tydligare. I den gillande
oversiktsplanen pekas omradet kring Strandtorget ut som ett kommundelscentrum.
Det aktuella planomréadet dr markerat som ett omrade limpligt att utvecklas med tit

bebyggelse.

Kommunens bedémning ir att planforslaget dr férenligt med bade tidigare och nu
gillande 6versiktsplan i den man att platsen i bada pekats ut som limplig f6r
bebyggelse. Detaljplaneringen utgér sedan alltid en egen limplighetsprévning,
oversiktsplanen dr vigledande.

Gestaltning

Parallellt med planarbetet bedrivs en diskussion kring gestaltning, materialval och
arkitektur. Det dr av stor vikt att omradet far en hég kvalitet. Kommunen bedémer
att foreslagna bebyggelsevolymer édr limpliga och att gestaltningen av byggnaderna
inom planomridet har bearbetats under planprocessen till en niva som kinns limplig
for platsen.

Det politiska direktivet f6r Apelvigen har varit att utga frin delar av tridgardsstadens
program samt att snegla pa de historiska miljéerna och anpassa till miljon kring
Strandtorget — men inte att utforma med specifikt slottet i atanke. Det anser vi att
man kan gora utan att kopiera en gammal byggnadsstil och bygga pastischer. Vi ser
tviart om att det som uppférs bor vara en ny arsring och ha ett formsprak av sin tid,
dven om det sjalvfallet ska smalta in bra mot omgivningen.

Den historiska referens som projektet valt att ta delvis fiste i dr det tidigare
tegelbruket, som samtidigt samspelar med det befintliga och uppskattade
Strandtorget. Att paminna om slottet eller slottsmiljon har inte varit ndgot mal 1 sig
for projektet 4ven om man materialmissigt kan kdnna igen slottet i och med puts,
vindsvaningar och plattak. En annan mycket viktig del 1 utformningen av projektet
har varit att anpassa strukturen sa mycket som moijligt efter befintlig natur.
Lamellerna beh6vs som bullerskydd mot Tyres6vigen. Samtidigt bildar de en helhet
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med centrumet. Ovriga hus 4r placerade med hinsyn till nivaskillnaderna och
fristiende for att kunna minimera springning och behélla mer natur.

I detta fall har kommunen beslutat att ga vidare med det detaljplaneférslag som finns.
De illustrationer som redovisades nir detaljplanen var pa samrad och granskning har
inte varit avsedda att beskriva den slutgiltiga gestaltningen, varken f6r bebyggelse eller
omkringliggande ytor, utan har syftat till att visa projektets omfattning och
kvalitetsniva i gestaltningen. En sammanfattning av de viktigaste
gestaltningsprinciperna har gjorts i bilaga tillhérande planen. Kvalitetsprogram med
mer utforliga beskrivningar har tagits fram som bilagor till de avtal som tecknas
mellan kommun och byggaktor.

Hallbarhet och kvalitet i byggnation

Hallbarhet dr ett prioriterat omrade som Overgripande genomsyrar kommunens
arbete — pa flera olika plan och pa manga sitt — i budget, mél och visioner. Dock lyfts
i flera yttranden detaljerade frigor om hallbarhet som inte dr planfragor. Det dr frigor
som ligger utanfor vad som kan och bor regleras med en detaljplan. Flera av dessa
fragor ar inte heller limpliga att reglera/kriva i avtal av olika slag da det kan finnas
flera alternativa l6sningar som under tid kan utvecklas. Kommunen styr inte
byggtekniken i detaljplaneprocessen men rekommenderar alltid miljévinliga metoder
och byggtekniker. Detta gbrs bland annat i arbetet med radgivning vid bygglov samt
utveckling av kvalitetsprogram som bilaga till de markoverlatelseavtal som kopplas till
planprojektet.

Infrastruktur, trafik och parkering

Svar

Gator och Trafik

Nybyggnation genom fortitning dr kostnadseffektivt utifran ett samhillsperspektiv
nir det som hir planeras med nirhet till befintlig infrastruktur med vig- och
ledningsnit, kollektivtrafik, handel, férskolor och skolor. En stor del av omradets
limplighet f6r bostider bygger pa en god tillgang till kollektivtrafik och nirheten till
Strandtorgets serviceutbud, vilket underlittar f6r fotgingare och cyklister.

Kommunen dr medveten om trafiksituationen, problem med kéer under vissa tider
och de kumulativa effekterna av projekt lings med Tyresévigen. Det dr starka
argument for det stora projekt som pagar med forbittringar lings Tyresovigen.
Kommunen har tagit fram ett atgardspaket for Tyresévigen som ska férbittra
trafiksikerheten och framkomligheten pa vigen fram till ar 2020. Kommunen gor
aterkommande matningar av kberna (senaste genomférdes hosten 2016) pa
TyresOvigen for att se hur linga kétiderna dr och vart kerna bildas. Dessa mitningar
och kommunens analyser har visat att det finns utmaningar vid cirkulationsplatsen vid
Petterboda. Dirfor dr dtgirder vid denna plats prioriterade och framtida atgirder
6sterut, inklusive ett tredje korfilt, dr planerade i framtiden for att ytterligare forbittra
framkomligheten pa Tyresévigen. Parallellt med detta utreder kommunen
mojligheten att sammankoppla cykelvig, gc-vigar under kérbana och upprusta
busshallplatser. Detta innebir en 6kad framkomlighet f6r alla trafikformer. Avsikten
ar att flera atgirder ska paborjas och férhoppningsvis fardigstillas innan byggnation
tardigstills.

I alla nya planer som tas fram lings TyresGvigen reserveras ett omride nirmast vigen
for en framtida breddning. Sa dven i detta planférslag, dven om det inte direkt
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hanterar trafikfragorna pa Tyresévigen. I planarbetet har trafikfragan fordjupats efter
samradet; situationen kring Pristgardsvigen och Apelvigen har studerats och
belastningen av befintlig cirkulationsplats i nordvist har beriknats. Trafikfloden
riknats upp och omréadets paverkan pa trafikfléden tagits fram och kompletterar i
vissa delar planbeskrivningen. Kommunens beddmning ar att dessa studier av fléden
visar att kapaciteten pa Tyresovigen inte kommer att 6verbelastas som konsekvens av
genomférande av planen.

Synpunkter pa kollektivtrafik — kapacitet, turtithet och kvalitet — hinvisar vi till de
aktérer som ansvarar for denna, pa linsniva savil som privata aktérer. Kommunen
kan endast sikerstilla att nédvindig infrastruktur for dessa fardsitt utvecklas samt att
den dr tillginglig. Vi arbetar 16pande f6r en forbittrad kollektivtrafik.

Parkering och angoring

Tyres6 kommun har en uttalad ambition och strategi att arbeta med behovsstyrda
parkeringstal (antal parkeringsplatser per ligenhet) f6r en miljémaissigt héllbar
samhillsutveckling. Nirheten till kollektivtrafik och serviceutbud kan minska behovet
av bil och dirmed behovet av parkeringsplatser f6r bil. En andel av ligenheterna
inom det norra planomradet planeras vara enrumsligenheter vilka forvintas ha ett

ligre behov av bilparkering.

Parkeringen f6r den nya bebyggelsen ir tinkt att anordnas inom kvartersmark i
underjordiska parkeringsgarage. Att parkeringsbehovet ska kunna 16sas inom den
egna kvartersmarken ér ett krav pa byggaktoren. Dir riknas dven besoksparkeringar,
tillgdnglighetsanpassade parkeringar och cykelparkeringar in. Kommunen bedémer
darfor risken f6r olimplig kantstensparkering i 6vriga delar av omradet som liten.

Kommunen stiller krav pi att byggaktérerna ska arbeta fram effektiva
parkeringslosningar. Fragor kring parkering utarbetas i detalj i avtalsprocessen och
studeras sedan i bygglovsprévningen, de faststills inte i planregleringen.

Kommunen dr medveten om att infartsparkeringarna under vissa tider ar hogt
belastade. Under varen 2018 har infartsparkeringar reglerats om for att forsvara for
boendeparkering pa dessa platser. Regleringen innebar att parkeringsférbud inférs
under natten. Befintliga infartsparkeringar kommer att optimeras for att skapa nagra
fler platser i Tyres6 strand och vid Tyreso Skola. Vidare arbetar kommunen aktivt
med att utveckla och utéka infartsparkeringar 6verlag utmed Tyresévigen.

Stérningar under byggskedet
Svar

Eventuella stérningar under byggnation styrs av miljobalken. Naturvardsverket har
tagit fram allmidnna rad och riktlinjer som giller f6r buller fran byggplatser (NFS
2004:15). I dessa framgar bland annat att verksamhetsut6varen for en byggplats bor
bed6éma stérningspaverkan pa omgivningen, genom bullerberidkningar eller
bullermitningar samt omgivningskartliggning. Vid behov av springningsarbete ska
detta utforas av en certifierad springare. I samband med springning sitts
vibrationsmitare in for att avgéra om intilliggande bebyggelse paverkas.
Byggaktorerna dr skyldiga att ta fram en riskanalys for vibrationer inf6r byggnation
samt bedriva byggarbeten pa s sitt att omkringligeande fastigheter, inkl. hickar, trad
och staket, inte skadas. Fastighetsigare som far skador pa sin fastighet har ritt att
begira skadestind frin den part som orsakat skadan.
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Lésningar f6r parkering under byggtiden tas fram i och med ovan nimnda processer,
som en del av bygghandlingarna. Bedomningen dr att det finns ytor och alternativa
mojligheter att ordna detta under den tid som byggnationen beriknas paga.
Kommunens bedémning ir att dven fragor kring buller, avrinning och behov av
tillfalliga dtgirder f6r hantering av dagvatten under byggnationen kan hanteras pa
detta sitt.

Buller
Svar

Buller definieras i regel som ett ljud som upplevs stérande. Vid planens framtagande
giller férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som foreskriver
vissa normer och regler for buller. Dessa nivder har varit utgingspunkten i
planarbetet. Den bestimmelse om buller som foreslogs 1 granskningshandlingen har
reviderats till antagandet i enlighet med ldnsstyrelsens synpunkter. Dessutom har
kompletterande studier utforts for att sikerstalla att nivaerna kan klaras i
planomradets samtliga delar. Planomradet kan bebyggas pa olika sitt och det finns
olika tekniska 16sningar for att minska bullerpaverkan. Darfor 4r bedomningen att
toreslagna planbestimmelser, tillsammans med provningen i bygglovskedet, dr
tillrickliga for att sikerstilla en god ljudmilj6 1 planomradet.

Beskrivningen av konsekvenser 1 planbeskrivningen fokuserar pa ljudmiljéer inom
planomradet. Bedomningen dr att planférslaget endast ger upphov till viss kning av
buller f6r nirliggande bebyggelse i form av trafikbuller. Dock ér denna trafikékning sa
pass begrinsad att bullervirden inte bedéms Gverskridas som konsekvens av ett
genomférande av planen. For befintlig bebyggelse utom planomradet giller att
bullerfragan prévas vid bygglov i det skede nir en forindring dr aktuell att préva
(exempelvis om- och tillbyggnad). I annat fall far den som upplever stérning
inkomma till vighallaren om mitning och ev. diskussion om bullerdimpande
atgirder.

Gillande stérningar frin nya utomhusmiljéer 4r kommunens bedémning att dessa
inte kommer att bli sd pass stora att det ar aktuellt att justera planforslaget.

Avtal, program och ansvar
Svar

Parallellt med planarbetet har arbetet med markoverlatelseavtal drivits. Avtalen
tardigstills infor antagande. Planprojektet utreder limpligheten 1 foreslagen
markanvindning, dess skala och omfattning. Men sjilva byggnationen dr tinkt att
utforas pa ett visst sitt och den detaljerade arkitektoniska gestaltnings- och
projekteringsprocessen omfattas inte av samma lagrum och krav som planarbetet.
Eftersom kommunen dr markdgare sa ir avtalet inte att betrakta som ett
exploaterings- eller markanvisningsavtal. Dirfor finns det heller inga krav pa att
redovisa det i planhandlingarna och det ar heller inte f6remal f6r att limna
synpunkter inom ramarna for planarbetet. Det har funnits en ambition om att ett
utbud av hyresritter ska skapas i omradet, men i syfte att méjliggora en flexibilitet
6ver tid styrs detta inte i planen eller avtalet.

20

MARS, 2021
DNR: KSM2015-918



Detaljplan for bostader och vard- och
omsorgsboende vid Apelvagen
GRANSKNINGSUTLATANDE

Inf6r detaljplanens granskningsskede togs tva kvalitetsprogram fram av byggherrarna
(for norra respektive sédra delen av planomradet). Kvalitetsprogrammen styr
projektets/bebyggelsens utformning och ir en Gverenskommelse mellan kommun
och byggakt6r. Detta gors for att sikerstilla att kvalitéer och utformningsprinciper
efterfdljs i samband med att projektet uppfoérs. I kvalitetsprogrammen styrs till
exempel fasadernas utformning (kul6r, material), hur parkeringar kan utformas och
gardens gestaltning. Dessa utgdr sedan bilagor till markoverlitelseavtalet.

Delar av det 6vergripande kvalitetsprogrammet f6r tridgardsstaden kommer att
tillimpas. Programmet dr dock endast radgivande och kommunen maste ocksa
torhalla sig till den nya 6versiktsplanens intentioner om fortitning kring
kommundelscentrumet i norr samt det strategiska lidget intill Tyres6vigen som
kollektivtrafikstrak. Kommunens bedomning ér att projektet utgdr ett komplement
till den mer klassiska tridgardsstaden via en typisk centrumutveckling av Strandtorget
i norr. Det dr inte en bebyggelse som med begrinsad skala ska smilta in i
tridgardsstadens organiska strukturer med villamattor. Den bor istillet betraktas som
ett modernt uttryck som ska prigla nutidens bebyggelsestil och utgéra ett mer
stadsmissigt komplement till befintlig bebyggelse.

De nya kvalitetsprogrammen ska trygea kvaliteten pa ett juridiskt hallbart sitt och
kommunen har idag b.la. hogt stillda krav pa hallbart byggande och grén utformning
nir det giller var av material och byggmetoder. Byggherrarna alidggs dven ansvaret att
redovisa atgirder som bidrar till ekologisk (samt social) héllbarhet i projektet.

Kommunen har ritt att, i de fall det anses nédvindigt f6r genomférandet av en
detaljplan, 16sa in privatigd mark. Fastighetsidgare som paverkas av dessa intrang har
da ritt till ersdttning fér den mark och for de tomtanliggningar (t.ex. staket, hickar
och trid) som ber6rs. Kommunens bedémning ir att planforslaget inte innebir att
det finns behov av att 16sa in privatigd mark.

Gillande fragor kring virdeminskning dr kommunens bedémning att fastighetsvirden
1 omradet Overlag rent ekonomiskt kommer att 6ka da fler ekonomiskt virdeskapande
funktioner skapas 1 omradet samt att det blir en sydlig f6rlingning av utpekat
kommundelscentrum. Enskilda fastigheters virden ir i regel inte dimensionerande
och styrande f6r stadsplanering pa ett 6vergripande plan. Daremot kan upplevda
boendekvaliteter paverkas negativt i viss utstrickning i alla slags byggprojekt; som
exempelvis upplevelse av 6kad insyn, mindre gronska och mer trafik.

Plan- och bygglagstiftningens grundprincip dr att ersittning for sa kallade planskador
inte ska betalas ut. Med planskada menas virdeminskning och andra kostnader till
toljd av en detaljplan. Om en skada ir storre dn vad som skiligen bor talas kan
detaljplanen inte antas. I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka
planskador som dr undantaget fran detta. Kommunens bedémning ir att denna
detaljplan inte orsakar nagra planskador. . Virdeeffekterna ska da istillet provas for
avvigning mellan enskilda och allmidnna intressen. Kommunens bedémning ar att
bostadsbehovet som allmint intresse viger tyngre dn vissa forsimringar av enskilda
upplevelsevirden. De bedoms inte paverkas sa mycket att fastigheternas ekonomiska
virde visentligt paverkas negativt.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Alla inkomna yttranden (tillsammans med bilagor) finns att tillga i sin helhet pa
stadsbyggnadstorvaltningen. Yttrandena har sammanfattats och beskrivs i korta drag i
punktform for att géra dokumentet med hanterbart. Dock lyfts alla framférda
sakfragor. Synpunkterna i inkomna yttranden har sammanstillts och redovisas i
avsnitten “Statliga och regionala myndigheter och férbund”, "Foretag och
intresseorganisationer”, ”Ledningshavare”, ” Enskilda inom eller i direkt anslutning
till planomradet” samt ”Ovriga enskilda”. Fér svar pa synpunkter som ir vanligt
férekommande hinvisas till samlade formuleringar under rubriken ”Amnesvisa
synpunkter och svar”. For att 6ka lisbarheten har vatje yttrande givits ett nummer
vilket motsvarar det nummer som yttrandet kronologiskt har fatt i kommunens
verksamhetssystem.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Yttrande 190, Luftfartsverket

Luftfartsverket har inget att erinra mot planforslaget

Yttrande 231, Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra mot planforslaget

Yttrande 316, Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget

Yttrande 361 och 409, Lantmateriet
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.

Lantmiteriet har inkommit med tva yttranden. Det forsta avser samradshandlingarna
(mars 2017), tolkas som ett tilligg till tidigare limnat yttrande och dir lyfts:

- Redovisning av rittigheter pa grundkartan, rad om kartans alder

- Huvudmannaskap pa plankartan

- Upprittande av u-omraden f6r ledningsritt lings Apelvigen

- Garage saknas som planbestimmelse

- Bestimmelse om byggnad ovan mark saknas

- En redovisning av text kring fastighetsbildning

- Bittre beskrivning av ekonomiska konsekvenser

- Mer information om gillande planer

- Tydligare information om ledningsflytt

- Tydligare information om ans6kan om fastighetsrittsliga atgirder

- Beskrivning av ekonomiska konsekvenser

Mer information om exploateringsavtal

Det andra yttrandet avser granskningshandlingarna (oktober 2017) och dar lyfts:

- Redovisning av rittigheter pa grundkartan (samfilligheter saknas) och rid om

dess dlder

- Upprittande av u-omraden f6r ledningsritt lings Apelvigen

- Planbestimmelser i tabell r inte synkade

- Information om markoverlatelseavtal/exploateringsavtal

- Bittre beskrivning av ekonomiska konsekvenser kring hyresavtal och rivning

- Stillningstagande kring ritticheter och eventuella ersittningsfragor

- Mer information om gillande planer
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- Antalet parkeringsplatser ir inte reglerat pa plankartan

Svar: En del synpunkter som bfts ar redan dtgdrdade i forslaget till granskning. Kvarstaende
foreslagen information och fortydliganden infors i planbandlingarna i enlighet med yttrandena och
grundkartan har uppdaterats av kommunen. Planomradet justeras si att gillande plan 267 inte
langre berors. Gdllande utredning av réttigheter har sadan framstallts efter granskningen. Gdllande

reglering av antalet parkeringsplatser dr bedonmingen att detta inte dr lampligt da flexcibilitet i
[fragan prioriteras higre. Kommunen bedomer dirmed att fragorna i bada yttrandena ar

tillgodosedda.

Yttrande 368, Sodertorns brandforsvarsforbund
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Sodertorns brandskyddsférbund menar att utrymning med hjilp av
riddningstjinstens utrustning inte 4r dimensionerande utan att detta anordnas

med hjilp av byggnadstekniska l6sningar (en mer robust I6sning)” samt att sprinkler
kan krivas f6r vissa verksamheter som planférslaget tillater (vilket kan ge
konsekvenser for kapacitet 1 vattennitet).

Svar: Noterat, detaljerade losningar studeras i bygglovskedet. Gallande kapacitet dr bedomningen
att kapaciteten i vattennatet ar tillracklig for losningar med sprinkler.

Yttrande 374, Sodertorns miljo- & halsoskyddsforbund, SMOHF
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Sodertorns milj6- & hilsoskyddsforbund, SMOHF, menar att:
- Ytterligare rening krivs for dagvattnet for planomradet
- Information bor inféras i planbeskrivningen kring slam- och oljeavskiljare 1
parkeringsgarage
- Fragan om byggbuller bor beskrivas

Svar: I arbete med dagvattenutredningar har mangder dagvatten studerats samt olika tekniker for
[fordrigning och rening. I utredningarna anges platsens forutsattningar, topografin, infrastrukturen
samt exempel pd vilka slags atgdrder som kan krévas for att omhdnderta dessa vattenmassor.
Bedimningen dr att de foreslagna atgdrderna kan minimera paverkan pa recipienten pa ett rimligt
sdtt utifran forutsattningarna. De framtagna riktlinjerna och kommunens dagvattenhanteringsplan
har foljts i detta projekt och fastighetsdgare ansvarar for losningar inom kvartersmark. Det pagar
dock en dialog for utveckling och kommunen har haft mite med SMOHEF. Det kan sdgas vara
aktuellt att i framtiden se dver dessa riktlinjer, men Rommunens bedomning dr att det inte dr
aktuellt att gora detta infor detta projekt. Om det pa sikt dr aktuellt att oka reningsgrad eller
vattenvolym ar bedimningen att det finns olika tekniska lisningar som kan inrymmas inom
planreglerade ytor i planomridet. Dirfor finns ingen anledning till att justera planforslaget utifran
hagre krav pa dagvattenhantering. Informerande text om slam- och oljeavskiljare respektive
byggbuller infors i planbeskrivningen. Se dven stadsbyggnadsforvaltningens dnmesvisa svar och i viss main

dvriga besvarade synpunfkter.

Yttrande 406, Statens geotekniska institut, SGI
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Statens geotekniska institut, SGI menar att stabilitetsférhallanden 1 den norra delen av
planomradet inte har utretts fOr att risken for ras och skred ska minimeras.
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Svar: Under granskningen visade det sig att alla nodvindiga delar av utredningsmaterialet inte varit
tillgangligt for SGI i bedommningen. Efter att ha mottagit samtliga delar av utredningarna har SGI
meddelat kommunen att materialet dr tillfredstillande och att man inte liangre har nagra sympunkter.

Yttrande 410, Lansstyrelsen Stockholm
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Linsstyrelsen menar att det inte att det finns skal att upphiva beslutet att anta planen
under forutsittning att foljande synpunkter beaktas:
- Redovisning behovs av hur nivdaer av maxbuller kan klaras f6r byggnad vars
gavel vetter mot Tyresovigen
- Tabell 6ver hur bullerskydd ska utformas behéver justeras
- Planbestimmelse om buller behéver justeras
- Instimmer i synpunkter fran SGI och lantmateriet

Svar: Utredningsmaterial for buller har reviderats och planhandlingarna justeras i enlighet med
lansstyrelsens synpunkter gallande bullerfragorna. Gallande synpunkter fran SGI och lantmdteriet,
se besvarande av dessa synpunkter.

Foretag och intresseorganisationer

Yttrande 319, Tyres6 Hembygdsforening
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Tyres6 Hembygdsférening upplyser om nirheten till Alby naturreservat och anser att
6vergangen fran stadsbebyggelsen vid strandtorget och naturreservatet blir mjuk.
Information om rapporten ”Attraktiva Alby”, naturreservat och nationalpark
framfors samt att fOreningen utgar fran att kommunen tar hansyn till rapportens
utvecklingsplan.

Svar: Kommunen anser att entréerna tifl naturreservatet ar viktiga att utveckla, nagot som sker
inom ramarna for Rommunens lipande arbete med drift och ntveckling av allminna platser och
infrastruktur. Bedommningen dr att planen kan genomforas utan att mijligheterna att ntveckla
entréerna till naturreservatet paverkas negativt. Planforslaget bedims vara forenligt med
oversiktsplanen vilken bfter dessa vérden.

Yttrande 338, Naturskyddsféreningen Tyres6
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Naturskyddsforeningen Tyresé menar att:

- Vissa atgirder bor vidtas (vissa forslag limnas, exempelvis vegetationstak och
faunadepaer) for att stirka biologisk mangfald och spridningsvagar for djur
och vixter

- Omradet bor bebyggs med klimat-neutrala hus och att hardgjorda ytor utfors
med genomslippliga ytbeliggningar i méjligaste man

- En utbyggnad av kollektivtrafiken bor f6rega bostadsbyggnation

- Flera atgirder bor vidtas 1 byggnadsteknik och funktioner i flerbostadshus
(exempelvis tvittstugor, bilpooler, vixtviggar och odlingslador)

- Exploateringen bor forbittra dagvattenhanteringen fOr att paverka
recipienten positivt
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- Namnet pa ”Skogstorget” dr missvisande
- Flera klimatfragor aktualiseras och en 6vergripande strategi och MKB f6r
bostadsbebyggelse i Tyres6 foreslas forega vidare bostadsprojekt.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Dagvattenhantering

Se besvarade synpunkter i yttrande 374. Det bedims inte mdjligt att med atgérder i detta enskilda
planomride paverka recipienten positivt i den meningen att dess dvergripande status kan paverkas.
Dock kan paverkan pa recipienten minimeras med foreslagna dtgérder.

Namnsdttning

Gdillande populdrnamn pa planerade privata platsbildningar pa kvartersmark har kommunen inga
Synpunkter.

Overgripande klimat- och trafikfrigor

Dessa fragor hanteras i den dversiktliga strategiska planeringen och de bedimningar av
miljokonsekvenser som ddr tagits fram.

Se stadsbygenadsforvaltningens anmmnesvisa svar dér svar pa de dvriga lyfta fragorna finns.

Yttrande 401, Pannans samfillighetsforening
Notering: Yitrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Pannans samfillighetsférening menar att:

- Det dr positivt med utbyggnation i Tyres6 strand men att ett
helhetsperspektiv saknas

- Infrastrukturen ir fel dimensionerad sett till trafikfloden

- Sammanlagd bullerpiverkan med flera projekt blir storre

- Tithet kan riskera att ytor med natur och rekreation férsvinner vilket minskar
tillganglighet, virde och trivsel

- All nybyggnation/nyinflyttning bor stoppas tills infrastruktur utvecklats och
trafikproblem 15sts

- Satsning pa gang- och cykelvig dr bra men inte realistiskt att alla ska ga och
cykla, ett tredje korfilt pa Tyresovigen foreslas

- Hinsyn inte tagits till den stora mangden inkomna yttranden frin
privatpersoner — i synnerhet kring infrastruktur samt att de ar redovisade pa
ett missvisande sitt

- Det kan ifragasittas att plankonsult tillats utgéra kommunens planarkitekt
och att inga kommunala tjainstemin stir med under medverkande

- Vissa underlag (markteknisk undersékningsrapport och trafikuppgifter) inte
finns med bland granskningshandlingarna

- Planeringen stimmer inte med beskrivning pda kommunens hemsida

- Kbvalitetsprogram Tyres6 strand Tridgardsstaden dr mycket bra men forslaget
ligger inte i linje med detta eller befintlig bebyggelse

- Bebyggelsen kommer upplevas som hogre beligen, inte smaskalig och i strid
med omradet i Gvrigt

- Fem vaningars punkthus ir olimpligt, en sammanhingande byggnadskropp
mot norr (och glaskomplex i séder) forstor stilen 1 omradet. Man motsiger
sig starkt ett 4-vanings glas- och stalkomplex som inte smalter in

- Beddmningar om planférslagets paverkan kan ifragasitts och hivdas vittna
om avsaknad av helhetssyn

- En paverkan pa trafik saknas trots att problem finns och trafiken inte tros
minska
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- PBL och rapport fran linsstyrelsen kan citeras och att kommunen havdas
agera pa ett sitt som myndigheterna utpekar som “inte forenligt med ett
héllbart samhillsbyggande”

- Bostider inte bor anvindas som bullerskydd och andra funktioner istillet adr
limpliga i tva plan (handel, service och idrott) samt att fortita genom fler
tridgardsstadsomraden med liga hus (ej flerbostadshus)

Sammanfattningsvis foreslar foreningen till kommunen att:

- Inte bygga innan Tyresovigens trafikproblemen 16sts och kollektivtrafiken
sakrats

- Ingen byggnation bér tillatas 1 anslutning till matarvigar likt Tyresovigen
(utéver sadant som inte stérs av buller)

- Kyvalitetsprogrammet f6r Tridgardsstaden i modern tappning bor f6ljas (i
max tre vaningar)

- Fortsitta Strandtorgets lagmailda stil

- Virdboendet bor flyttas (till s6dra alternativt norra delen av planomradet)

Foreningen lyfter Tyreso strand och tridgardsstaden som ett mycket trevligt omride
och Strandtorget som lyckat.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Helbetsperspektiv

Bedimningen dr att ett helbetsperspektiv for planeringen utvecklas i kommunens dversikisplan pa ett
tillfredstillande satt som underlag for planprojet i Tyreso.

Sammantattade synpunkter

Gdillande sammanfattande av inkomna synpunkter dr det en teknik som kommunen anvinder i
planeringen i syfte att gora materialet enklare och mer relevant, det dr inte avsikten att dndra
innebdllet i synpunkterna utan att sammanfatta och sortera dem for ett tydligare svar. De handlingar
som ndnms som bilagor dar offentliga handlingar och finns i sin helbet att tillga pa kommunen om
intresse finns.

Trddgardsstaden
Bediommingen dr att projektet utgor ett komplement till tradgardsstaden i en centrumutveckling av

Strandtorget i norr.

Bygonader som bullerskdrm

Vissa bygenader dr mer bullerutsatta an andra men de utgor inte primdrt funktionen som
bullerskydd utan limpliga bostadsmiljoer med vissa sekunddra aygransande effekter for andra
omraden.

Placering vardboende

Bedommingen dr att placeringen av vardboendet utgir en linplig placering i omradet utifran
tillgéinglighet, angdring, milji och natnr.

Se stadsbygenadsforvaltningens anmmnesvisa svar dér svar pa de dvriga lyfta fragorna finns.

Yttrande 402, Hyresgastforeningen Tyreso
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Hyresgistforeningen Tyres menar att:
- Det miste byggas manga bostider inom de nirmaste aren
- Det ska byggas en stérre andel hyresritter, eftersom Tyreso har en stor
overvikt av privata bostider. For att fa en bittre balans mellan
boendeformerna anser man att det bér byggas mer dn 50% hyresritter.
- Infrastrukturen maste forstirkas i takt med byggandet samt att hinsyn maste
tas till de boende under byggtiden, sa att storningarna minimeras.
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Svar: Kommunen instammer i att bostider dr angelaget. Gallande fragor kring infrastruktur,
storningar under bygatiden, se stadshyggnadsforvaltningens dmmesvisa svar ddr svar pa de byfia frigorna finns.

Yttrande 408, Villaidgarna Haninge-Tyreso
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Villadgarna Haninge-Tyres6 menar att:

Forslaget innebir en for hog exploateringsgrad sett till omradets karaktir,
befintlig bebyggelse och den kinsliga kulturhistoriska miljon

Foreslagna bygghojder borde tas ner och att byggnader 1 hogre grad anpassas
till bebyggelse i niromradet

De nya kvalitetsprogrammen omkullkastar syftena 1 ”Kvalitetsprogram
Tyreso strand Triadgardsstaden”, som hittills reglerat utbyggnaden i omradet
pa ett varsamt och stilfullt sitt

Kommunens satsning pa gang- och cykelvigar (GCV) ir bra men att
majoriteten av de som bor i Tyres6 strand och Ostra Tyres6 sillan viljer cykel
for arbetsresor da de arbetar utanfér kommunen.

Det behovs ytterligare trafikseparerad utbyggnad av GCV till och fran skolor
och forskolor

Kommunens strategi att begrinsa bilinnehav genom laga parkeringstal ar
bristfillig (utifran byggnaders livslingd och behovet av bil) och att sjilva
behovet av bil inte kommer minska (vilstandsutveckling och 6vergingen till
eldrift)

Utbudet kring Strandtorget dr begrinsat och oftast kriver resor till Tyresé C.
Kommunen missar de kumulativa effekterna av trafik fran alla projekt lings
TyresOvigen och att detta leder till trafikstockningar och andra
miljokonsekvenser

Ett tredje korfilt till Tyresovigen samt en fortsatt utbyggnad av
infartsparkeringar (sett till 6kning av olimpliga parkeringar i omradet) borde
prioriteras

De tinkta markoverlatelseavtalens innehall och konsekvenser ska framga i
handlingar vilket saknas planbeskrivningen samt att detaljplanens
konsekvenser dirfor inte kan anses vara ordentligt beskrivna (enligt PBL).
Man foreslar att dessa avtals innehall i stora drag redogérs for, eller tas med
som bilagor i planhandlingarna

Enbart konsulter verkar ha arbetat med planldggningen som tjinsteman i
planarbetet och att bristen pa lokal anknytning till Tyres6 och dalig
lokalkinnedom ér uppenbar. Vissa beskrivningar om omradet idag sidgs vara
felaktiga

Plankartan visentligt andrats sedan samradet, med hégre bygghojder pa flera
byggnader samt storre tilliten byggnadsarea, utan att detta papekas i skrift i
handlingarna. Man lyfter att punkten ”e4” pa plankartan saknar férklaring och
rekommenderar en bittre samordning och kvalitetssikring

Handlingar som presenteras fér allminheten i samrad och granskning bor
goras sa littforstaeliga som mojligt och ge en sd korrekt bild som méjligt
Flera enskilda som idag bor i anslutning till planomradet fir sina intressen
kraftigt dsidosatta och 16per stor risk att drabbas av planskada pa sina
fastigheter i form av kraftig skuggbildning, inskrinkt utsikt samt insyn
Byggnadsarbetare kommer att parkera sina bilar i omradet under mycket ling
tid och att detaljplanchandlingarna ska reglera hur dessa bilar skall parkeras
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- Bullerstérningarna inte uppfyller Boverkets riktlinjer som nu giller och inte
heller kommunens tidigare uttalade malsittning att minska bullerstérningarna
f6r nya bostider

- Kommunens beskrivning av att det finns komplett service vid Strandtorget
inte stimmer

- Detaljplanen har en betydande inverkan pa trafikproblemet lings
Tyres6vigen

- Uttalandet om ytterligare minskade vaningstal” dr otydligt d4 man inte sett
nagra reducerade bygghdjder eller vaningstal under planprocessen

- En definition av bilpool saknas och fragar sig om det finns lagstod f6r
speciella parkeringsplatser for ”bilpoolsbilar”?

- Det finns minst tvé olika versioner av granskningshandlingarna och att de har
indrats 16pande under granskningsperioden. Detta finner man férvanande
och forsvarande samt menar att det skapar risk f6r forvirring, oklarheter,
olika uppfattningar och tolkningar o.s.v. Man menar att senare granskning,
revision, ansvarsutkrivande eller t.o.m. rittslig provning kan forsviras

- Beteckningen e4 i Plankartan inte finns definierad

- Kommunen inte har beaktat den stora mangd samradsytranden med kritik av
den alltf6r héga exploateringsgraden, hdga och stora hus samt att
gestaltningen saknar nirmare anknytning till nirmiljon och omradet. Man
betonar att kommunen tvirtom exempelvis har 6kat maximala nockhdjder
och tillaten byggnadsarea for flertalet byggnader har 6kat avsevirt sedan
samradet.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Hallbara transporter

Gdllande satsningar pa hallbara transporter och i synnerhet gang- och cykeltrafik dr kommunens
bedimning att det ér av stor vikt att satsningar pa dessa prioriteras. Detta finns uttryckt pa manga
sdtt i kommunens budget, mdl och visioner. Kommunen instammer i behovet av sikra skolvagar och
det dr ett arbete som drivs fortlopande inom ramarna for Rommunens lopande arbete med drift och
utveckling av allmdinna platser och infrastruktnr.

Andringar efter samrid

Gdillande andringar av plankartan efter samrad har ambitionen varit att forenkla och fortydliga
planfirslaget for att dka lisbarhet och underlditta bedimningar och tolkningar vid
myndighetsutovning. Gallande bestammelsen e4 har denna tagits bort.

Service

Gdllande service har det i planhandlingarna uttryckts att det vid Strandtorget finns inslag av service
och att detta dr en faktor som motiverar exempelyis ett ligre parkeringstal. Kommunen bedimer att
utbudet av service vid Strandtorget dr av god kvalitet som komplement till stirre utbud av service i
andra delar av Tyres.

Bilpool

Gdillande termen "bilpool”, som angavs som del av svar kring parkeringsfragan i
samradsredogirelsen samt i detta ntlatande, avser kommunen de vanligt forekommande lisningarna
ddr en begransad mdngd bilar i en konstellation kopplat till fastigheten kan hyras av de boende.
Termen namns inte i de dvriga planhandlingarna och behover inte definieras juridiskt i
Planbandlingarna da fragan enligt kommunens bedomning varken ska eller bor regleras dar. Fragor
kring parkering diskuteras i detal] i avtalsprocessen och bearbetas sedan i detaljprojetering och
bygglovprivning, dessa faststalls inte i planregleringen. Parkeringsbebov for kvartersmarfkens
markanvandning ska dock alltid losas pa denna kvartersmark.

[usteringar av handlingar

Gdllande granskningshandlingarna sa dr det naturligt att dessa dndras lgpande vartefter olika
Justeringar diskuteras. En plankarta dr inte en juridiskt bindande bandling forrin den vunnit laga
kraft, tills dess utgor det en handling som kan paverkas och justeras tills politiskt beslut fattas. 1
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vissa fall dr det aktuellt att genomfora administrativa justeringar under planprocessen, for att
exermpelyis ritta till fel eller gora fortydliganden for okad lisbarbet. Bedomningen dr att revideringar
under granskningen dr en naturlig del i planarbetet.

Se stadsbygenadsforvaltningens anmmnesvisa svar dér svar pa de dvriga lyfta fragorna finns.
Ledningshavare

Yttrande 310, Vattenfall
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Vattenfall AB menar att de ska kontaktas av byggherrar i god tid, att bebyggelsen kan
anslutas till fjirrvirmenatet da nirmsta anslutningspunkt finns 200 m norr om
omradet.

Svar: Noterat, information infors i handlingarna

Enskilda inom och/eller i anslutning till planomradet

Yttrande 202, Tyreso 1:469
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:
- Tyresovigen inte dr trivsam lingre, trafiksituationerna med de linga kéerna dr
inte hilsosamma for miljon eller manniskor
- Kommunen byggs sénder
- Olimpligt m6te med héga hus intill befintliga
- Det finns besvikelse 6ver utvecklingen
- Krav saknas pd att ny bebyggelse ska anpassas
- Man bor bygga mindre och ligre

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dar svar pa de lyfta
[fragorna finns.

Yttrande 276, Frukttradet 15
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Man inte har nagot emot att det byggs i omradet men att femvaningshus mitt
emot Strandtorget dr opassande bade i stil och vad kommunen klarar av (max
tre vaningar i passande stil)

- Hoghus intill befintlig smaskalig bebyggelse passar inte

- Tyreso Strand redan dr 6verbelastat sett till kber, fulla bussar som kan ta
dubbelt sa lang tid, fulla infartsparkeringar och linga kéer till skolor

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa de lyfta
[fragorna finns.

Yttrande 300, Frukttradet 28
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.
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Synpunktslimnaren menar att:

- Det kan ifragasittas hur noga skuggstudien och solférhallanden ar kalkylerad
och om det arbetet gjorts utifran befintlig vegetation

- Det kan ifragasittas om procentuella utrikningar gjorts med mingd
byggnation sett till omradets storlek

- Denne inte motsiger sig bebyggelse pa angiven plats

- En viss garanti maste ges angaende arkitektur samt solférhallanden mot att
inte 1 byggprocessen bestimmer sig for att 6ka byggnationen

- Springning kan vara nédvandigt, att det kan leda till sittskador pa omgivande
bebyggelse och att det kan ifragasittas vem som ersitter eventuella skador

- Trafiksituationen inklusive kollektivtrafik pa och lings Tyresévigen maste
atgirdas innan nagon mer utbyggnad planeras

- Under byggskedet kommer omradet paverkas negativt och ifragasitter hur
kommunen garanterar att stor pataglig skada undviks

- Det kan ifragasittas om arbete kommer utféras pa kvillar samt helger och om
byggplatsen kommer att avskdrmas

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Sol- och skuggstudier

Arbetet med sol- och skuggpaverkan har gjorts utifran foreslagen bygenation. Den befintliga
vegetationen studeras i regel inte pa samma sdtt som bygenation di denna inte regleras i plan och
ddirfor inte utgor en likvirdig fysisk pdaverkan dver tid.

Procentuell byggnation

Exploateringsgraden har bedimts lipande under projefetet. Planfrslagets bygeritter omfattar totalt
7920 kvm BY A vilket motsvarar knappt 40 %o av kvartersmarken i planomradet. Bedomningen
ar att denna andel sett till volymer, avstand och lige dr en linplig exploatering i omradet - framst
mot bakgrund av projektets roll som utikning av stadsdelscentrum i norr.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 304, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Politikerna inte fdst nigon storre vikt vid inkomna synpunkter trots 16ften om
att kunna paverka

- Dagens trafiksituation innebir mycket trafik, linga koer, fulla
infartsparkeringar och staplats pa bussar.

- Utbyggnaden av Tyres6vigen maste vara klar innan bygget pa Apelvigen
startar

- En vardcentral beh6évs men lyfter oro f6r att parkering ska bli ett problem
och att frigan maste 16sas innan byggnation

- Den forra 6versiktsplanen pekar ut ”frimst” vardcentral mm, att bostdder i
omridet innebir hogre hus i ett omride med smaskalig bebyggelse, att
ildreboendet blir som en vigg mot befintliga hus vilket skapar skuggor, insyn
och virdeminskning. Exploateringsgrad och viningsantal féreslds sinkas med
hinsyn till slottet och kringliggande bebyggelse. Kommunstyrelsens
ordférande sigs ha lovat detta.

- Aldreboendet foresls flyttas ut mot Pristgardsvigen (eller séder om
Apelvigen) for att minska storningarna
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- Det pagiende bygget vid Strandallén/Videvigen ir ett daligt referensexempel
som man bor undvika

- Nybyggnation bér anpassas och f6lja Kvalitetsprogrammet for
Tridgardsstaden vilket annars kors 6ver med specifika Kvalitetsprogram for
respektive byggnadsprojekt. Foreslagen bebyggelse saknar anknytning till
Strandtorget, Tyreso Slott och intilliggande villabebyggelse vilket skapar
olampliga kontraster

- Hogre hus och kinsla av miljonprogram minskar virden for livskvalitet.
Kommunen maste sansa sig, lyssna pa medborgarna som virnar om befintliga
virden 1 bebyggelsen och fora en dialog

- En virdeminskning sker f6r grannhusen. Kompensation och eventuell
paverkan fran springarbete f6r underjordiska garage lyfts

- Det dr odemokratiskt att silja ligenheter innan planen édr beslutad,
kommunen bér géra om och gora ritt

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa de byfta
fragorna finns.

Yttrande 329, Frukttradet 15
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Samradet ska tas om och att en ny samradsredogorelse presenteras

- Vederbérande ska bli sakigare

- Sokande for bygget ska sta for framtida eventuella rittegangskostnader

- Nuvarande forslag gor att dennes fastichet hamnar i skugga

- Vattenavrinning frin kommande byggen paverkar dennes fastighet da
underliggande berg goér begrinsar mojlighet till drinering

- Buller fran arbetsplatsen kan orsaka storningar

- Buller fran exempelvis Tyresévigen kan stora mer beroende pa placering av
nya byggnader

- Ljud fran nya 6ppna utomhusytor kommer orsaka stérningar

- Springning kan orsaka rorelser 1 husgrund

- Trafikliget lings med Tyresovigen morgon/kvill dr oroande, att vignitet bor
byggas ut och kommunikation med bussar bor forbittras

- Skapande av parkeringsméjligheter for allmidnheten i niromradet dr oroande
och att det redan finns vildigt lite méjlighet att parkera sin bil som besdkare

- Kommande bygge maste harmonisera i storlek och utseende med 6vriga
fastigheter 1 ndiromradet. Nuvarande plan riskerar att férfula hela omradet.

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dar svar pa de lyfta
[frdgorna finns.
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Yttrande 333, Frukttradet 27
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

Kommun inte bor bygga sa stort och hogt i anslutning till lig befintlig
bebyggelse

Denne forkastar nuvarande férslag och framfor dterigen vissa fragor och
synpunkter vilka kommunen delvis eller helt avstatt fran att besvara

Planer och volymer ér svara att forstd och fotomontage hade varit limpligt, i
synnerhet de hégre delarna av férslaget

Hojning av virdboendet minskar effekten av att det flyttats visterut och att
vissa byggritter Okats, 1 vissa fall med 20 %

Handlingarna innehaller manga och grava faktafel, ir slarvigt utformade och
inte ger ndgon mojlighet att bilda sig en god uppfattning om projektet. De idr
dven ”forskonande” da vissa fragor utelimnats

Samradshandlingarna levererades for sent inpa samradstidens upphérande
Sol och skuggstudie saknas for stora delar av aret samt helt f6r Strandtorget
Man i handlingarna inte nimnt Plommongrind

Man enligt Geoteknik PM inte ska schakta bergmassor mer dr 0,5 meter och
undrar hur det underjordiska garaget ska byggas

Tilltainkt bebyggelse beskrivs som 3-7 vaningar i ett av Wallenstams
dokument vilket inte framgar av planhandlingarna

Ny 6versiktsplan beslutades efter att tiden for synpunkter gatt ut vilket
innebdr att den dldre 6versiktsplanen fortfarande gillde.

Forklaring for bestimmelsen es4 saknas

Avtal om plan och exploatering inte redovisas i handlingarna vilket
omoijliggdr insyn och asikt

Konsekvenserna for detaljplanen inte dr ordentligt beskrivna vilket
omoijliggor synpunkter

Fel e-postadress uppgivits 1 handlingarna

Hinsyn inte har tagits till dennes fastighet vid planliggningen av stor och
omfattande bebyggelse vilket skapar stérande insyn. Projektet anses passa
mycket illa in i den smaskaliga bebyggelsen. Detta strider mot PBL och
anknytning saknas till befintlig bebyggelse och kulturhistorisk miljo.
Beskrivningen att omradet ska vara smaskaligt dr felaktig

Informationen om att omradet sedan linge planerats inte stimmer med det
som kommunen uppgivit i kontakt 2010; att inga konkreta planer ska ha
funnits

Trafikflodet och parkeringsbehovet kommer att 6ka vid dennes tomtgrins,
iven tung trafik. En bullerkonsekvensbeskrivning efterfragas

Virdboendet kommer att 6verskugga dennes fastighet som kommer att
forlora manga soltimmar och fa kraftigt forsimrade sol- och
skuggférhillanden. Felaktigheter i beskrivning av tomt poidngteras och fler
datum efterfragas. Fragor kring skuggning av Strandtorget lyfts, samt antalet
ljustimmar per ar

Virdboendet dr f6r mastigt och hogt. Skuggning och insyn skapas av den
murliknande byggnaden vilken saknar en 6verging till kringliggande
bebyggelse

Dennes livskvalitet f6rsdmras da vistelse pd tomten oméjliggors
Kommunen bér 16sa in dennes fastighet utifran f6rsimrad livskvalitet och
ckonomisk skada om inte forbittringar sker

Kommunen inte tar till vara den fantastiska naturen med nirhet till slott, gard
och naturreservat. Betonghdghus lyfts som ett daligt sitt att visa upp Tyreso,
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att ursprunglig kvalitetsplan borde f6ljas, beslut om att planen upphor
ifragasitts samt att kommunen bér kommunicera sadana beslut till boende
eller investerare

- Det kan ifragasittas var ska alla bilar parkera och hur stor trafikmingden blir 1
omradet. Da manga barn r6r sig i omradet trots hastighetsgrinser dr risken
for en olycka stor. Stérre fordon sigs vara tvungna att kéra pa trottoarerna
vid méte och ordentliga farthinder f6reslds

- En ”korridorskinsla” kommer skapas lings Apelvigen med tva s stora
byggnader nira varandra vilka inte alls sidgs smilta in med befintlig bebyggelse

- Det dr bra att manga sma ligenheter byggs men att kommunikationerna ér f6r
daliga for att locka studenter och ifragasitter om hyrorna kommer bli rimliga.
Det lyfts att manniskor inte flyttar till Tyreso for att bo i eller granne med
snabbproducerade hoghus i betong

- Trafiksituationen pa Tyresovigen maste 16sas, restiden med buss ér for ling,
Tyresovigen utgor den lingsta kotiden och linstrafiken diskuterar sinkning
av turtitheten

- Kommunen bér besluta om detaljplanen innan ligenheterna som ska byggas
siljs. Annars sigs ett enormt tryck skapas pad beslutsfattarna som inte kan sidga
nej. Fundering lyfts om ett beslutet redan fattats bakom de boendes rygg? Det
ifragasitts hur kommunen kan gratulera bygeherrarna till lyckade f6rsiljningar
och ge 16ften om byggstart

- Kommunen betedde sig arrogant pd samradsméte 27/4 pa Tyreso bygdegérd.
Det upplevdes inte som en dialog, blandningen av konsulter och
kommunanstillda var férvirrande och de flesta fragor forblev obesvarade.
Synpunkterna sades inte vara av intresse f6r kommunen och inhyrda
konsulter upptridde helt oacceptabelt och nirmast hanfullt. Krav pa
kvalifikationer efterfragas i inhyrande konsulter for skattepengar

- Det dr bra att kommunen haft méten med sakédgare pa plats men att alla
sakdgare skulle ha bjudits in

- Hela projektet dr sa daligt att det borde gbras om fran bérjan. Kommunens
inhyrande av konsulter som bytts ut har gjort att kontinuitet och
ansvarstagande saknas. Manga felaktigheter sigs finnas 1 processen och
handlingarna. Kritik riktas mot att samradsredogorelsen sammanstilldes av
samma konsulter som kritiseras, att man forskonat och bortsett frin manga
synpunkter frin medborgarna vilket gér att de inkomna synpunkterna inte
speglas. Detta sdgs vara forkastligt demokratiskt sett, eventuellt inte lagligt att
presentera en sa felaktig redogorelse

- Virdboendet bor flyttas visterut for att minska sol- och skuggeffekter, en
mer naturlig 6verging frain Plommongrind

- Man bor bygga mindre hus och luftigare, maximalt tva plan mot
Plommongrind, eventuellt mer mot Pristgardsvigen. Det nya omradet
foreslds smilta in med kvarteret Frukttridet

- Kommunen ska folja det man skrivit kring att ’ny bebyggelse av titare
karaktir anpassas och utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse”

- Viardboendet inte passar in i landskapet, dr f6r hogt och foreslas smalnas
avtor att inte fylla hela tomten

- Omradet bor disponeras om och park anliggas sa att husen pa
Plommongrind kan behalla sitt ljusinsldpp. Att schakta bort berg for att
minska nockhdjden pa bebyggelsen anges som mdijlig 16sning

- Kommunen inte bér tillata det att bli fullt med parkerade bilar i omradet, att
man bor tinka pa barnens milj6 nér de skall till skolor samt att breda
gangbanor bor byggas och parkering férbjudas pa Apel- respektive
Pristgardsvigen
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- En minskning i volym ger ett mindre antal ligenheter vilket innebir att
Tyresovigen inte belastas lika mycket som i nuvarande forslag

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Fotomontage
Underlaget som presenteras i planhandlingarna och kvalitetsprogrammen bedims visa planforslaget

pa ett tillfredstallande sdtt

Oversiktsplanen

En ny oversiktsplan antagits parallellt med planprocessen vilket innebdr att det strategiska stidet for
projektet har fortydligats. Bedommningen dr att projektet dven var forenligt med foregiende
oversiktsplan

Information

V'id kontakt med kommunen kring projekt som befinner sig i oklara, dversiktligt diskuterade eller
tidiga skeden fan det i vissa fall vara svart att ge ndgra besked. 1 detta fall dr det olyckligt att
kommunen inte tidigare lyckats formedla typen av projekt till allmanbeten och de boende

Inlosen

Misstycke mot planerade projefet och misstankar kring minskning av upplevda vérden och
livskvaliteter utgor inte underlag for inlisen av privat egendom.

Korridorskdnsla

Bediommingen dr att det inte kommer att skapas nagon olamplig rumslighet eftersom avstandet
mellan huskropparna norr och sider om Apelvigen dr tillrickligt stort i forhallande till hijderna.
Dessuton kommer vissa stirre vardefulla trid bevaras vilket ytterligare minskar denna risk.
Samradsmitet

Det dir beklagligt ndr kommunen och inhyrda konsulter gor ett sammre intryck och det kan bar finnas
saker for kommunen att lira och forbattra. Bedimningen dr dock att mitet tjanade en viktig
Sfunktion som informerande, arena for diskussion och komplement till besvarande av inkomna
Synpunkter under samrad och granskning

Mote med sakdgare

I samband med inbjudan till samradsmate informerades om mdjligheten till sarskilda miten om
intresse fanns. Ett par sadana moten har hallits specifikt med de sakdgare som bett om sdidana
mioten.

Se stadsbygonadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns. 1 issa
efterfragade justeringar av planhandlingarna bar genomforts och nagra av synpunkterna bedims ha
bemotts i samradsskedet.

Yttrande 344, Frukttradets samfallighetsférening
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Frukttridets samfillighetsforening menar att den foreslagna bebyggelsen bor justeras:

- En minskning i volym (i norr och séder) utifran kontrast, ljusinsldpp,
integritet. Forslagsvis fyra vaningar i norr och sedan ligre s6derut

- Ettanliggande lingre visterut

- En godtagbar 6vergang, med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse

- Anpassning till kvalitetsprogram f6r Tradgardsstaden

- Forslag att anldgga dldreboende 1 séder och bygga mindre mot grinserna i
norr

Fragan stills kring varfér kommunen frangatt 6versiktsplanen dir det anges ”frimst

dldreboende”. Foreningen stiller sig undrande till hur parkeringssituationen f6r
besckare kommer att fungera. En mer hallbar trafiklsning forordas betriffande
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Tyresovigen. Affirsmetoden att saluféra bostider innan detaljplanen tritt i laga kraft
ifragasitts samt legaliteten i processen.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Quersiktsplanen i
Gdillande oversiktsplanens intentioner har maer information inforts  planhandlingarna. Oversiktsplanen Tyresi

2035 antogs av konmmnfullniktige 2017-05-18 och pekar ut oneidet som *tat bebyggelse” och *forandrad
markanvindning”. Dessutom anges bl.a. att "innebdll vid Stranditorget utvecklas och ger plats for mer boend,
service, vardeentral”. Bedonmingen air att dversikisplanen genom detta ger stod at planforsiaget som deirmed bedoms
Jforenligt med dversikisplanens intentioner.

Legaliteten i processen

Gdillande legaliteten i processen har inte narknadsforingen paverkat neyndighetsutovningen i plandrendet; det dr en
Separat extern process och bedmmingen av markens linplighet for foreslagna markanvindningar dr ett internt
kommmmnalt ansvar.

Se stadsbygenadsforvaltningens anmmnesvisa svar dér svar pa de dvriga lyfta fragorna finns.

Yttrande 370, Frukttradet 16
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Trafiksituationen 4r kinslig och maste tas p4 allvar. Problem finns och
byggnation maste féregas av trafiklsningar.

- Full insyn skapas pa dennes baksida

- Samradet bor géras om och en ny Samradsredogdrelse presenteras.
Inlimnade yttrandena sigs ha forvringts eller forkortats och redogérelsen
sigs innehalla faktafel. Kritik mot formuleringen “ytterligare minskade
vaningstal”

- Det dr besynnerligt att hdjder och arealer 6kas utan att det nimns i
redogorelsen

- Det dr bra att omradet bebyggs men att exploateringsgraden ér for hog. 4-
vaningshus narmast Tyresévigen i stil med de hogre husen vid Strandtorget
foreslas acceptabelt. Foreslagen bebyggelse lingre soderut foreslds sinkas likt
kommunen sdgs ha beskrivit muntligen. 5-viningshus lyfts som oacceptabelt,
likasa 4-vaningshus i det S6dra planomradet. Vardboendet foreslas flyttas
soderut eller visterut

- Kouvalitetsprogram for Tridgardsstaden ha korts 6ver och foreslagna material
med modernistisk arkitektur saknar anknytning till Strandtorget, Tyreso Slott
eller intilliggande bebyggelse. Det tidigare kvalitetsprogrammet foreslds
behallas

- Trafiksituationen behover utvecklas da képroblematik finns i omradet.
Atgirder for bittre framkomlighet pa Tyresovigen lyfts som positivt och ett
tredje korfilt pa Tyresévigen foreslds genomforas innan byggprojektet

- Ging- och cykelvig lings Pristgirdsvigen behdver goras planfri fran
korsande biltrafik utifran barns nirvaro och olycksrisk

- Foreslagna parkeringsplatser och p-tal riskerar att medfora att manga bilar
kommer att parkeras pa sidogator

- Kommunen boér stilla krav pa utbyged kollektivtrafik

- De boende inte kint att de kan paverka eller komma till tals, att byggherrarna
helt dikterar villkoren och handlingar helt och hallet ér ett verk av inhyrda
externa konsulter
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Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

GC-vdg
Lings Pristgardsvagen finns en giang- och cykelvag vilken kommer att ntvecklas sa att infarter kan
kombineras pa ett bra sitt.

Se stadsbygonadsforvaltningens anmmnesvisa svar dér svar pa de dvriga lyfta fragorna finns.

Yttrande 376, Frukttradet 30
Notering: Yitrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Samradet bor géras om och en ny Samradsredogdrelse presenteras.
Inlimnade yttrandena sigs ha forvringts eller forkortats och redogérelsen
sigs innehalla faktafel. Kritik mot formuleringen “ytterligare minskade
vaningstal”

- Det dr forsatligt och bedrigligt att h6jder och areor kas utan att det nimns i
handlingarna

- Manga av dennes synpunkter i samradet inte beméttes eller besvarades och
bifogar yttrande pa nytt

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dar svar pa de lyfta
[fragorna finns. Y'ttrande som besvarats i samradet har bifogats och bedomningen dr att detta har
bemotts i samradsredogirelsen samt med svar i detta utlitande.

Yttrande 377, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Arlighet och transparens saknats i arbetet, yttranden forvringts, kritik tystats
ner och omfattande f6érindringar genomforts i tysthet

- Samarbetsmojligheter med kommunen, tinkta byggherrar politiker har sékts
utan framgang. De boende sigs ha nonchalerats

- Total okunskap och oférstaelse visats for Kvalitetsprogrammet for
Tridgardsstaden och att hirskartekniker férekommit

- En majoritet boende i omradet har invindningar mot f6r hog
exploateringsgrad, for méanga ligenheter, f6r héga hus, for dilig anpassning
till den befintliga bebyggelsen samt oro att gestaltning och utformning inte
overensstimmer med Kvalitetsprogrammet for Tridgardsstaden

- Samradsredogoérelsen har korrigerats under granskningsperiodens gang och
innehaller flera fel, férenklingar och bér géras om

- Formuleringen ”Ytterligare minskade vaningstal” ir flagrant och
provocerande

- Det kan ifragasittas vem som har gjort samridsredogdrelsen, ansvarar f6r
den och om tjinsteman inom kommunen vagar sta med pa planhandlingarna

- En namngiven person star som ansvarig planarkitekt pa handlingarna men att
denne ér konsult fran Sweco och dr hemmahérande i1 annan del av landet

- Det i planbeskrivningen listas "Medverkande tjinstemin” vilka samtliga ar
externa konsulter. Det ifragasitts om detta dr formellt riktigt, vem som
samordnar de externa konsulternas insatset, vem som frin kommunens sida
kvalitetssakrar saval de externa konsulternas insatser som planhandlingarna,
och vem inom kommunen man som boende i kommunen kan vinda sig med
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tragor eller klagomal. Det sdgs vara angeldget att det finns ett tydligt anvisat
och utpekat ansvar och att konsulter inte verkar ha besokt omradet

- Det dr besynnerligt, bedrigligt och mycket mirkligt att héjder héjts och areor
okats. Exempel lyfts pa flera fall i planen didr maximala nockhéjder och
byggnadsareor 6kats. Vardboendet sigs vara mycket stérande och
kontroversiellt, samt medféra kraftig skuggbildning, insyn och f6rstrd utsikt

- Bestimmelsen ’e4” saknar forklaring

- Manga indringar saknas under samridsredogérelsens rubrik ”Andringar i
planen efter samradet”. Det ifrdgasitts huruvida 6kningarna har férbisetts
eftersom de utgdr kirnan i mingas kritik samt om beslutsfattare dtminstone
presenterats informationen

- En namngiven politiker deklarerat att han betraktar ett samradsfoérslag som
en “maxversion” men att denna 6kat pa bredd och héjd

- Det finns atskilliga fel och avvikelser mellan plankarta och planbeskrivning
vilket signalerar att flera olika externa konsulter dr inblandade i processen,
avloser varandra utan ordentlig 6verlimning och att det saknas nigon pi
kommunen som tar ett samlat ansvar och kvalitetssdkrar dokumenten

- Kouvalitetsprogram for Tyres6 strand — Tridgardsstaden har forbisetts utan
torklaring till varfor det inte kan fortsitta gilla. Byggherrarna sigs fi storre
sviangrum att sjilva utforma byggnader, gestaltning, materialval samt fjirma
sig alltmer fran den inspiration som forskrivs

- Takhojder skapas som dr mer dn 10 meter hégre dn taken pa de hogsta
byggnaderna vid det nirliggande Strandtorget

- Det finns fragetecken kring foretaget Boaktivt, att de fatt uppmuntrande och
positiva tillrop fran kommunens tjinsteman och att det i kommunikation med
kommunen framkommit information som dock inte besvarar alla frigetecken

- Boaktivt informerat om byggstart 2018, erliggande av képeskilling och slutligt
bindande avtal

- Det kan ifragasittas hur kommunen kvalitetssakrar allt fran ritning och plan
till slutligt fardigstallande ndr Boaktivt inte byggt ndgot dnnu och efterfragar
avtal eller avsiktsforklaringar

- Den langsiktigt hallbara livsmiljon naggas i kanten nir byggnadsprojekt trycks
in lings Tyresévigen och att pagiaende byggnation dsidosatt PBL

- Kommunen kér 6ver befintliga grannar/fastighetsigare med foreslagen
bebyggelse. Befintliga hus sidgs pa ett hinsynslost sitt fa komma att fa stirra in
1 en ndrliggande husfasad 7 meter hégre dn det egna huset, en ”mur” som gor
att all kvillssol férsvinner, beskuggar tomter redan tidigt pa eftermiddagen,
insynen blir 6vervildigande och utsikten helt forstérd

- En 4:e vaning inte nimns i det ut6kade planbeskedet f6r det sddra omradet

- Kommunen fringitt vad man framfoért om att bebyggelsen ska knyta an till
det befintliga samt att grinser tinjs, ord och uttalanden férvrings, asikter
forvanskas, férminskas eller forsvinnet.

- Invidnarna har korts Gver, att bygghojderna och exploateringsgraden ska
sinkas och mer hansyn visas till befintliga byggnader och boende

- Det finns en uppgivenhet hos manga medborgare kring demokrati,
medborgarengagemang och rittssikerhet. Boende upplever att det inte 16nar
sig att inkomma med yttranden, att politiker och tjainstemin dnda gér som de
vill, att allt redan dr uppgjort med byggherrarna, att f6rsiljningen redan ar
igang. Det varnas for konsekvenserna av att kvisa medborgarengagemanget

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Politiska uttalanden
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Enskilda politiker kan vid olika tillfillen ge nttryck for sympunkter och resonemang om planeringen
men det innebdr inte att liften och avsikter genomfors. Planprocessen bedrivs med utredning,
Sforankring och besiut i politiska instanser. 1 detta drende har vissa uttalanden gjorts vilka kan sigas
ge varierande bilder av planerad byggnation. Dirfor hanvisas till planforslag och kommunala
handlingar i forsta hand for en rattvis bild av planprojefetet.

Overlimning

I planprojektet har frimst ett flertal anstallda pa konsultforetaget Sweco deltagit. Det dr
kommunens bedomning att detta inte har paverkat kvaliteten pa sjilva planhandlingarna negativt.
Foretaget Bo Aktivt AB

Rommmunens bedomning dr att foretaget dr legitimt och ser ingen anledning till att misstro foretagets
formaga eller avsikter. Foretaget bebandlas pa samma sitt som alla sikande. Projektet regleras i
noggrant utformade markoverlatelseavtal vilka reglerar projektets resultat.

Planbesked

Planbeskedet utgir inget dokument som reglerar eller begrinsar ett planforsiag, det utgor framst en
indikation pa vad som avses privas i detaljplan. Det dr sjdlva detaljplanebandlingen som ntgor
lamplighetsprovningen

Se stadsbygenadsforvaltningens anmmnesvisa svar dér svar pa de dvriga lyfta fragorna finns.

Yttrande 378, Frukttradet 29
Notering: Yitrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Denne varit positiv till att planomradet ska bebyggas

- Avstindet ar fortfarande litet mellan bostader och vardboendet, att
gestaltning och volymer stir 1 skarp kontrast till den befintliga bebyggelsen

- Det f6reslagna kvalitetsprogrammet visar pd en tydlig och hég baksida mot
smahustomterna, vilket bidrar till stor insyn och integritetskrinkning,
betydande brist pa ljusinslipp under storre delen av dret och dven betydande
bortfall av utblickar

- Det finns en brist pa hinsyn till den enskildes intressen och livskvalité samt
att det inte har skett en rimlig avvigning mellan allminna och enskilda
intressen, i synnerhet boende pa Plommongrind. Vardboendet foreslas flyttas
lingre vasterut.

- De eventuella bevarandevirda ekar som finns i omradet kommer dé i och
med all 6vrig inverkan pa planomradet. En stor bevarandesvird bjork mitt i
planomradet nimns.

- Ett virdboende klassas som en offentlig verksamhet som inte ska placeras
dikt an sméahusbebyggelse. Marklov for fillning av vissa bevarandevirda ekar
samt schaktningsarbeten nimns.

- Det som hinder i Tyreso dr skrimmande och att bygget vid Grindstolpen ér
enormt avskrickande.

- Forslagets utformning med tydliga baksidor och barridrer mot 6ster
motverkar en sammanhallen och tillginglig stadsmilj6. Den nya bebyggelsen
sigs sakna kopplingar och hinsyn till den nirligegande ildre bebyggelsen. Den
nya bebyggelsen sigs erhalla den 6vervigande delen av omridets positiva
kvalitéer sisom sol och utblickar pd den ildre bebyggelsens bekostnad. Dirtill
sdgs in- och utlastning samt sophantering avseende dldreboendet fran
Apelvigen placeras 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

- P-normen dr for lag och antalet p-platser dr for fa vilket kan medfora trafik
och kantstensparkering pa Apelvigen samt kring den dldre bebyggelsen.
Detta sdgs 1 sin tur bidra till en otrygg boendemiljé och minskad livskvalité.
Trafikunderlagen i granskningsirendet sigs vara féraldrade.
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- Kommun bygger fler bostider dn prognostiserat vilket kan leda till en
6verproduktion av bostider i framtiden

- Kommunen bor ta sin kvalitetssikrande roll och bygga i samklang med
Strandtorget i savil exploateringsgrad som gestaltning, battre balansera
intressen, flytta vardboendet visterut, ligega mer smaskaliga och uppbrutna
byggnadsvolymer pa behorigt avstand till befintlig bebyggelse 1 Oster, utreda
parkeringsfrigan vidare, undvika barridrer och onddiga inskrinkningar i
befintliga boendemiljéer, se Gver infrastrukturen innan det byggs mer och
inte bygga fér mycket

- Dennes yrkan om planskada kvarstar

- Husen beskrivna i kvalitetsprogrammen inte samspelar med strandtorget

- Bilar utmed befintliga vigar kommer vara en sidkerhetsrisk och leda till en
simre milj6 for befintlig bebyggelse

- Omrade som kommunen anvisat Boaktivt dr for litet

- Att man inte kan kdnna samklang mellan planomradet och Strandtorget

- Planférslaget inte dr tillrdckligt anpassat till den kulturhistoriska miljon,
strandtorget eller omkringliggande bebyggelse

- Planforslaget ér en stor inskrinkning pa den intill liggande bebyggelsen och
kulturhistoriska miljon vilket kan paverka manniskors hilsa negativt. Det sags
ha visats i tidigare ljus- och milj6studier. Den nu planerade
centrumbebyggelsen sigs vara nagot som de boende valde bort nir de bosatte
oss 1 Tyres6 strand. Den Okade tillstromningen av trafik sdgs paverka barns
sikerhet vilka tidigare har kunnat réra sig relativt riskfritt i omradet

- Om man skapar ett allmint tillgingligt gangstrak 1 6ster sa blir det ingen
avskdrmning for fastigheterna lings Plommongrind, samt att det bidrar till
minskad integritet for fastigheterna

- Bild med sektion 6ver sédra planomridet dr felvind och dirigenom
vilseledande

- Bebyggelsen i omradet dr 1,5 och inte 2 vaningar

- Det kan ifrdgasittas hur kommunen i samradsredogorelsen kan skriva att de
inte kommer tillmétesga eller tillcodose synpunkter om minskade vaningstal
vilket bade anses vara av allmint och enskilt intresse

- Bild med vardboendet ir felvind och dirigenom vilseledande

- Sektioner inte visar nigon relation till bebyggelsen pa Plommongrind och att
vardboendet skapar integritetskrinkning

- Firgtonerna for vardboendet i kvalitetsprogrammet 4r f6r mérka

- Dennes fastighet inte skuggas av vegetation likt uppgivet i planhandlingarna.
Skuggstudiernas tillforlitlighet ifrdgasitts samt att morker Skar och ljusinsldpp
minskar, ndgot som menas ha en pévisad hilsoeffekt och stor paverkan pa
livskvalité

- Apelvigen anvinds av fler omraden dn angivet i planhandlingarna

- Trafiksiffror fran ar 2015-2016 inte kan kallas aktuella och att befintlig
infrastruktur i omradet kvalitetssikras sa att motande trafik kan ske pa sikert
sitt alla arstider samt att fri sikt bor skapas

- Information om infartsparkeringar inte dr relevant for parkeringsfragan i detta
projekt, att de tva parkeringarna i regel dr fullbelagda samt att kommunen
behéver ta ansvar for parkeringsfragan

- Antalet besOksparkeringar 1 séder dr for lagt vilket kommer drabba den
kringliggande bebyggelsen

- Parkeringen vid befintlig livsmedelsaffir i norr dr underdimensionerad som
kan ge upphov till sakerhetsrisker

- Atervinningsstation i norr 4r underdimensionerad och behéver dtgirdas eller
flyttas for att inte utgora en riskzon for ohilsa i form av rattor och andra
skadedjur. Skétseln utpekas som bristfillig
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- Trafikprognoser som anges f6r omradet inte kan stimma, bor justeras och
kompletteras med dgande av bil, férekomst av firmabilar och skjutsningar av
barn i bada riktningar

- Planforslaget riskerar ge 6kade storningar och minskad trygghet da den
naturliga métesplatsen f6r ungdomar tas bort samt att det kommer bidra till
att fler kommer r6ra sig planlost 1 omradet vilket ofta leder till st6k och
otrygghet f6r andra. En motesplats f6r denna malgrupp foreslas

- Det dr svirt att avgdra om taklutningen ar reglerad at ritt hall i
planbeskrivningen

- Det kan ifrdgasittas varfér kommunen siljer mark fér att underlitta
uppférandet av vardboendet

- Inga angivna tjinstemin dr anstillda pa Tyres6 kommun, att manga jobbar pa
distans vilket kan leda till att de inte dr fullt insatta i hur omkringliggande
bebyggelse ser ut.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Ekar

Bediommingen dr att storre bevarandevirda ekar kommer att kunna klara sig i de omriden dair de
skyddats med bestanmmelser

Markloy

Bediommningen dr att foreslagna bestammelser af lampliga for omridet

Bostadsprognos

Bedimningen dr att planeringsarbete for bostadsproduktion bedrivs pa ett limpligt sett till
kommunens mdl och pagaende bygenadsprojet. Detta finns uttryckt pa manga sdtt i kommunens
budget, mal och visioner.

Felaktigheter i underlag

Planbeskrivningen har justerats i enlighet med synpunkterna pa felaktiga angivelser for viderstreck i
bilder samt antal vaningar

Planskada

Kommunens bedomning dr att fastigheten kan fortsitta att nyttjas likt befintligt. De forandringar
som planforslaget mdjliggor bedims inte orsaka ndagon betydande olidgenbet eller planskada sett till
foreslagen markanvindning, bebyggelsens utformning och justerat avstand. Det ekonomiska vardet av
omradet skulle sannolikt att samlat 6ka som konsekvens av ny bebyggelse genom frimst fler
invdnare i omrddet, upprustning av infrastruktnr, forbittrad service samt forbdttrat underlag for
service och kollektivtrafik.

Barn och trafik

Bedommingen dr att planen reglerar allmdn platsmark dair lisningar kan skapas for trygea
skolvdgar mm. Detta gors inom ramarna for kommmunens lopande arbete med drift och utveckling av
allmanna platser och infrastruftur

Gangstrik

Ett tio meter brett grinomride har skapats som en linmplig dvergang mellan befintlig bebyggelse och
mya byggnader. Ett anldggande av ett gangstrik av enklare slag inom dessa tio meter bedims inte
paverka forbdllandet mellan byggnader eller skapa problen: med insyn i omradet. Striket kommer i
Sforsta hand fungera som kontakten for bebyggelse i sider och kollektivtrafiken vid Tyresovégen, for
kontakt till Strandtorget i norr som mdlpunfkt bedims Préstgardsvigen utgora en lampligare fardvig
vilket innebdr att gangstraket dr att betrakta som ett sekunddrt kompletterande fardvigsalternativ
Sol och skuggor

Bedommingen dr att framtaget material visar sol- och skuggforntsatiningar pa ett tillrackligt
tillfredstillande satt

Avs

Kommunen ar medpeten om att befintliga dtervinningsstationer ar vil anvinda och ambitionen dr att
Oka kapaciteten i dessa anliggningar samt att dven i framtiden utreda forutsattningarna for nya.
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Det dr FT1T som ansvarar for drift och skotsel av dessa. Gdllande avfallet inom planomradet sa
hanteras detta avfall i foreslagna losningar

Trafikprognos

Kommunens bedimning dr att vedertagna standardmetoder for att hantera trafikfloden och berikna
prognoser utifran dessa med trafikverkets alstringsverktyg ar tillampbara och har utforts enligt
praxis

Motesplats ungdomar

Fragan utreds parallellt med planarbetet och konmmmunens bedomning ar att det finns alternativa
anledningar

Taklutning

Bestammelsen om taklutning regleras olika for tva olika bestammelseomriden varpa den angavs i
sammanfattningen som ett intervall. Dock har detta justerats for tydlighetens skull.

Process

Kommunen bedimer att processen for planeringen av vardboendet har bedrivits pa ett limpligt saitt

Se stadsbygonadsforvaltningens anmmnesvisa svar dér svar pa de dvriga lyfta fragorna finns.

Yttrande 380, Frukttradet 27
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Det dr tacksamt att placeringen av vardboendet justerats

- Planprocessen ir bristfillig, att planhandlingarna har varit felaktiga och gravt
missvisande, slarviga och svartydda. Det anses demokratiskt illa att
planhandlingarna varken gar att tyda eller fullt ut forsta

- Det finns rena felaktigheter i planhandlingarna

- Sol- och skuggstudie endast dr gjord for vissa arstider och klockslag

- Detir férvirrande att vardboendets nockhdjd skiljer sig fran sektion i
planbeskrivningen och plankartan

- En namngiven konsult anges pa ett vis som felaktigt indikerar denne som
anstilld pa Stadsbyggnadsférvaltningen

- Kommunen inte kan hénvisa till en 6versiktsplan som vid tiden for
genomforandet av samradet inte hade vunnit ”laga kraft” samt att
virdboendet utgdr en mindre del av omradet 4n vad som indikeras i den dldre
oversiktsplanen

- Det kan ifragasittas vilken fastichet som avses i text om markdgoférhallanden

- Formuleringen kring att anpassa ny bebyggelsen till det befintliga bor strykas
da kommunen inte verkar ha f6r avsikt att gora detta

- Femviningshusen 20 m fran naturreservatet kommer att paverka det negativt

- Den befintliga bebyggelsen pa Plommon-, Piron- och Appelgrind ir en och
en halv vaning

- Fotomontage for de hogre delarna pa det sédra respektive det norra omradet
saknas, att fotomontaget for vairdboendet beskrivs fran fel viderstreck samt
montage 6ver hur den tilltinkta bebyggelsen kommer att se ut i férhallande
till den befintliga bebyggelsen pi Plommon-, Appel- samt Pirongrind. Detta
anses inte vara forenligt med PBL

- Denne vill aterigen veta hur, var och nir trafikmitningar utforts da
kommunen inte kan eller verkar vilja svara pa detta. Det lyfts att Apelvigen
tjdnar fler gator dn vad som beskrivs i planbeskrivningen
En forklaring saknas pa bestimmelsen e4

- Det beskrivs att maximalt 0,5 - 1,2 meter berg ska schaktas bort och att det
kan ifragasittas hur tva underjordiska garage ska byggas. Det lyfts att
vaningshoéjder skiljer sig mellan planbeskrivningen och PM f6r geoteknik
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- Planbeskrivningen anger varierande information om plan- respektive
markanvisningsavtal samt att tillricklig insyn och information krivs

- Detaljplanens konsekvenser inte dr korrekt och utforligt beskrivna och
dirmed inte uppfyller PBL 4 kap 31§ samt 4 kap. 33§

- Deti planuppdraget framgir att det ska uppforas en byggnad i tva till tre
vaningar och det ifragasitts nir en fjirde vaning tillkom. Det lyfts att arean i
den huskroppen férdubblas vilket borde redovisas i handlingarna

- Samradsredogorelsen inte speglar de synpunkter och frigestillningar som
allminheten delgett kommunen, att kommunen avstitt fran att besvara
fragestillningar och skénmalat synpunkter samt att samma inhyrda konsulter
som gjort handlingarna inte borde sammanstilla synpunkterna

- Formuleringen om ytterligare minska pa vaningsantalet” dr svar att tolka

- Handlingarna haller en sa lag kvalitet, felaktigheter och sakfel och
skonmalningar av medborgarnas synpunkter sa att hela processen bor goras
om

- En milj6- och konsekvensbeskrivning ska utféras utifran utslipp, trafik,
tringsel, 6versvimningsrisk, trafiksikerhet, bristen pa lokala P-platser, stora
ingrepp i lokala milj6- och kulturvirden, paverkan lokala klimat samt
ljustérhallanden, buller (konsekvens pa fastighetsniva efterfragas), sol- och
skuggforhallanden samt behovet av skola- och forskoleplatser

- Kommunen offrar och f6rstor utan hinsyn till boende pa ett sitt som inte
stimmer med PBL

- Avstandet till vardboendet ir for litet och byggnaden for stor vilket sigs
orsaka insyn, begrinsning i ljusinslipp och en barriir mot befintlig bebyggelse
bebyggelsen som utgor stor kontrast

- Kommunen inte tillvaratagit intressena hos de boende 1 enlighet med PBL
och bygger en barridr som forstor livskvaliteten

- Kommunen inte tagit tillvara pa dom lokala forutsittningar

- Denne som sakidgare fatt for lite tid for att svara sett till planens avvikelser
fran den éldre 6versiktsplanen samt att kommunen férlingt svarstiden efter
dess utgang utan kommunikation till de boende

- Det kan ifragasittas att en namngiven tjinsteman offentligt gratulerat
byggaktor till f6rsiljningar och att det i enlighet med kommunallagen finns
anledning till misstanke om opartisk bedémning av drendet. Det lyfts att
arendet kdnns avgjort utifran att area och bygghojd 6kats och att képare
lovats byggstart

- Kommunen trots vetskap om projektet inte férmedlat information sa sent
som 2016

- Kommunen har negligerat synpunkter som inkom vid samradet och istillet
6kat area och bygghdjd utan att nimna det i planbeskrivningen vilket sdgs
vara missvisande

- Poreslagna material saknar samhorighet och samklang med kringliggande
bebyggelse

- Ursprunglig kvalitetsplan borde f&ljas

- Husen star for titt, bade inbordes och mot kringliggande bebyggelse

- Avstandet fran vardboendet till Plommongrind ir alldeles for litet

- Kollektivtrafiken redan dr 6veranstringd och 16sning efterfragas

- Parkeringsfriagan inte dr 19st, 1 synnerhet saknas platser f6r besékare

- Dennes tomt kommer bli mer eller mindre oanvindbar

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Nockhojd
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Gdillande sektionerna anges mer exakta virden an planen reglerar (exempelvis anges +45,5 m for
byggnadsdel i sydvdst vilken i planen regleras med +46 m). Detta beror pa att man i planregleringen
avrundar pa ett sdtt som ska mijliggora mindre justeringar av en bygonad i projekteringsskedet déir
[forutsattningarna dr mer kdnda och visst utrymme for justeringar madste fa finnas i byggprojektet.
Sektionerna dr inte juridiskt bindande men har setts dver sa att de dr uppdaterade och synkade med
planforsiaget

Fastighetsinformation

Informationen bedoms tydlig ntifran sitt syfte

Trafikmditningar

For detaljerade fragor kring trafikmdtningarna, som exempelvis placeringar och floden i olika
riktningar, hanvisas till ett besik hos kommunen dar detta underlag finns

Schakt

Gdllande bebov av schakt har utredningsunderlaget bearbetats efter granskningen, i enlighet med
onskemil fran SGI. Ambitionen ar att schakt i berg respektive lera for grundldggning av
underjordiskt garage ntfors delvis med tempordira stodkonstruktioner. For mer information hanvisas
till upprattat tekniskt PM for geotekenik.

Avtal

For denna plan tecknas planavtal och markiverlatelseavtal

Konsekvenser

Kommunen bedimer att konsekvenserna ar beskrivna pa ett tillfredstillande satt sett till omfattning,
Syfte och avsikten beskriven i PBL.

Markdgofraga

Information om samfilligheten Tyresi s:3 framgar av handlingarna

Planbeskrivning

Planbeskrivningen informerar pa ett par platser i beskrivningen om att ett planavtal har upprittats
och att “markdverlitelseavtal” ska tecknas med byggherrarna.

Intressen och forutsdttningar

Kommunen har litit alla boende i omriadet komma till tals och har genom miten pa plats forsokt
lyssna extra noga till synpunkterna. Justeringar har gorts och utformmning diskuteras aktivt for att
hitta ett lampligt bygonadsforsiag. 1 planarbetet har olika alternativ studerats och bestammelser
diskuterats for att hitta ett planforslag som passar in pa platsen sa bra som mdijligt utifran avstind,
avgransning och topografi

Tid for svar

Ambitionen har varit att ge boende information och tillrickligt med tid for att inkomma med
synpuntkter. Vissa brev som skickades ut i den ursprungliga samridstiden, 11 april — 8 maj, kom
tillbaka till kommunen i retur. Kommunen skickade ut forslaget pa nytt och forlingde samradstiden
till den 15 maj for att kompensera detta.

Information om bygeplaner

Det dir svart for kommunen att redogora for vem som i vilket skede har fitt information om
pdgdende planering. 1 regel brukar kommunen inte ga ut med information om projekt firrin det
[finns besiut om uppdrag och tillrickligt med underlag att visa upp pa ett bra sitt, aven om
ambitionen dr att pa ett sa tidigt skede som maijligt informera boende om planeringsfragor

LTomtens anvandbarhet

Sol- och skuggforhallanden och sektioner har upprittats for att studera planforsiagets konsekvenser.
Kommunens bedomning dr att genomforda justeringar av vardboendet forbittrar situationen pa
fastigheten. Gdllande insyn sa dr kommunens bedimning att tomten fortsatt dr anvindbar som
bostadsandamal utifran genomforda justeringar, vardboendets planerade uteplatser och foreslaget
omrade for allman platsmark "PARK”.

Se stadsbygenadsforvaltningens anmmnesvisa svar dér svar pa de dvriga lyfta fragorna finns.

Yttrande 383, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.
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Synpunktslimnaren menar att en MKB bor goras och hinvisar till den kumulativa
effekten av alla byggprojekt lings Tyresévigen.

Svar: Kommunens bedomning dr att en MKB inte behiver upprittas, kumulativa effekter faller
under strategisk planering vilken i huvndsak regleras i oversikisplanen.

Yttrande 385, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Tillgang till uppmiatta trafikvolymer pa Tyresévigen dr 6nskvirt och att det
kan ifragasittas varfor dessa inte redovisas

- Koer pd Tyres6vigen stindigt vixer

- Detaljer kring trafiken kan ifragasittas, att killhdnvisning saknas pa studier av
trafik och att kapacitetsanalys och en trafiksakerhetsanalys genomfors

- Redan idag uppstir smirre trafikincidenter vid Apelvigen och att korsningen
mot Pristgardsvigen bor goras planfri

- Vigar i omradet behéver breddas for kapacitet, snéréjning och sikt

- Det finns risk for gatuparkering utifran laga p-tal och fa besoksparkeringar

- Kommunen tar for litt pa trafikvolymer, trafikfragor, miljépaverkan,
olycksrisker, hilsoaspekter, buller och didrmed férsimrad boendemiljé

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Trafikfragor

Kommunens bedommning dr att det underlag som krdvs for att visa planforsiagets laimplighet har
redovisats. Samtliga trafikmdangder som finns gar att ta del av hos kommunen for den som ar
intresserad. Vissa justeringar har gjorts av underlaget for att gora planforslaget tydligare.
Kommunens ambition dr att gatumiljoerna i omradet ska forbdttras, nagot som utfors inom ramarna
Jfor kommunens lipande arbete med drift och ntveckling av allminna platser och infrastruktur.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 387, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Overlimning verkar bristfillig mellan ett flertal inblandade

- Beskrivningar av omgivning, historik, ljus- och skuggférhallanden och
illustrationer stimmer inte med verkligheten

- Samrad och granskning bor tas om

- Areor och hojder har 6kat

- Minga yttranden har forvanskats eller férminskats

- Omfattande indringar pa plankartan inte kommenterats i ”Andringar i planen
efter samradet”

- Kommentaren “ytterligare sinkning av vaningstal” behover justeras

- Trafikfragor pa Tyresovigen inte beaktats

- Samradsredogoérelsen dr kortfattad och bristfillig

- Det dr olimpligt att inhyrda konsulter verkar sta for ansvaret fr planen

- Hinvisningar borde goras till den tidigare gillande 6versiktsplanen vilken gillt
under hela planprocessen
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- Det gillande Kvalitetsprogram Tyreso strand — Tridgardsstaden ska fortsitta
gilla

- Skisser finns som anger felaktiga viderstreck och illustrationer som ér starkt
idylliserade

- Pistaenden om befintliga sol- och skuggférhallanden inte stimmer

- Redovisade sol- och skuggstudier misstros

- Ett omtag av planen krivs och att virdboendet maste flyttas

- Boaktivts siljprocess dr oetisk, att de saknar egna referensprojekt samt att
deras forslag inte passar med gillande Kvalitetsprogram Tyreso strand —
Tridgardsstaden

- Antalet p-platser i planbeskrivning inte stimmer med kvalitetsprogram for
Wallenstam samt att p-normen ér for lag och sigs orsaka gatuparkering,
telparkering och férhindrande av framkomlighet

- Bestimmelsen ”e4” saknar forklaring

- Definition av "minsta takvinkel” dr 6nskvirt

- Ett flertal synpunkter finns pa Wallenstams kvalitetsprogram kring
benimningar, antalet p-platser, hinvisningar och tolkningar kring karaktar

- Boende blir av med omridets positiva virden som ex sol och utblickar och
att man kommer utsittas fOr storningar frin byggnation, springning och
trafik

- Ett flertal synpunkter finns pa Boaktivts kvalitetsprogram kring anknytning,
material, Kvalitetsprogrammet f6r Tyreso strand — Tridgardsstaden,
vintertridgard, bedomning av byggaktoren, kvalitetsprogrammet som
offentlig handling, planuppdrag samt en felaktig referens till en korsning pa
annan plats.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Parkeringsplatser

Information om parkeringar har justerats for att tankt forslag tydligare ska gi att utlisa.
Kvalitetsprogrammen

Ett arbete har pagatt under granskningen med att justera, uppdatera, utveckla och fortydliga
kvalitetsprogrammen infor dess fardigstillande. Kommunens bedimning dr att programmen med
genomforda justeringar utgor ett bra beslutsunderlag och limpliga bilagor till markdverlitelseavtal.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 389, Frukttradet 29
Yttrandet dr identiskt med yttrande 378 och besvaras dit.
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Ovriga enskilda

Notering: 184 synpunkter (1 spannet yttrande 179 tom yttrande 411) har inkommit
frin synpunktslimnare som bedomts som ”6vriga enskilda”. Dessa yttranden har
rensats med fokus pa relevanta synpunkter pa planforslaget, sorterats och
sammanfattas hir i korta drag:

- Processen ir bristfillig och odemokratisk dd kommunen inte lyssnat pa inkomna
synpunkter. Ligenheter borde inte ha silts innan planen vunnit laga kraft. Det ger
ett intryck av att beslut redan ir fattat och att inget ka paverkas. Det 4r olampligt
att kommunalt anstillda uttalar sig positivt om projektet nir de ska vara objektiva.
Formuleringen "ytterligare minskade vaningsantal" ir vilseledande och olimplig.

- Foreslagen bebyggelse ir alldeles f6r omfattande och dess utformning och
arkitektur passar inte in utifran befintlig bebyggelse, natur- och rekreationsmiljéer
samt kulturmiljéerna kring Tyreso6 slott. Ingen hdnsyn har tagits till befintliga
virden 1 Tyreso. Karaktiren av tridgardsstad i omradet paverkas mycket negativt,
insyn skapas, utblickar férsvinner, sol- och skuggfoérhallanden férsimras f6r
boende (iven f6r Strandtorget) och fastigheter minskar i virde. Tidigare program
for tridgardsstaden har frangatts pa ett olimpligt sitt och bor anvindas istillet
tor nya kvalitetsprogram. Bebyggelsen bor anpassas till Strandtorgets skala.

- Planregleringens hojder stimmer inte med antal vaningar som anges. En
beskrivning av bestimmelsen e4 saknas. Andringar har skett av byggritternas som
6kats utan upplysning. Planforslaget dr inte tillrickligt forenligt med dldre
6versiktsplan som gillde under processen.

- Detir stora trafik- och bullerproblem i omridet redan idag, i synnerhet i
rusningstrafik. Planférslaget kommer att forsamra situationen ytterligare vilket
kan fi allvarliga konsekvenser, exempelvis f6r utryckningstider. Trafikproblemen
pa Tyres6vigen maste dtgirdas innan byggprojekt paborjas. P-normen dr f6r lag.
Infartsparkeringarna ir 6verbelastade. Kollektivtrafiken 1 omradet dr bristfillig
och turtitheten minskats.

- Utbudet av férskola och skola maste utvecklas innan fler projekt byggs ut.

- Kommunen liter byggherrar och deras vistintressen styra for mycket, politikerna
mdste vaga stilla krav pd utformningen. Kommunen borde 16sa in fastigheter
som minskar i virde. Marknaden ér instabil och det dr olimpligt att bygga.
Arbetet med inhyrda plankonsulter har inte fungerat och ett arrogant
upptridande pa samridsmote dr oacceptabelt.

- Under byggtiden kommer problem med stérningar uppsta fran exempelvis buller
och trafik.

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dar svar pa de lyfta
fragorna finns. Ett stort antal yttranden bfter forslag utifran de inkomna synpunkterna, pa hur
planforsiaget skulle kunna forbdttras. Kommmnen dr positiv till att s manga forslag pa losningar

har inkommit och samtliga dessa tankar har studerats och virderats gentemot planforslaget.
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Yttrandespecifika fragor

Notering: Ett antal fragor frain de ”6vriga enskilda” idr yttrandespecifika, forekommer
endast i enstaka fall och besvaras inte i de dmnesvisa sammanfattningarna. Dessa
fragor listas istillet nedan och besvaras av kommunen:

Yttrandespecifika svar:

Synpunkt pa bestimmelsen p

Denna bestammelse syftar till att minimera ingreppen i marken i syfte att motverka dtgdrder som
paverkar platsens topografi pa ett olanmpligt satt. Bedommningen dr att den tianar ett viktigt syfte i att
bevara omradets naturkaraktdr i de omriden som inte bebyggs

Uthud av skolor

Som kommunen tidigare framhallit ingar det i kommunens uppdrag for samhdllsplaneringen att se
till att sambdllsenliga funktioner i form av t.ex. vard, skola och omsorg finns for att ombesitja det
mya saval som det befintliga bestandet av bostider ndr kommunen vixer. En samordningsgrupp
mellan olika forvaltningar finns i kommunen och bedommningen har gjorts att detta projekt inte
skapar behov av ett utikat utbud av sambidllsservice inom aktuellt planomride.

Samspelet med Strandtorget

Planomradet utgor ett komplement till Strandtorget och trafiksakra planskilda kopplingar for gang-
och cykeltrafik finns redan i omradet. Ambitionen dr inte att de tva omradena ska nigora ett enat
rumstigt centrum da Tyresovigen ntgor en for kraftig barridar genom platsen. Ddremot kan de olika
bestandsdelarna komplettera varandra och tillsammans ntgora ett enbetligt servicentbud som
kommundelscentrum.

Bestiammelse om ekar

Kommunens bedomning dr att bestandet av ekar skyddas pa ett lampligt sitt med bestammelsen
samit att mijlighet skapas for triiden att bevaras under langt tid. Som underlag for planregleringen
togs en tradinventering fram vilken foreskriver olika tréd inom planomridet samt dess virde.

Pristgardsvagen
Genomforda studier av vagen och dess trafikflide indikerar att trafiksituationen ar begrinsad dven

pa sikt. Kommunens bedomning dr att tillkommande infarter inte kommer att skapa
dverbelastningar av cirkulationsplatsen.

Hur forsta vaningen raknas i bygglovskedet
Forsta vaningen (gatuplanet, markplan) riknas som en vaning, helt i enlighet med géillande
lagstiftning.

Park i omradet istillet
Kommunens bedomning dr att planforslaget utgor ett lampligt sitt att bebygga omradet utan att
maijligheterna for rekreation i kringliggande landskap omdjliggors eller stors pa ett betydande sitt.

Volymomraden och sociala problem

Kommunens ambition dr att skapa attraktiva bostadsomriden. Kommunens bedimning dr att de
sociala problem som patalas inte beror pa husens skala utan har andra orsaker och bést avhjilps
genom andra slags dtgdrder an [ysisk planering.

Stokig situation vid Torget

Upplevelser av stirningar vid Strandtorget dr beklagligt. Kommmunens bedonming dr att detta inte
beror pa att Tyresd strand utvecklas, att problem med storningar avhjalps bist med andra slags
atgdrder dn fysisk planering samt att nya bostadsomraden kan skapa en variation av malpunfkter
som istillet kan avlasta Strandtorget.
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Valet av byggherrar

De byggherrar som star bakom forslag pa byggnation inkom 2015, som framgdr av
planbeskrivningen, med forfragan om att uppratta detaljplaner i omradet. Det har inte funnits nagra
andra aktorer som visat intresse for omradet pa liknande satt varpa markanvisningsforfarande eller
liknande inte varit aktuellt. Gallande aktirernas formaga undersoks denna pa ett tidigt skede och
kommunens bedomning dr att de har en god formdga att genomfora planforsiaget i enlighet med
upprattade kvalitetsprogram. Dialog har forts mellan byggherrarna och kommunen, olika platser for
de separata projekten har diskuterats men kommunens bedomning dr att de bada byggherraras
projekt dr lampliga att priva pa platsen.

Ytor for fritid och lek
Viissa ytor finns i planforslaget vilka kan tidna som viss ndrrekreation annars dr avsikten att
ndrliggande storre naturmiljoer utgor tillgéngliga virden for refreation, lek och fritid.

Utstakande av byggnation av vardboende

I planprocessen har pinnar placerats ut i planomradet, helt i enlighet med vad kommunen utlovat vid
miditen i samradsskedet. Detta syftade till att visa placeringen av foreslaget vardboende. Tyvdirr blev
utplaceringen forsenad pa grund av en miss i kommunikationen, placeringen har sedan utstakningen
dessutom ytterligare forskjutits.

Strandtriffens framtid

Det finns flera alternativa lokaler for ungdomsverksambet, dessa har studerats parallellt med
Pplanarbetet och en firdig lisning kommer att finnas och jordningstallas i god tid innan befintliga
lokaler avvecklas.

Felaktig adress for digital epost
Kommunen har inte nagra uppgifter om problem med den adress som uppgivits i
informationsmaterial (plan(@tyreso.se) och hoppas att de sympunkter som eventuellt inte kunde

Skickas digitalt via denna adress har skickats in till kommunen pa annat satt.

Plan for bygenation intill slott och naturreservar

Nagot sdrskilt dokument som reglerar byggnation utifran Tyresi slott och/ eller Alby naturreservat
finns inte framtaget. Oversiktsplanen kan sigas reglera mark- och vattenanvindning pa en
dvergripande strategisk nivd. Konmunen bedomer att planering i enlighet med gallande lagstifiningar
dr tillrickligt for att sikerstilla att virdena bevaras pa ett tillfredstéllande satt. Miljon kring slottet
ar givetvis viktig men planforslaget vid Apelvigen ligger vl avgransat fran slottsmiljoerna och darfor
ar kommaunens bedomning att den niva av anpassning och referenser till slottsmiljon som finns med i
projektet dr pa en bra niva. Projeftets utformmning kommer inte pa ndgot sdtt inverka negativt pa
slottet eller slottsomradets kulturmiljovirde. Om si hade varit fallet hade dven lansstyrelsen bevakat
detta da det dr deras uppgift som myndighet att bevaka vara riksintressen.

Begreppet verksambetslokaler

Med verksambetslokaler (inom markanvindningen centrumdéndamal) avses olika slags funktioner
som kan komplettera Strandtorget i norr och tidna kringliggande bostadsomrade med ett tillgangligt
servicentbud (exempelvis fritidsgdrd, bibliotek eller vardeentral). I regel avses funktioner som behover
vara tillgangliga for ett stirre antal mdnniskor varpa strategiskt lige och tillganglighet dr av stor vikt
vid placering och utformning.

Ytor for sniupplag

Fragan om snorijning har lyfts med byggherrarna och uppréttade forsiag har studerats for att
sakerstilla att tillfredstillande alternativ finns for en god hantering av snomassor.

Tilloanglighet for utryckningsfordon
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Fragan om tillginglighet for storre riddningsfordon har lyfts med byggherrarna och upprattade forsiag
har studerats for att sikerstilla att tillfredstillande alternativ finns for en god tillgénglighet.

Kor- och planteringsbart bjilklag

Parkeringsgaraget under mark ska, som planhandlingarna upplyser om, forses med ett si kallat
Vkdr- och planteringsbart bjilklag”. Det dr en konstruktion dar bjilklaget utformas sa att det dr
maijligt att kira ovanpa det (i denna plan med storre riddningsfordon vilket dimensionerar lasterna
som beréfknas for konstruktionen) savdl som plantera vixtlighet pa det.

Arkitekttivling
I detta projekt har kommunen inte bedimt det nodvandigt med ett tivlingsforfarande.

Utokning av planomrddet i sydost

Elfter samridet utikades planomridet mot sydost till den nuvarande avgransningen. Detta for att
anpassa planomradets avgrinsning till gillande planer, fastighetsgranser samt de ytor av allmin
platsmark som bedims relevanta att ta med i planforslaget sett till de dtgdrder i infrastrukturen som
[forvantas nodvandiga att studera som konsekvens av planforslaget (utifran kapacitet, trafiksafkerbet,
[framkomlighet, tillganglighet osv). Kommunens bedimning var att utikningen inte paverkade
planforslagets byggratter eller befintlig bebyggelse och dérfor foll under de justeringar som gjorts for att

[fortydliga planforsiaget.

Bristfillig belysning mellan Gimmersta och Strand
Kommunen noterar synpunkter pa bristande underhall av gatubelysning pa némnd stricka och
Synpunkten vidarebefordras till ansvarig enbet inom kommmnen.

Gdng- och cykelvdg sidernt fran Strandtorget

Léngs gator och végar fran Strandtorget sodernt saknas en sammanhdingande gang- och cykelvig
anda till Gimmersta. Strackan finns med i kommunens cykelplan och kommunens ambition dr att
2018 pabirja ett arbete med att ta fram en ny sadan plan. Synpunkterna noteras och

Gdllande nyligen genomforda atgarder s utfor kommunens olika forvaltningar lopande olika slags
[forbdittringar av infrastruktur och allménna platser, ambitionen dr att dessa ska synkas sa lingt det
ar mojligt. Storre forbittrings- och utvecklingsarbeten lings denna stréicka dr aktuellt forst nar en ny
ykelplan tagits fram och investeringsmedel avsatts for atgdrder.

Vdrdeentral i planomradet

Planforslaget majliggor lokaler for verksambeter utan att specificera vilka slags verksambeter det kan
vara (vardeentral dr bara ett exempel pa typen av funktion som kan vara passande i lokalerna).
Gdllande vardeentral och liknande dr kommunen medpeten om onskemal och behov av dessa slags
Sfunktioner. Dock ligger sadana funktioner under landstingets ansvar och kommunens fysiska
samhdllsplanering kan endast mijliggira lokaler for dessa andanidl.

Byggnation pa andra platser in planomraidet

Planforslaget utgir en provning av lampligheten inom det angivna planomradet. En provning av
dessa byggratter i andra omraden dr higst teoretiska och kommunens bedomning ar att det inte dr
limpligt att speknlera i utfallet av sadana fiktiva processer och projekt.

Trafikplan for Tyresovégen

Nagon separat trafikplan for vigen har inte tagits fram, en stirre utredning giordes 2012 baserad pa
den s.k. [yrstegsprincipen (en modell som trafikverket arbetar med dir nybyggnation ska foregis av
andra slags atgarder som exempelvis effektivare resande). Ultifran denna har olika arbeten och
analyser genomforts de senaste dren. Det atgardspafket som tagits fram [or vagen [oljs nu upp av ett
arbete med att arbeta fram mal och visioner som underlag for framtida atgarder.
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Utredningar i planbeskrivningen
Information om utforda utredningar i brandrelaterade fragor har justerats.

Underhall av dagvattenmagasin och dammar

Gillande underbdll av anlaggningar och losningar for dagvattenhantering (pa kommunal mark) tas
det for stirre omraden och anldggningar i regel fram sarskilda skitselplaner. For mindre
anldaggningar hanteras dessa inom ramarna for kommunens lopande arbete med drift och utveckling
av allmdnna platser och infrastruktur. Kommunens bedommning dr att utforda studier och foreslagna
losningar ar tillfredstallande. Fastighetsigare ansvarar for skitsel och utveckling av losningar pa
kvartersmark. Mdjligheter finns att over tid utveckla dagvattenlisningar inom planomradet sett till

Storleken pd de planreglerade ytorna.

Miljokvalitetsnormerna for luft

Bedommingen kring MKIN for luft grundar sig pa den nuvarande situationen, omfattningen av
planforslaget samt vilka slags trafikfliden och emissioner som genereras som konsekvens. Utifran
dessa parametrar har kommunen gort bedimningen att ett genomforande av planforslaget inte leder
till att normerna overskrids. Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning i denna fraga.

Reflekterande buller

Med reflekterande buller menas troligen att storande ljud fran Tyresivigen i norr skulle reflekteras
till befintliga bostéider via foreslagen bebyggelse. Fragor om buller har utretts i sdrskild
trafikbullerutredning och kommunens bedommning utifran denna utredning dr att tillskottet av sadant
reflekterande buller paverkar sitnationen minimalt utifran trafikfliden, bullervirden, topografi och
avstand.

Risker for oversvammning och storning i dagvattensystemet, i synnerbet i nordost

Kommunens bedomning dr att lisningar for dagvattenhantering inte riskerar att skapa dversvamning
inom eller utom planomradet ntifran planreglering, placering, avstand och kapacitet i foreslagna
losningar. I arbete med projektering sakerstalls att lutningar och lisningar skapas for att undvika
detta.

Sociala effekter av mental pafrestning vid trafikbelastning
Kommunens bedimning dr att planforsiaget inte kommer att paverka trafiksituationen pa
Tyresovégen pa ett betydande satt.

Paverkan pa naturreservats flora och fanna
Kommmunens bedomning dr att planforslaget inte kommer att paverka naturreservatets flora och
fauna pa ett betydande satt utifran avstind, omfattning och avgransande befintliga fysiska barridrer.

Paverkan pa rekreativa virden

Funktionen som nérrekreation inom planomradet paverkas givetvis negativt av planforslaget dar
naturmark exploateras och till stora delar privatiseras. Kommunens bedomning dr dock att det finns
betydligt storre bevarandevirda rekreativa vérden i kringliggande naturlandskap och naturreservat.

Beskrivning av befintlig byggelse
Information i planbeskrivningen har justerats med bjalp av inkomna sympunkter.

Llustrationer for att forsta planforslaget

Kommunens bedomning dr att de justerade planhandlingarna tillsammans med byggherrarnas
upprattade kvalitetsprogram ger en tillracklig bild for att forsta innebirden av planforslaget.
Sektioner har fortydligats och underlag uppdaterats for sol- och skuggstudier.
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Abntalet parkeringsplatser i planforslaget

Foreslagna justeringar av forslag och antalet parkeringsplatser har granskats, p-talet och antalet p-
platser per 1000 kvm BT A bedimts. Kommunen bedomer att det p-tal som foreskrivs av
kommunen kan foljas i planforsiaget och att det dérmed finns tillrackligt antal platser for framtida
boende. Lisningar for besokare till dessa mdjliggors utan att trafik pa kringliggande gator paverkas
negativt. Dessutom finns mijligheter pa kvartersmark for att dver tid oka detta antal p-platser - om
bebhov mot formodan skulle nppsta.

Fordrogningsmagasin for dagvatten

Kommunens bedomning dr att fordrijningsmagasin ar bra lisningar for belastning och rening och att
Sforutsittningarna i planomradet dr goda for att skapa fungerande lisningar. Mdngden fororeningar
som uppkommer som konsekvens av exploatering dr sa pass liten att nagon betydande paverkan inte
riskeras. Fastighetsagare ansvarar for drift och utveckling av lisningar pa kvartersmark.

Utryckningstid
V'id utryckning har stirre raddningsfordon andra mdjligheter for framkomlighet én den vanliga

trafifen. Kommunens bedomming dr att planforsiaget inte paverkar trafiken i den utstréickningen att
problem skapas for utryckningsprocesser.

Buller fran hallplatser

Busshallplatser kan i synnerbet ge upphov till lagfrekvent buller vilket kan vara mycket stirande.
Kommunens bedimning dr dock att bullerfragorna utretts pa ett tillfredstillande sett och det finns i
nuldget ingen anledning att justera planregleringen eller studera bullerdampande atgérder i omradet.
Utredningsmaterialet har justerats med korrekta avstand.
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