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Carl Johan Lagne Datum Diarienummer
Bygglovsarkltekt 2021_06_01 BNS—2021—183
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Carl.lagne(@tvreso.se

Mottagare

Byggnadsnimnden

BOLLMORA BERG 4, BOLLMORABACKEN 6

Kommunstyrelseforvaltingens forslag till beslut i byggnadsnamnden

1.

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) (inom detaljplan)
Beslutet om bygglov kombineras med: 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900).
Atgirden avviker frin detaljplanen med anledning av nirhet till fastighetsgrins, en liten

avvikelse som dr forenlig med planens syfte.

Startbesked for att pabérja atgirden ges med stéd av 10 kap 23 §, plan- och bygglagen
(2010:900). Med detta startbesked bestimmer byggnadsnimnden att:
Kontrollplanen faststalls
Eventuella villkor for att fa pabérja atgirderna.
Eventuella villkor och ungefirlig tidpunkt f6r utstakning,
Foljande handlingar ska limnas in till bygglovenheten, infér beslut om slutbesked.
a. Intyg fran byggherren att kontrollplanen har 6ljts och att byggnadsatgirden
6verensstimmer med beviljat bygglov.
b. Verifierad kontrollplan.

For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig; Lars Nygard, C&M projekt AB S:t Eriksgatan 63,
4 tr, 112 34, STOCKHOLM, som ir certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen
(2010:900).

4. Avgift: Bygglov inklusive planavgift: 144 395 kronor (faktureras separat)
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Kommunstyrelseforvaltningen

Charlotta Klinth
Tt. Bygglovschef

Sammanfattning

Ansoékan om nybyggnad av flerbostadshus inkom den 2021-03-17.

Arendet avser nybyggnad av tre flerbostadshus med sammanlagt 207 ligenheter fran 1 rok till 4 rok
samt gemensamma bostadskomplement. Fastigheten omfattas av detaljplan 471.

Bestimmelserna for platsen innebir bland annat att detaljplanen syftar till att mojliggéra 430 nya
bostider samt eventuellt verksamheter f6r Filadelfiaférsamlingen. Inom del av planomradet ska
dven mindre verksamheter kunna kombineras med bostader.

Granitvigens gaturum ska gestaltas med cykel och gangbana. En allmin tillginglig trappa ska
koppla Granitvigen med Bollmoravigen.

Atgéirden ger forutsittningar for att uppna detta mal.

Beskrivning av arendet

Ansoékan om nybyggnad av flerbostadshus inkom den 2021-03-17.
Arendet avser nybyggnad av tre flerbostadshus.

Planomradet stricker sig lings Granitvigen och ligger centralt i Bollmora, cirka 400 meter sydvist
om Tyres6 centrum. Avgrinsning 1 norr utgors av Bollmoravigen, 1 dster av fastigheten Bollmora
1:110. I s6der angrinsar omradet Bollmora berg och i vister fastigheten Nisby 4:1334, dven denna

en bostadsfastighet.

Projektet omfattar tre bostadshus pa en mycket kuperad tomt i omradet ”Solh6éjden”.
Bostadshusen dr 1 17 plan (hus A och B) och 18 plan (hus C) dessa innehaller sammanlagt 207
ligenheter fran 1 rok till 4 rok samt gemensamma bostadskomplement.

Under alla tre hus anldggs ett parkeringsgarage med parkeringsplatser f6r de boende samt vissa
bostadskomplement.

Huvudentréer frin norr ligger mot gatan, Granitvigen. Plushéjder pa entré vaningar anpassas till
topografin. Férutom tva gemensamma uteplatser lings med gatan och markytan limnas storre

delen som naturmark.
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Fastigheten omfattas av detaljplan 471. Bestimmelserna innebir bland annat att detaljplanen syftar
till att mojliggora 430 nya bostider samt eventuellt verksamheter f6r Filadelfiaférsamlingen i form
av ett allaktivitetshus. Inom del av planomradet ska dven mindre verksamheter kunna kombineras
med bostader. Granitvigens gaturum ska gestaltas med cykel och gangbana. En allmin tillginglig
trappa ska koppla Granitvigen med Bollmoravagen.

Fastigheten har en area om 12 627 m*
Mark regleras inte med bestimmelser utan bara med prickad mark..

Yttranden
Arendet har remitterats till Brandforsvaret.
Arendet har remitterats till Tillganglighets sakkunnig.

Fran dgarna till fastigheterna har det inte kommit in ndgot yttrande.
Som villkor f6r beslutet giller:

Tillgdnglighetsutlatande
Tva parkeringsplatser for rorelsehindrade med matten 5,0 x 5,0 dr redovisade inom 25 meter fran
entréer till trapphus A och B. For hus C idr det maoijligt att anordna en reserverad parkeringsplats for

rorelsehindrade pé en asfalterad yta pa tomten inom 25 meter frin entrén.

Det rubricerade projektet bedoms uppfylla de gillande krav avseende tillginglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse och orienteringstérmaga, forutsatt att kommentarerna i

tillganglighetsutlatandet arbetas in under den fortsatta projekteringen.

Brandférsvarets utlitande
Brandfoérsvarets utlitande ligger med 1 drendet. Vidare villkoras att brandfirsvarets utlatande gillande

projektet ocksa arbetas in under den fortsatta projekteringen.

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig;

Namn: Lars Nygard

Adress: C&M projekt AB S:t Eriksgatan 63, 4 tr, 112 34, STOCKHOLM
Kontrollansvarig ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Startbesked for att paborja atgirden ges med stod av 10 kap 23 §, plan- och bygglagen (2010:900).
Med detta startbesked bestimmer byggnadsnimnden att:

1) Kontrollplanen faststills

2) Eventuella villkor for att fi pabotja dtgirderna.
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3) Eventuella villkor och ungefirlig tidpunkt f6r utstakning,
4) Foljande handlingar ska limnas in till bygglovenheten, inf6r beslut om slutbesked.
a) Intyg fran byggherren att kontrollplanen har f6ljts och att byggnadsatgirden
Overensstimmer med beviljat bygglov.
b) Verifierad kontrollplan.

Avgift

Bygglovshandliggning: 56 212 kronor

Planavgift: 92 183 kronor

Summa avgifter: 144 395 kronor (faktureras separat)

Forslaget till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Arendet bedéms inte beréra barn varfor nigon provning av barnets bista inte har

genomforts.

Skil till beslut

Fastigheten omfattas av detaljplan 471. Bestimmelserna innebir bland annat att detaljplanen syftar
till att mojliggdra 430 nya bostider samt eventuellt verksamheter f6r Filadelfiaférsamlingen i form
av ett allaktivitetshus.

Det kravs bygglov for nybyggnad, enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900) (Inom
detaljplan)

Enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade
med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser:
1. 6verensstimmer med detaljplanen, eller
2. avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fOrsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988)
3. dtgirden inte strider mot detaljplanen,
4. atgirden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
5. atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket Toch 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 {§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 {§ plan- och bygglagen
6. om dtgirden dr en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § fOrsta stycket 3 b
eller ¢ plan- och bygglagen, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppftyller kraven i forsta stycket 1

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen far, trots 30 § forsta stycket 2, bygelov ges for en atgird

som avviker frin en detaljplan, om avvikelsen ir liten och forenlig med detaljplanens syfte.
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Forslag till beslut ar att bygglov ges med st6éd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) (inom
detaljplan)

Handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan, pa nybyggnadskarta. 2021-03-17

Fasadritningar, 2021-03-17
Sektionsritningar, 2021-03-17
Planritningar, 2021-03-17
Markplaneringsritning, — 2021-03-17
Kontrollplan, 2021-03-17

Upplysningar
Atgirden fr inte pabotjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap 3 § PBL).

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantride for tekniskt samrad bifogas, se bilaga.
Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.

Bygglovet giller, om atgirden paboérjats inom tva ar, i fem ar frin den dag som beslutet vinner laga

kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).
Atgirden kriver tillstand frin fastighetsigaren.

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna for utstakning och

ligeskontroll debiteras separat om de utférs av Samhillsbyggnadsforvaltningen, mat- och kartenheten.
Anmilan eller tillstind f6r vattenverksamhet enligt 11 kap. Miljobalken kan fordras.
Detta beslut delges sékanden, fastighetsigare eller annan part genom férenklad delgivning.

Riksdagen beslutade den 17 maj 2006 om en ny lag om ligenhetsregister. Ajourhallning av
ligenhetsregistret skots sedan den 1 januari 2010 av kommunen. Enligt lagen ska fastighetsigaren
limna uppgifter senast en manad efter firdigstillandet av byggnaden eller den forindring som har skett
som foéranleder dndring av ligenhetsregistret. Information om uppgiftsplikten samt
ajourforingsblanketten finns att ladda ner pd Tyres6 kommuns hemsida www.tyreso.se under rubriken

Boende_miljo/Bostader-och- tomter/ Lagenhetsregister
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