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Sakrande av enkla lokaler for smaforetag
och kultur. Motion av Peter Wallmark
(SD). Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjédnsteutldtande
som svar pa remissen.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Exploateringsndmnden har fitt ”Sakrandet av enkla lokaler for
smaforetag och kultur” av Peter Wallmark (SD) pa remiss fran
kommunstyrelsen”.

I motionen beskrivs hur sméskalig néringsverksamhet bidrar till
en stadsdels attraktivitet men att det dr svart fa att I[onsamhet vid
uthyrning av lokalerna. Detta leder i sin tur till att lokaler i bot-
tenvaning inte byggs ut 1 den omfattning motioniren onskar.
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Motiondren menar att ansvaret for att skapa lampliga lokaler med
rimliga hyror inte helt kan ldggas pa de privata aktorerna utan att
staden bor ta ett ansvar for att uppna stadens mél om en levande
och trygg stadsmiljo liksom mal f6r det sméskaliga naringslivets
utveckling.

Detta foreslas kunna uppnés genom att staden, via exploaterings-
ndmnden vid markanvisning eller via stadsbyggnadsndmndens
kontroll av bygglov, stiller krav om att minst 1 % av bostadsytan
ska utgora lokaler 1 bottenvéningen for projekt om 10 bostéder el-
ler mer. Lokalerna ska markanvisas till ett av stadens bolag som i
sin tur ska ta ut sjdlvkostandshyra av hyresgésten.

I motionen foreslds att kommunstyrelsen beslutar:

- att stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att vidare utreda
och foresla en 16sning for att uppna ett enprocents-mal for
enkla lokaler for sméforetag och kulturverksamheter i ny-
produktion av storre bostadsprojekt.

Exploateringskontoret erfarenhet ér att nyproduktionskostnaden
(sjalvkostnadspriset) for lokaler i bottenvaningar i forort och nér-
forort 1 minga fall overstiger marknadspriset. Oavsett dgare kom-
mer sadana lokaler att vara olonsamma.

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret arbetar redan
idag med ambitionen att tillskapa lokaler 1 bottenvéningar dér sa-
dan forutséttningar finns. Kontoren bor 1 forsta hand verka for en
stadsplanering som frimjar néringslivet utveckling pd marknads-
mdssiga villkor.

Mot bakgrund av ovanstédende foreslar kontoret att nimnden av-
styrker motionérens forslag.

Remissen

Kommunstyrelsen har pa remiss versdnt en motion om “Séak-
rande av enkla lokaler for sméforetag och kultur” av Peter Wall-
mark (SD) KS 2021/334 (Bilaga 1). Remissen ska besvaras sen-
ast 2021-09-14.

Motionérens forslag dr att kommunstyrelsen ger stadsbyggnads-
kontoret ett uppdrag att utreda och foresla att ett krav om minst 1
% av bostadsprojekts area ska utgoras av lokaler for smaforetag
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och kultur vid markanvisning och bygglov. Lokalerna skall, en-
ligt motionens forslag, anvisas till och forvaltas av ett av stadens
bolag dir hyran skall vara sjélvkostnadspris (nyproduktionskost-
naden) utan subventionering av staden.

Kontorets synpunkter

Exploateringskontoret arbetar tillsammans med stadsbyggnads-
kontoret med ambitionen att tillskapa lokaler i bottenvéningar dér
det ar mojligt 1 enlighet med Vision 2040, budgetmal, investe-
ringsstrategin, kulturstrategiska program samt Naringslivspolicy
2020-2024.

Exploateringskontoret erfarenhet av de ekonomiska forutsattning-
arna for lokaler 1 bottenvéningar i forort och narforort &r att sjalv-
kostnadspriset (nyproduktionskostnaden) i ménga fall dverstiger
marknadshyran. I de fall lokaler i bottenvaningarna dndé etable-
ras blir resultatet i praktiken att vardet av bostdderna subvention-
erar lokalerna i bottenvaningen. Som motionéren sjilv beskriver
sa antas att lokaler i1 bottenvaningen bidrar till ett omradets attrak-
tivitet och okat virde vilket da tillfaller fastighetségarna vilket
ockséd motiverar att bostdderna fir bdra den ekonomiska bérdan
av lokalerna.

En 16sning dér ett kommunalt bolag som anvisas enbart lokaly-
torna och som sedan utan subventionering av staden ska hyras ut
till en niva 1 paritet med marknadshyran &r i de flesta fall inte re-
alistiskt.

Ytterligare ett hinder ar att exploateringskontoret maste forhalla
sig till kommunallagens regler om krav pd god ekonomiskhus-
héllning och forbud mot stdd till enskilda naringsidkare samt
EU:s bestimmelser om otilldtet statsstod.

Exploateringskontoret deltar i ett forvaltningsdvergripande arbete
med arbetsplats- och néringslivsfragor i syfte att ge battre forut-
sattningar for kontors- och arbetsplatser. Kontoret forordar att
staden 1 forsta hand bor verka for en stadsplanering som framjar
néringslivet utveckling pd marknadsmaissiga villkor.

Mot bakgrund av ovanstidende foreslar kontoret att nimnden av
styrker motiondrens forslag.

Slut
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Bilagor
1. Motion om Sékrandet av enkla lokaler for smaforetag och
kultur (KS 2021/334)
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