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Exploateringsnamnden
2021-08-26

Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark
inom fastigheten Packrummet 9-12 samt
del av Arsta 1:1 i Liljeholmen

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till
tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med
Overlatelse av mark inom fastigheten Packrummet 9-12
samt del av Arsta 1:1 i Liljeholmen samt foreslar att
kommunfullmiktige godkanner tilliggsavtalet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att teckna avtalet.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del eventuellt
kommande tilldggsavtal till 6verenskommelse om
exploatering for upplatande av dganderittsldgenheter samt
foreslar att kommunfullmiktige godkanner ett eventuellt
kommande tilldggsavtal och ger exploateringsndmnden,
genom exploateringskontoret, 1 uppdrag att teckna avtalet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
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Sammanfattning

Detaljplanen Packrummet som vann laga kraft 2016-05-10
omfattar tomtrattsfastigheterna Packrummet 9-12 beldgna invid
Arstabergs station i stadsdelen Liljeholmen. Detaljplanen
mojliggdr uppforande av ca 900 ldgenheter, 16
forskoleavdelningar, verksamhetslokaler 1 bottenvaningar samt en
skola med 1200 elever. Skolan fardigstalldes och togs i1 bruk
2019 och tva utav totalt fem bostadskvarter i detaljplanen &r
fardigstillda. Ett tredje bostadskvarter dr nyligen byggstartat.

Enligt genomforandebeslut och 6verenskommelse om
exploaterings som godkdndes i1 exploateringsndmnden 2015-10-
15 ska samtliga 900 ldgenheter och forskolelokaler uppldtas med
bostadsritt. Rumpack Fastighets AB och Ikano Bostad AB har nu
meddelat Staden att Bolagen onskar ha mdjlighet att d&ven upplata
bostidderna och forskolelokalerna med hyresritt eller dganderitt.
Kontoret foreslar darfor att tilldggsavtal till 6verenskommelsen
om exploatering tecknas som ger byggherren mgjlighet att,
forutom upplatelse med bostadsritt, &ven kunna upplata
bostidderna och forskolelokalerna med hyresritt eller att Gverléta
dessa som dgarldgenheter eller 3D-fastigheter for lokal.

Bolagens ritt att dverlata bostdderna som édgarldgenheter 4r dock
villkorad av att Bolagen och Staden tecknar ett ytterligare
tillaggsavtal avseende Gvertagande av forpliktelser enligt
overenskommelsen vid sadan dverlételse.

Stadens ekonomi 1 projektet paverkas inte eftersom
overenskommet pris pa marken inte forédndras av tillagget.

Bakgrund

Projektet ir beléget invid Arstabergs station i stadsdelen
Liljeholmen och utgér en viktig del 1 genomforandet av
programmet for stadsutvecklingsomrédet i Liljeholmen.
Detaljplanen som &r framtagen for projektet omfattar
tomtrittsfastigheterna Packrummet 9-12 och tidigare del av Arsta
1:1 som dgs av Stockholm stad.

Soderport Sodra AB (Sagax) som tidigare var tomtrattshavare till
fastigheterna Packrummet 9-12, gjorde beddmningen att det
skulle bli svért att blanda pagidende industriverksamhet med
bostdder och tecknade 2014 ett markanvisningsavtal med staden
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for att omvandla omradet som tidigare varit planlagt for industri
till ett nytt bostadsomrdde. Rumpack Fastighets AB (Ikano

Bostad AB) forvirvade i juni 2015 tomtrétterna Packrummet 9-
12 av Soderport S6dra AB och har arbetat vidare med projektet.

Detaljplanen inrymmer férutom 900 ldgenheter, 16
forskoleavdelningar, verksamhetslokaler i bottenvéningar, dven
en ny F-9 skola for ca 1200 elever.

Omrédet byggs ut etappvis och ca tva tredjedelar av planomradet
ar fardigstallt. De kvarstaende etapperna inklusive resterande
allmén plats planeras vara fardigstéllda &r 2028. Skolan
fardigstilldes 2019 och &r upplaten med tomtritt till Sisab AB.
Utav totalt fem bostadskvarter ar tva fardigstillda och uppldtna
med bostadsritt. Ett tredje bostadskvarter dr nyligen byggstartat.
Nir overenskommelsen om exploatering tecknades i samband
med genomforandebeslutet for projektet planerade Ikano Bostad
for att samtliga bostéder och forskolelokaler ska uppldtas med
bostadsritt.

Fi lgur I Planomradet bestaende av fastlgheten Packrummet 9-12
och del av Arsta 1:1.

Tidigare beslut

e 2012-06-14 fattade exploateringsndmnden beslut om att
anvisa mark for bostdder inom fastigheterna Packrummet
9-12 till Séderport Sodra AB, Soderport Sddertull AB
omfattande 500-800 ldgenheter.
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e 2013-02-07 fattade exploateringsndmnden beslut om att
anvisa mark for skola med tomtrétt inom del av
fastigheten Arsta 1:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB.

e 2013-06-13 godkénde stadsbyggnadsndmnden start-pm
for detaljplaneldggning. Under detaljplanearbetet
omarbetades kvartersstrukturen for att mojliggora en
storre park, dndrat lage for skolan samt till att mojliggora
for 900 bostéder.

e 2015-10-15 godkénde exploateringsndmnden
genomforande av projektet samt gav kontoret i uppdrag
att triffa 6verenskommelse om exploatering med
Rumpack Fastighets AB och Ikano Bostad AB.

e 2015-12-14 fattade kommunfullmaiktige beslut om att
godkdnna genomforandet av projektet inklusive
exploateringsdverenskommelsen med dverlatelse av mark
mellan exploateringskontoret, Rumpack Fastighets AB
och Tkano Bostad AB.

e 2015-12-14 fattade kommunfullméktige beslut om att anta
detaljplanen. Detaljplanen vann laga kraft 2016-05-10.

e 2018-10-29 godkinde exploateringsnimnden ett
tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering som
tillater Ikano att soka bygglov pa fem procent lagre yta dn
det som det tidigare dvertalats om.

Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering

Enligt 6verenskommelsen om exploatering ska de bostdder och
forskolelokaler som omfattas av dverenskommelsen upplatas med
bostadsritt. Bolagen har nu meddelat Staden att Bolagen onskar
ha mgjlighet att &ven upplata bostidderna och forskolelokalerna
med hyresritt eller att overldta dessa som dgarldgenheter eller
3D-fastigheter for lokal.

Med anledning av detta foreslér kontoret att tilldggsavtal till
gillande avtal tecknas fOr att dven tillata hyresritt och dganderatt

som upplatelseform.

Bolagens ritt att Overlata bostdderna som dgarldgenheter dr dock
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villkorad av att Bolagen och Staden tecknar ett ytterligare
tillaggsavtal avseende dvertagande av forpliktelser enligt
overenskommelsen vid sddan overlételse.

Stadens ekonomi i projektet paverkas inte eftersom
Overenskommet pris pd marken inte fordndras av tilligget eller
val av upplételseform.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret gér bedomningen att Bolagens 6nskemal
om att ha mdjligheten att uppléta bostidder och forskolelokaler
med hyresritt eller dganderitt, utdver bostadsrétt som
upplatelseform, &r rimligt och genomforbart.
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