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Handlaggare Till
Anders Hallberg Exploateringsndmnden
08-508 264 01 2021-08-26

Redovisning av ansokningar om
markanvisning. Motion av Peter Wallmark
(SD). Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden besvarar remissen i enlighet med
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sammanfattning

I en motion foreslar Peter Wallmark (SD) att exploaterings-
kontoret ges 1 uppdrag att for ledamoterna i exploaterings- och
stadsbyggnadsndmnden sammanstélla en forteckning 6ver
samtliga inkomna markanvisningsansokningar under padgéende
mandatperiod.

Exploateringskontoret delar uppfattningen om betydelsen av att
tydligt redovisa kriterier och gjorda beddmningar géllande
ansokningar om markanvisning. Att diremot, som foreslas 1
motionen, l6pande redovisa ansokningar om markanvisning och
status pa arbetet 1 form av en forteckning bedomer kontoret som
svarhanterligt och mindre ldmpligt. Detta pa grund av den stora
omfattningen pd antalet ansdkningar som l6pande hanteras av

Exploateringsikontoret kontoret och vikten av att uppritthalla en effektiv

orvaltningsledning
markanvisningsprocess. Det skulle innebédra omfattande

E;T éqgggatan 4 administration, som stér i strid med uppdragen om att forenkla

104 20 Stockholm och snabba pa processerna for ny bebyggelse.
Telefon 08-508 264 01

Véxel 08-508 276 00
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
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Remissen

I en motion foreslar Peter Wallmark (SD) att exploaterings-
kontoret ges 1 uppdrag att for ledamoterna 1 exploaterings- och
stadsbyggnadsnimnden sammanstélla en forteckning dver
samtliga inkomna markanvisningsansokningar under pagaende
mandatperiod.

I motionen framhaélls att det ar viktigt att ansokningar om
markanvisningar hanteras pa ett forutsédgbart och transparent sétt
och att samtliga ans6kningar kommer till politiska foretradares
kdnnedom. En reguljir och over tiden 16pande redovisning kan
enligt motionen hoja intresset hos en méangfald av aktorer att
inkomma med markanvisningsansdkningar, bade storre och
mindre. Det kan fOrstarka intresset for mojliga framtida projekt,
fran politiska partiers liksom fran allménhetens och medias sida.
Aven mindre eller till synes okonventionella forslag fortjinar att
behandlas. Inga forslag skall dérfor avvisas utan att de har givits
mdjlighet att diskuteras dppet.

Enligt motionen skulle denna redovisning ge politiska foretradare
mojlighet att syna och lyfta fram forslag som i normala fall ej
skulle ha kommit upp till politisk behandling.

Detta stimmer, enligt forslagsstéllaren, dven vil med
skrivningarna i stadens markanvisningspolicy:

”Staden bor vid valet av byggherre ocksé verka for att
konkurrensforhéllandena pad marknaden framjas till exempel
genom att uppmuntra nya foretag och mindre byggherrar att
etablera sig 1 Stockholm.”

I de fall sokande ej dnskar denna form av offentlig redovisning
bor detta sjilvfallet respekteras.

Denna redovisning foreslds darefter goras 16pande kvartalsvis.

Forteckningen skall innehélla foljande punkter:

Sokande aktor och eventuella samarbetsparter

Datum for inldmning av ansdkan

Kortfattad beskrivning av ansdkan, plats och innehéll

Handldggare av ansdkan

Redovisning av hur ansdkan hittills har hanterats

Redovisning av, i forekommande fall, plan for fortsatt

behandling

e Redovisning av, i forekommande fall, motiv for avslag och
datum for detta
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Arendets beredning

Exploateringsndmnden har fétt drendet pa remiss for yttrande
senast den 1 september 2021. Arendet har beretts av
exploateringskontorets forvaltningsledning i samrad med
administrativa avdelningen.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontorets arbete med markanvisningar styrs av
stadens markanvisningspolicy, antagen av kommunfullméktige
den 15 december 2015.

Att bereda drenden till exploateringsndmnden géllande nya
markanvisningar dr en visentlig del i kontorets uppdrag. Det
handlar om stora varden, stadens gemensamma tillgdngar. Hur
kontoret redovisar och hanterar dessa fragor ar darfor inte bara
avgorande for namndens mojligheter att fatta vil avvédgda beslut,
utan dven for uppritthallandet av tilltron till staden och den
offentliga forvaltningen.

Staden har som malséttning att anvisa 10 000 bostédder per &r. For
att det ska vara mojligt att fatta vélgrundade och kunskaps-
baserade beslut krévs tydliga policydokument, riktlinjer, rutiner
och vil utarbetade, och inte minst, effektiva processer.

Sedan januari 2020 har drygt 1 200 ansékningar inkommit till
exploateringskontoret, en del helt nya, en del i form av férnyade
ansokningar. Ett hundratal bolag har under de senaste tio dren fatt
markanvisningar i Stockholm. Stadens utgéngspunkter, val av
och krav pa byggaktdrer finns beskrivna i Stockholms stads
markanvisningspolicy.

Det finns tydliga rutiner for hur markanvisningsprocessen ska ga
till. Forslag till val av markanvisningsforfarande och byggaktor
ar beslut som tas av forvaltningsledningens sakansvariga.
Malsittningen &r att markanvisningarna ska fordelas nagorlunda
jdmnt mellan aktdrerna. Val av forfarande och aktor ska tydligt
motiveras for varje enskild plats.

Béde vid anbud och direktanvisning tas hdnsyn till byggaktorens
ekonomi, stabilitet och intresse av ldngsiktig forvaltning av
bebyggelsen med avsedd upplatelseform. Staden bor i enlighet
med markanvisningspolicyn vid valet av aktor ocksa verka for att
konkurrensforhillandena p& marknaden frimjas till exempel
genom att uppmuntra nya foretag och mindre aktorer att etablera
sig 1 Stockholm. Samtidigt efterstrdvar staden att hélla en jamn
produktion i bostadsbyggandet 6ver konjunkturcyklerna, och
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efterstriavar att samarbeta med aktdrer som visar god stabilitet
over tiden.

Infor val av byggaktor gor staden en bedomning av kredit-
vardigheten hos byggaktoren. I bedomningen ingér en
undersdkning av bolagets organisationsstruktur, betalnings-
forméga, verksamhetshistoria, finansiella situation och
genomforandekraft.

Vid urvalet av byggaktor beaktas ocksa aktdrens tidigare
genomforda projekt. En langsiktig kvalitets- och miljoprofil,
liksom att byggaktoren dr villig att uppfylla stadens generella
krav dr en forutsattning for att markanvisning ska kunna ges.

Alla platser har olika forutséttningar. Pa en del platser kan det till
exempel vara viktigt att anvisa till en aktér med tidigare
erfarenhet av liknande projekt, eller till en aktdr med goda idéer
om hur de sociala viardena pa platsen kan stirkas. Pa andra platser
ar det sarskilt viktigt med arkitektur av hog kvalitet. Kontoret
anvinder sin breda kompetens i landskaps-, miljo- och
byggfragor i beredningen av drenden till nimnden och tar ocksé
hénsyn till erfarenheter frén tidigare projekt.

Exploateringskontoret och byggaktoren har alltid en dialog med
stadsbyggnadskontoret om vad som &r lamplig bebyggelse pa
platsen. For en bra planeringsprocess ar det viktigt att
byggaktoren har ritt forvintningar pa vad som kan planldggas pé
platsen och ritt kompetens for att mota de svarigheter som
behodver hanteras 1 plan- och byggprocessen.

Det ér ofta flera skal till varfor en aktor véljs eller véljs bort.
Exploateringskontoret har ofta dialog med byggaktdrer om varfor
de inte fatt den markanvisning de ansokt om.

Hela nimndens arbete granskas arligen av stadens revisions-
kontor. Det har da konstaterats att nimnden sammanfattningsvis
bedrivit verksamheten pa ett andamalsenligt sétt. Efter
synpunkter fran revisionskontoret uppdaterade kontoret sina
mallar for att skdlen till varfor kontoret viljer visst anvisnings-
forfarande och viss byggaktor vid direktanvisning skulle
fortydligas. Dessutom har kontoret formaliserat delar av
processerna, till exempel genom ndmnda beslut av sakansvariga i
ledningsgruppen om val av markanvisningsforfarande och
byggaktor.
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Exploateringskontoret delar uppfattningen om betydelsen av att
tydligt redovisa kriterier och gjorda bedomningar géllande
ansokningar om markanvisning. Att diremot, som foreslas 1
motionen, 16pande redovisa ansdkningar om markanvisning och
status pa arbetet i form av en forteckning bedomer kontoret som
svarhanterligt och mindre lampligt. Detta pa grund av den stora
omfattningen pé antalet ansokningar som 16pande hanteras av
kontoret och vikten av att upprétthélla en effektiv
markanvisningsprocess. Det skulle innebira omfattande
administration, som stér i strid med uppdragen om att forenkla
och snabba pa processerna for ny bebyggelse.

Det ér exploateringsndimnden som fattar beslut om
markanvisningar utifrdn de forslag till markanvisning som
exploateringskontoret tar fram. Namnden kan alltid vélja att
bifalla eller avsla kontorets forslag.

Slut

Bilagor
1. Motion av Peter Wallmark (SD) om redovisning av
ansokningar om markanvisning
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