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Sammanfattning

Detaljplanen &r en del av Fokus Skdrholmen. Planférslaget
provar omfattning, placering och utformning av ca 550 nya
bostdder (ca 39 000 kvm ljus BTA), centrumverksamheter (ca
6000 kvm ljus BTA) samt ny allmén plats i form av torg, gata
och parkytor. Syftet ar att skapa ett utatriktat, urbant och tryggt
stadsdelscentrum som bildar en naturlig samlingsplats for
stadsdelen, som ar karaktarsfullt och kompletterar, snarare dn
konkurrerar med nérliggande Breddngs centrum och Skarholmens
centrum.

Den nya bebyggelsen ska framsta som ett tydligt tillagg till den
befintliga bebyggelsen och utgora borjan pa en ny arsring i Sétra.
Syftet dr ocksa att skapa ett dkat lokalt befolkningsunderlag for
service och folkliv genom att bebyggelsen ges en férhallandevis
hog exploateringsgrad.

Planeringen har utgatt fran tre stadsbyggnadsprinciper som varit
styrande for strukturen och utformningen:

1. Stationsndrhetsprincipen, 2. Urbana vdrden-principen,

3. Utatriktat-principen. Principerna innebdr att en hogre
exploateringsgrad kan tillatas i omedelbar anslutning till
tunnelbanan och att bebyggelsen ska skapa en hog grad av
stadsmaéssighet med en struktur som é&r utatriktad och saknar
baksidor.

Planforslaget innebér att befintlig centrumanlédggning 6ver
tunnelbanesparen rivs och ersétts av ett allmént torg kringbyggt
av ny bebyggelse i fyra kvarter med centrumfunktioner i
sockelvdningarna. Rivningen bedéms nodvandig for att uppna
planens syfte.

Kvarteren bebyggs med taktradgardsférsedda podiumbyggnader i
fem till sex vaningar med bostédder i fran torget, indragna
hogdelar upp till 16 vaningar. Kvartersstrukturen bildar pa sa satt
ett tydligt inramat torgrum. Befintlig ddckkonstruktion dver
tunnelbanesparet bevaras och forstarks med nytt tatskikt

samt kompletteras med ett nytt bjalklag mot berget, sa att

torget blir en sluten platd. Ett nytt, sammanhédngande strak for
gang och cykel mojliggors i dst-vastlig riktning genom Sétra
centrum vilket idag saknas da sjdlva centrumanldggningen utgor
en fysisk barridr. Infart till torget med bil sker via
Kungssatravdagen och Hallsatrastigen genom att del av
Hallsétrastigen gors om fran gang- och cykelstrék till lokalgata.
Alternativet med infart till torget direkt fran Torvsatravagen har
forkastats dels p g a dess stora intrang pa torgytan och dels pga.
dess bedémda trafikalstrande pa torget.
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Maingden lokalyta som planeras &dr ungefar densamma som idag
inryms i centrumanldggningen. Bebyggelsen orienteras for att
maximera solinfallet pa det nya torget och for att minimera
upplevelsen av otrygga prang och baksidor. I detaljplanen
sakerstélls att samtliga bottenvaningar mot torget innehaller
lokaler. Boendeparkering for de nya bostdderna anldggs delvis
under jord och delvis i garage ovan jord. Angoring, inlastning
och viss korttidsparkering till butikerna matas utifran for att
undvika fordonsfloden pa allménna platser.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller miljobalken (MB) att
en miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2 april - 14 maj 2020
Granskning 30 juni — 31 augusti 2021
Antagande Kvartal 1, 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Overgripande Fokus Skédrholmen

- Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus
Skérholmen, Stockholms stad, maj 2017

- Integrerad Barnkonsekvensanalys — Vdrberg, Skédrholmen,
Sdtra, Bredding. Steg 1: Kartldggning. Tillhérande Fokus
Skdrholmen, Stockholm stad och Ramball, 2016-09-06.

- Bdsta Platsen! Tyck till om Skédrholmen, Breddng, Sdtra 6
Virberg, PM — Sammanstdllning av webbenkdt — dialog 2.
— Fokus Skdrholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt hemsida:
http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

- Strdk- och strukturutredning — Fokus Skdrholmen, Tyréns.
2016-09-11

- Fokus Skdrholmen — Parkeringstal, Tyréns. 2016-08-22

- Stadsrumsanalys - Vdrberg—Skdrholmen—Scitra-Bredding,
SpaceScape, augusti 2017

Tillhorande aktuell detaljplan

- Kulturmiljéutredning Sdtra centrum, Nyréns, mars 2019

- Projektering dagvatten torg, Rambéll 2021

- Utredning buller, brand, geoteknik, skyddsrum, dagvatten,
samt konstruktion Scitra centrum, Rambéll, 2020-02-21

- PM Geoteknik, Ramboll 2021

- Utredning mark och grundvatten, 2021-06-24

- Utredning Trafik, WSP, Juni 2021

- Antikvarisk konsekvensanalys, Nyréns, januari 2021

- Gestaltningsprogram, Urban Couture Arkitekter/Bergkrantz
Arkitekter, Juni 2021

- Solstudie, Urban Couture Arkitekter, Juni 2021

Medverkande

Planen &r framtagen av Peter Tomtlund, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret. Projektutvecklare har varit Emelie Hall
fran exploateringskontoret. Medverkande i planarbetet har varit
representanter fran exploateringskontoret, miljoférvaltningen,
trafikkontoret, lantmaéteriet och stadsdelsférvaltningen.
Byggaktorernas arkitekter har varit Urban Couture Arkitekter
resp. Bergkrantz Arkitekter.
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Planens yfte

Syftet med detaljplanen ar att de allménna platserna och 1
synnerhet det nya torget ska ha stora urbana vérden, vara soliga
och upplevas som trygga och fria fran baksidor. Torget ska
omges av levande bottenvaningar i byggnader med hog
arkitektonisk och materialmassig kvalitet. Den nya bebyggelsen
ska framsta som ett tydligt tillagg till den befintliga och utgora
borjan pa en ny arsring i Sétra. Syftet ar ocksa att skapa ett 6kat
lokalt befolkningsunderlag for service och folkliv genom att
bebyggelsen ges en forhallandevis hog exploateringsgrad. Sett
fran torget ska bebyggelsen inte upplevas som patringande och
visuellt storande. Trafikméangderna pa torget ska minimeras med
genomtéinkt utformning av den anslutande, nya lokalgatan
avseende material och gronska.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor rivning av befintlig centrumanléggning
och anldggande av ett nytt torg som inramas av nya bostadshus
med sammanlagt ca 550 lagenheter (ca 39 000 kvm ljus BTA),
samt lokaler i bottenvaningarna (ca 6000 kvm ljus BTA) mot
allménna platser. Detta forbéttrar rorelsevdgarna for gang och
cykel pa lokal niva genom Satra och forbinder Sétra centrums
Ostra delar med b.la. Sétradalsparken och Sitra naturreservat 1
vaster.

Plandata

Planomradet ar lokaliserat i stadsdelen Skarholmen och omfattar
cirka 13 500 kvm. Planomradet avgransas i huvudsak av
fastighetsgranserna for Hogsatra 10 och Djursitra 3. Ingar i
planomradet gor ocksa torgyta och stationsbyggnad till
tunnelbanan pa fastigheten Satra 2:1.

Planomradets avgransning med tunnelbanestationen T i mitten
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Hogsdtra 10 och
Djursétra 3, del av fastigheterna Hogséatra 8 och Sétra 2:1 samt
mycket liten del av fastigheterna Djursétra 4.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan fér Stockholm (antagen av
kommunfullméktige 19 februari 2018) &r Séatra centrum utpekat
som centrumomrade kategori 3 “’lokalt stadsdelscentrum”. De
fyra malen i 6versiktsplanen ar tillampbara pa planomradet: En
vaxande stad, en sammanhéngande stad, god offentlig milj6 samt
en klimatsmart och talig stad.

Specifikt for planomradet uttrycks i versiktsplanen: ”Bredding
och Sdtra centrum kan stdrkas genom att fortydliga
torgbildningar och koppla centrum mot omgivande gator och
gréna promenader”. Vidare uttrycks mojlighet till komplettering
av ytterligare bostader, férskolor, arbetsplatser, service samt
kultur och idrott.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja
arbetet med Fokus Skarholmen, vilket aktuellt planomrddet &r en
del av. Fokus Skarholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skédrholmen, det vill sédga stadsdelarna
Skarholmen, Sétra, Breddng och Varberg. Satsningen ar
forvaltningsovergripande och avsikten éar att tillféra omradet
minst 4000 bostadder och forbattrade stadskvalitéer. Fokus
Skdrholmen har dven ett sarskilt uppdrag att synliggéra och
implementera de aspekter inom stadsbyggandet som dr
betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen
beskrivs mal for framtidens Skarholmen samt stadsbyggnads-
strategier som ska forverkliga malen:

Sammanhdllen och varierad: Skédrholmen ska vara en
sammanhédngande stadsdel med stor variation av platser, bostader
och uttryck. En ny drsring med fantasifull arkitektur och urbana
kvaliteter laggs till.

Levande och innehdllsrik: Skarholmen é&r en stadsdel dér alla far
plats och kan kénna tillhérighet — som ar éppen, inbjudande,
lever aret runt och pa alla tider av dygnet. Barn och ungas behov
ska tas tillvara ndr Skdrholmen utvecklas. Konst och kultur bidrar
till attraktivitet, identitet och foéréandring.
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Delaktig och demokratisk: Skdarholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skdrholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln. Befintliga
verksamheter, byggnader och platser &r en tillgang och ska ges
mojlighet att utvecklas ihop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skarholmen:
Allsidiga boendemiljéer, ett promenadvdnligt gang- och gatundit,
en mdngfald av gemensamma rum, lokalt forankrad process

Gallande och pagaende detaljplaner

Planomradet &r i sin helhet tidigare detaljplanelagt med delar av
sammanlagt fyra detaljplaner som alla kommer att erséttas av
foreliggande detaljplan i den del de ingdr i planomradet.

Planomradet i relation till géllande detaljplaner “planmosaiken”

Markanvisning

Sétra centrumbyggnad forvarvades ar 2016 av foretaget Satra
centrum fastigheter AB som dven Overtog tomtritten pa
fastigheten Hogsétra 10. Detta foretag, tillsammans med
tomtrattsinnehavaren pa Djursdtra 3, Greendoor fastigheter AB,
inkom under 2018 med ansokan om markanvisning. Ansdkan
behandlades av exploateringsnamnden 2018-06-14 som gav
exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
med byggaktorerna om att upplata marken for handel, bostéder,
kultur m.m. Markanvisningsavtal skrevs med byggaktorerna i
enlighet med beslut i exploateringsndmnden 2018-06-14. Enligt
avtalet ska del av mark pa Hogsétra 10 séljas till byggaktéren och
del av mark pa Hogséatra 10 och Djursatra 3 fortsitta upplatas
med tomtratt. Tomtrétt ges dven pa de delar av Sdtra 2:1 som
behovs for exploateringen samt att Staden &vertar dgandet av de
delar pa Hogsétra 10, Djursétra 3 och Hogsétra 2 som anges som
allmdn plats i detaljplanen. 2021-05-27 gjordes en
tillaiggsmarkanvisning med Greendoor fastigheter AB avseende
90 ytterligare bostader (hyresratter) pa fastigheten Djursétra 3.
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Forutsattningar

Sétra centrum - datid

Namnet Sétra betyder skogsdng och namndes for forsta gangen
1331. Anda fram till tidigt 1960-tal kunde Sétra bast beskrivas
som just en skogsdng. Stockholms stad hade decennierna innan
kopt upp markerna runt omkring men forst 1961 kom staden
overens med markdgaren om kopet av Satras 510 hektar. Forst nu
kunde internationerna i 1952 ars generalplan borja genomforas
for sydvastra Stockholm. 1962 faststélldes generalplanen for
Sétra-Bredang och aret darpa, 1963, godkandes stadsplanen for
Sétra. Redan 1964 skedde de forsta inflyttningarna och pa bara
ndgra fa ar var stadsplanen genomférd. Nér Riksdagen beslutade
om Miljonprogrammets byggande 1965 var Sétra i stort sett
redan fardigbyggt men likheterna med miljonprogramsomradena
ar dnda stora, da idéerna om t.ex. funktionsuppdelning och
trafikseparering dr desamma. Aven om vissa kompletteringar i
bebyggelsebestandet gjorts pa 2000-talet runt Sétra centrum sa &r
sjdlva gatu- och bebyggelsestrukturen, samt de flesta byggnader,
intakta och helt i enlighet med 1963 ars stadsplan.
Parkeringsytorna i Satra dimensionerades for ett berdknat
framtida bilbestand pa 500 bilar per 1000 invanare (att jamféra
med det faktiska bestandet pa farre an 300 bilar, 2017).
Folkmédngden i Satra pa 1960-talet var ca 7000 invanare vilket,
efter en nedgang pa 80- och 90-talen, har okat till 7670 invanare
(31 dec, 2018).

Satra centrum planerades som stadsdelscentrum med all service
samlad i en enda centrumbyggnad, byggd 6ver tunnelbanans spar
och hopbyggd med tunnelbanans stationsbyggnad.
Centrumbyggnaden blev historisk som Stockholms forsta
inomhuscentrum ndr den invigdes 16 maj 1965, ritad av
arkitekterna Gunnar Lindman, Harald Mjoberg och Ake Arell for
AB Vattenbyggnadsbyran AB (VBB). I direkt nérhet till denna
centrumbyggnad anlades tre stycken 9-10 vaningar hoga skivhus
och utanfor dessa mestadels trevanings lamellhus. 1965 invigdes
tunnelbanestationen som medférde smidig direkttransport till
centrala Stockholm.

Mot bakgrund av konkurrensen fran andra handelsomraden och
en allmdn medvetenhet om bristerna i den byggda miljon har
fornyelse av Sétra centrum diskuterats flera ganger under arens
lopp. Pa 1990-talet utarbetades flera férslag pa omdaning av
centrumet inom ramen for den s.k. Ytterstadssatsningen. I
samradet for detaljplan for Satra centrum sédra delen (DP 2003-
16319-54 A) ar 2003 togs tva forslag fram till fornyelse av Satra
centrum. Delen for Sétra centrum undantogs emellertid infoér
antagandet av detaljplanen och genomfordes saledes inte med


https://sv.wikipedia.org/wiki/Gunnar_Lindman
https://sv.wikipedia.org/wiki/Harald_Mj%C3%B6berg
https://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%85ke_Arell
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motiveringen att centrumanldggningens framtid behéver utredas
ytterligare.

Rendering 6ver huvudforslag till fornyelse av Sdtra centrum, frdn detaljplan
for Sdtra centrum, sédra delen (DP 2003-16319-54 A). Férslaget undantogs
frdn antagande. Idén var att klyva centrumanldggningen med en
utomhuspassage.

Séatra centrum - nutid

Satra centrumomrade, vilket motsvaras i stort av planomradet,
har fordndrats relativt lite sedan 1965 @ven om nagra tillagg har
gjorts i form av bostdder, b.la. vid Torvsédtravdagen och
Kungssatravdagen. Upplevelsen av omradet dr en uppbruten
bebyggelsestruktur i kuperad terrang med fragmenterade
gronomraden och en ganska otydlig arkitektonisk profil. Den
befintliga bebyggelsestrukturen i Sitra centrum medfor flera
begransningar for allmdnheten. Kopplingen mellan véastra och
oOstra sidan av Satra dr svag och forutsétter att man ror sig
inomhus i centrumbyggnaden. Aven tunnelbanan, omradets
starkaste malpunkt, nas héarifran. Cyklister far ta langa omvégar
for att passera centrum. De offentliga torgytorna pa bada sidor
centrumbyggnaden saknar egentliga malpunkter och ar lagt
frekventerade. Detta medfor problem vad géller den upplevda
tryggheten hos manga befolkningsgrupper. Sjdlva torget ligger
centralt placerat men framstar som ganska anonymt. Fran norr, pa
bada sidorna sparen, samt fran sydost och till viss del fran véster
och oster mots gaende till torget av blindvaggar eller upplevda
baksidor. Sétra centrums karaktar praglas i 6vrigt framfor allt av
framtradande bergsknallar och stora hojdskillnader.
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Fran ovre vanster och medurs: 1. Satratorget — fina solférhallanden
men svag karaktar, 2. Gaende fran norr mot torget méts av en
blindvagg, 3. Icke framkomlig passage pga. hojdskillnad utan trappa, 4.
Outnyttjad naturmark mellan skolan och centrumet

Centrumanldggningen inhyser idag 3150 kvm BTA lokaler men
saknar grundldggande urbana vérden, sasom t.ex. offentliga
sittplatser, mobleringszon och 6verblickbarhet. Eftersom den
enda vagen till tunnelbanan gar genom centrumanldggningen &r
den relativt frekventerad. Byggnaden &r gronklassad av
Stadsmuseet (sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,

miljomassig eller konstnérlig synpunkt).
4 i B :

Tillbyggnaden med entresolvaning i centrumanlaggningen under tidigt
2000-tal medférde mindre rymlighet och férvanskade
originalutformningens 6verblickbarhet. Foto: Carlos Montecinos


https://www.google.se/url?sa=i&url=https://mitti.se/nyheter/satra-centrum-modernare/?omrade%3Dskarholmen&psig=AOvVaw0D2cEY6RaH7c9SKrrHs4Ts&ust=1583584180190000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCMiG9PfshegCFQAAAAAdAAAAABAD
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Satra centrum — framtid (Fokus Skarholmen)

Inom Fokus Skdrholmen har en helhetsstrategi for Skdarholmens
stadsdel tagits fram med ambitionen att bygga 4000 nya bostader.
I hela stadsdelsomradet Skdrholmen 6kar befolkningen till 2028
med drygt 8000 personer till ca 45000 invanare. Satra centrum
ligger mitt i stadsdelsomradet som lokalt centrum. Den stora
utbyggnaden pa lang sikt planeras ldngs med Skarholmsvagen
mellan Skdrholmen och Breddng. Sitra centrum kommer ddrmed
att fa ett vasentligt utokat lokalt underlag for service och vistelse.
Eftersom tunnelbanestationens ldge inte ar flyttbart garanteras att
Sétra centrums lage inte flyttas. Daremot kan sjdlva
centrumomradet utokas mot Eksédtravagen och Skarholmsvagen.

Spérvig Syd mellan Flemingsberg och Alvsjé, via Skdrholmen
och Sétra, byggs ut till 2030 och forstarker kopplingen till
Kungens Kurva och Frudngen. Den exakta placeringen av
sparvagens hallplats i Satra &r i nuldget (2020) inte beslutad.
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Planerad utveckling av Skarholmen pa lang sikt, med Satra centrum
markerat med rod ring.
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Planférslag

Staden och byggaktorerna har utifran Fokus Skarholmens
stadsbyggnadsstrategier
identifierat fem virdeord fran
vilka planeringen av Sétra
centrum ska utga fran:
Identitet, delaktighet,
trygghet, omsorg samt
kreativitet och utveckling.
Dessa vérdeord har bedomts
ligga i linje med de sociala
malen i 6versiktsplanen och ¥

Fokus Skirholmen. ? ?JH_LII\\N"Y&}‘

Virdeorden har sedan konkretiserats till tre
stadsbyggnadsprinciper som har fungerat som végledning vid
framtagandet av planforslagets fysiska struktur.

Stadsbyggnadsprinciper

Nér Satra centrum anlades under mitten av 1960-talet fanns ett
tydligt stadsbyggnadskoncept. Pa lokal niva skulle centrumet
tydligt aviseras ut mot Skarholmsvégen och Sodertiljevigen for
att markera centrumbildningen. Aviseringen genomfordes framst
genom byggandet av tre identiska skivhus i 9-10 vaningar samt
att reservera marken mellan Skdrholmsvagen och Sitra centrum
for markparkering. Sjdlva centrumanlaggningen utformades som
en medvetet intensiv och intim plats med alla centrumfunktioner
samlade i samma byggnad som var 6verblickbar fran
tunnelbanans entré. Alla lokalerna vandes inat och
centrumanldggningens kontrast mellan inne (intensiv, intim) och
ute (storskaligt, langa siktstrak) gjordes medvetet pataglig.

Planforslaget tar sin utgangspunkt i de ursprungliga intentioner
som fanns for Sétra centrum vid anldggandet i mitten pa 1960-
talet om ett markerat, aviserat, bilfritt, intensivt/intimt centrum
men adderar tre moderna och genom forskning vilbelagda
principer till dessa intentioner, ndmligen:

1. Stationsnérhetsprincipen

Stadsbyggnadsforskning visar att ju nairmare malpunkten ligger
stationen desto hogre sannolikhet att resan sker kollektivt istéllet
for med bil. Principen handlar darfér om att bygga tétt 1
kollektivtrafikndra lagen, framst sparvégsstationer. Ju narmare
stationen desto tatare. Att bygga tatt och hogt i centrum &r
egentligen en del av den ursprungliga strategin fran 1960-talet
men 1 planforslaget genomfors det hela mer konsekvent och med
en betydligt hogre exploateringsgrad. Samtliga ca 550 bostéder i
planforslaget ligger inom 100 m gangvég fran tunnelbanans entré
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och en stor del av bostdderna har narmare till tunnelbanan an till
niarmaste boendeparkering.

,’
|
\__

Stationsnérhetsprincipen Urbana varden-principen Utatriktat-principen

2. Urbana vérden-principen

Befintlig centrumanléggning har urbana viarden men vardena
begransar sig 1 princip till denna. I planforslaget sprids de urbana
vardena ut 6ver en mycket stérre yta genom att sidkerstélla lokaler
i alla bottenvaningar mot det nya torget samt pa anslutande strak.
I 6vriga bottenvaningar sékerstills med planbestimmelser “aktiva
bottenvaningar” oavsett anvandning vilket ocksa skapar urbana
varden. Andra aspekter 1 planforslaget i linje med principen ar
hog tithet av boende och arbetande, medvetet planerade
rorelsestrak med stora gangfloden samt en tydlig uppdelning
mellan publik (allmén) plats, semi-publik plats samt privata
gardar. Detta skapar en tydligare och mer stadsmassig miljo.

3. Utatriktat-principen

Centrumanldggningen i Sétra planerades ursprungligen med
lokalerna helt inatvanda men har efterhand vant sig utat i sma
steg genom att nagra lokaler har fatt entréer och fonster 4ven mot
utsidan. Fordelen blev en verkligt intensiv plats 1
centrumanldggningen men nackdelarna blev betydligt fler med
otrygga, oestetiska, fonsterlosa blindvaggar som gor att hela
anldggningens utsida upplevs som en baksida.

I planforslaget vands hela centrumet ut och in - fran inatriktat till
utatriktat. Malsattningen &r att helt eliminera blindvaggar och
upplevelsen av baksida. De baksidor som dnda uppstar pga.
trafiktekniska skal anlaggs mot tunnelbanans sparschakt (hus A)
och mot inlastningen/korttidsparkeringen (hus B).
Bottenvaningarna ges sarskild omsorg genom krav pa en viss
entrétdthet, markerade entréer, avvikande utformning med
’sarskild omsorg”. Principen om utatvént ar sarskilt viktig for att
skapa trygghet och trevnad.

Vid framtagandet av planforslaget har malet att skapa en optimal
torgmilj6 varit prioriterat, sarskilt i fraga om mikroklimat och
landskapsbild.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebar att befintlig centrumanldggning 6ver
tunnelbanesparen rivs och ersétts av ett allmént torg kringbyggt
av ny bebyggelse i fyra kvarter med centrumfunktioner i
bottenvaningarna. I de fyra kvarteren byggs sammanlagt ca 550
bostdder varav 122 studentldgenheter om sammanlagt ca 39 000
kvm ljus BTA samt ca 6000 kvm ljus BTA lokaler. Kvarteren
bebyggs med taktradgardsférsedda podiumbyggnader i fem till
sex vaningar med bostdder i, fran torget, indragna hogdelar upp
till 16 vaningar. Kvartersstrukturen bildar pa sa satt ett tydligt
inramat torgrum. Befintlig ddckkonstruktion éver
tunnelbanesparet bevaras och forstarks.

Den fysiska miljon utformas for att dels starka den befintliga
identiteten som ett samlande stadsdelscentrum med hog
befolkningstéthet i kollektivtrafiknéra lage och dels for att starka
Satra centrum som lokalt stadsdelscentrum/métesplats och for att
skapa en ny identitet som kompletterar, snarare dn konkurrerar
med nérliggande Bredadngs centrum och Skédrholmens centrum.

Maingden lokalyta som planeras dr ungefar densamma som idag
inryms i centrumanldggningen. Bebyggelsen orienteras for att
maximera solinfallet pa det nya torget och for att minimera
upplevelsen av otrygga prang och baksidor. I detaljplanen
regleras att samtliga bottenvaningar mot torget ska innehalla
lokaler.

Bostadsgardar anldggs pa de flesta tak och sdkerstalls med
planbestammelser i tva olika typer: Takytor med socialt fokus
och takytor med tekniskt/funktionellt fokus.

Ett alternativt forslag for hus A om vardboende byggs istéllet for
vanliga bostader mojliggors i detaljplanen med bestammelse D.

Hus A HusB HusD HusE HusF HusG
Antal Igh 98 106 44 267 0 40

Ljus BTA 10960 11500 3370 15990 930 2550
(m?)

Varav LOA 3160 1490 170 340 930 O
(m?)

Garage 0 0 0 1343 2550
(m?)

Antal van | 2-11 2-16 5 6-12 4-9
Max +79,0 +94,0  +60,5 | +80,0 | +55,5 | +68,0
nockhojd

(m)
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Planforslaget som situationsplan (Urban Couture Arkitekter, 2021)
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Planforslaget sett fran soder (Urban Couture Arkitekter, 2021)

v \ o el
Planforslaget sett fran nordvast (Urban Couture Arkitekter, 2021)
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Planforslaget sett fran norr (Urban Couture Arkitekter, 2021)

a & l'-llq._

Torget sett fran 6gonhojd passage Satraskolan (Urban Couture
Arkitekter, 2021)
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& : L
Lastintag vid hus B mot Hogséatra 4, (Urban Couture Arkitekter, 2021)
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HYRESRATTER

"BUTIKER
VERK HETE

Programmering av byggnaderna (Bild: Urban Couture, 2020)
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Visionsbild éver Satra torg, sett fran Hallsatrastigen (Bild: Urban
Couture Arkitekter, 2019)
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Gestaltningsprinciper

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap. 32§ far detaljplanen inte goras
mer detaljerad dn vad som behdvs med hansyn till planens syfte.

Detaljplanens syfte som planbestimmelserna syftar till
att uppfylla:

Syftet med detaljplanen dr att de allmdnna platserna och i
synnerhet det nya torget ska ha stora urbana virden, vara
soligt och upplevas som tryggt och fritt fran baksidor.

Torget ska omges av levande bottenvaningar i byggnader
med hdg arkitektonisk och materialmdssig kvalitet. Den nya
bebyggelsen ska framsta som ett tydligt tilldgg till den
befintliga bebyggelsen och utgéra bérjan pd en ny drsring i
Sdtra.

Syftet dr ocksa att skapa ett 6kat lokalt befolkningsunderlag
for service och folkliv genom att bebyggelsen ges en
forhdllandevis h6g exploateringsgrad. Sett frdan torget ska
bebyggelsen inte upplevas som patrdngande och visuellt
storande.

Planbestimmelserna ska a ena sidan tillse att planens syfte
uppfylls men & andra sidan ge flexibilitet till kreativa I6sningar
inom ramen for syftet. Detaljplanens horisont ar 50-100 ar, dvs.
en till tva byggnadsgenerationer.

Bottenvaningarnas fasader

Den grundldggande strukturen till hur planbestimmelserna har
satts for bottenvaningarna mot allménna platser utgar fran lagets
paverkan pa den allméanna platsens upplevelse, dvs. ungefar vad
som ofta i fraga om skyltldge bendmns ”A-lagen”, ”B-ldgen osv.
De basta ldgena anges som C1 pa plankartan, de nést basta C2
osv. till C4. C1-omradena har hogst krav i fraga om andel
centrum (lokaler) i bottenvaningen, entrétathet, uppglasning i
bottenvaningen, bottenvanings h6jd och bottenvanings
gestaltningsskrav. C4-omradena har lagst krav. Samtliga
bottenvaningar mot allméanna platser omfattas av ett grundkrav
om tydliga markerade entréer/portiker minst var 20:e meter. I
samtliga bottenvaningar mot allménna platser tillats centrum
(lokaler) i bottenvaningen.
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m— | pialer | hela bottermdiningen
Lodaler =65% v Baotiemehningen
Lokaler 2300 av Bollemcningen

snnws  Ovrig akibrBotiemdlning

lllustration av bottenvaningarnas klassificering som har legat till grund
for planbestammelsernas indelning i C1-CA4.

Vid bygglovsgivningen bor stringensen vid tolkningen av
enskilda planbestammelser 6ka med relevansen for vad
bestdmmelsen syftar till, dvs. levande bottenvaningar som skapar
urbana varden.

I tillagg till ovanstaende indelning regleras i illustration A pa
plankartan dven att extra detaljering, identitet och variation i
bottenvaningars fasader runt torget ska skapas med hjélp av
relief, kulor, textur, konst och ornament. Planbestammelsen avser
att sdkerstdlla en som upplevs som sérskiljande och sarskilt
pakostad fran en observationspunkt pa torget. Fasaderna ska
ocksa ha en detaljrikedom som tydligt framtrader fran ett avstand
pa ca fem meter och som skapar spanning, intresse och
overraskning.

Entréer som ar tydligt synliga fran allméan

plats ska utformas med Hornlokaler ska

vara uppglasade mot horn sa att
genomsiktlighet nds vid 45 graders vinkel |
genom horn (rod streckad linje i s
illustration till hoger). .
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lllustration A pa plankartan. Extra detaljering ska ske i rodmarkerade
fasader (pilarna anger huvudsakliga siktlinjer)

Ovre vaningsplanenens fasader

Att bebyggelsen inte ska upplevas som visuellt stérande fran
torget sett sdkerstdlls, férutom genom begransningar av
huskropparnas ldge och héjd, med planbestimmelser om
takrdcken, takinstallationer, balkonger och andra utskjutande
byggnadsdelar. Fasadgestaltningen i 6vrigt regleras inte annat dn
1 bottenvaningarna. Tolkningen av ”hog arkitektonisk och
materialmdssig kvalitet” bor darfor vara strikt. Eftersom
exploateringsgraden dr hog och husen ar hoga ar det viktigt att
gestaltningen skapar lugn och harmoni. En gestaltning som inte
tydligt samspelar men &nda sérskiljer sig fran befintliga fasader i
omradet kan inte accepteras da syftet anger att en ny arsring ska
skapas. De nya byggnadskropparna ska i framtiden inte kunna
forvaxlas som originalbyggnader fran 1960-talet. Istallet ska
Sétras ursprungliga planering fortsatt tydligt kunna utlésas.

Enligt planbestimmelse med hanvisning till definition i
illustration B ska varje byggnadskropp ges en annorlunda
utformning dn angréansande byggnadskropp. Bestammelsen avser
utformning i fraga om antingen kul6r, material eller
fonstersattning. Syftet dr att skapa estetisk variation och om att
varje byggnadskropp ar delvis sjdlvstandig men dnda med ett
visst sldktskap med angréansande byggnadskroppar. Syftet dr
ocksa att den nya bebyggelsen ska addera en ny arsring till Satra
dar kulorsattningen sarskiljer sig fran kringliggande, befintlig
bebyggelse. Fasadkulorerna ska vara varma och lugna, dock inte
samma kulor som befintliga skivhus pa Hogsétra 4-8.

Fargerna i illustration B pa plankartan anger inte foreslagna
exakta kulorer. Fargsattningen kan ddremot tjdna som vagledning
i fraga om hur inbordes olika fasaderna bor utformas. Storre
likhet i farg i illustrationen indikerar ambitionen om en storre
likhet i faktisk fasadgestaltning. Hus F, tunnelbanans biljetthall,
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kan tillatas en nagot mer sarskiljande utformning dn 6vriga
byggnader.

lllustration B i plankartan. Definition av vad som utgor olika
byggnadskroppar.

Utskjutande byggnadsdelar/balkonger

Pa plankartan anges med planbestammelse samt illustration C hur
mycket balkonger far kraga ut fran fasad. Syftet med
begrdnsningen dr framst att minska balkongers djup i smala
passager samt mot allmédnna platser. I bedémningen som féranlett
planbestémmelsen anses balkonger vara trygghetsskapande och
vitaliserande genom att tydligt avisera ndrvaro av manniskor.
Balkonger utgor ocksa en extra boendekvalitet som i viss man
kompenserar for de relativt smad bostadsgdrdarna. Darfor tillats
stora, 2,0 meter utskjutande, balkonger pa samtliga tillbakadragna
hogdelar samt mot innergardar.

Planbestammelsens matt ar anpassade efter balkonger men géller
dven som maximalt matt fér andra utskjutande byggnadsdelar.

Max 0,5 meter
Max 1,0 meter

Max 1,6 meter

Max 2,0 meter

lllustration C i plankartan. Maximalt avstand for utkragning av
balkonger fasadvis
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Taktradgardarna

For att kompensera for den begransade tillgangen pa
bostadsgérdar i markplan &r det viktigt att takytorna anvands .
Detta regleras med planbestammelser i tva olika
minimumkvalitetsnivaer: f; och fo, dar den férstnamnda (f1) ska
utformas med sociala funktioner. Med detta begrepp asyftas en
kvalitetsniva pa disposition, vegetation och méblemang som &r
att likstédlla med en bostadsgard i markplan och som avses
anvandas som gemensam yta for vistelse och rekreation for de
boende i byggnaden. For omraden med bestammelse f; ar
minimumkravet att huvuddelen av takytan kan anvandas som
gemensam vistelseyta for de boende och fér miljobeframjande
teknik, men utan vidare angivna kvalitetskrav.

Samtliga takytor avses vara privata och darmed endast vara
tillgdngliga for de boende i respektive hus eller bildad férening.

Taktradgard pa Sodermalm, BRF Tappan (Bild: Axeloth arkitekter)

Allmanna platser

De allménna platserna i projektet bestar av den nya
angoringsgatan, det nya torget samt den nya naturparken som
gransar till torget. Att dessa ytor dr allmédnna innebdr att staden
ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa.

Torget och naturparken

Nér centrumanldggningen rivs forbyts sekvensen av torg —
centrum — torg till en enda, enhetlig motesplats — det nya Sétra
torg. Torget dimensioneras till en ndrmast kvadratisk form om
50x40 m (maétt fasad stationsbyggnad till bergvdggen), eller
50x67m (maétt fasad stationsbyggnad till Satraskolans fasad)
vilket &r matt och proportioner som anvénts under lang tid i
historien och som aterfinns vid manga hyllade och prisbelonta
torg i Europa, t.ex. Diamanttorget i Barcelona (50x40m), Plaza
Sant Jaume i Barcelona (42x67m) eller, det mer ndrliggande och
moderna; Liljeholmstorget (50x67m). Namnda torg ar ocksa
exempel pa av byggnader inramade torg i fyra vaderstreck med
lokaler i samtliga bottenvaningar runtom. Sétra torg far
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visserligen byggnader i tre vaderstreck i torgniva, men rumsligt
bildar bergvédggen inramning dven i det fjarde vaderstrecket.

o

" \\\\\\\‘\{\\w: '

Bebyggelsen runt torget orienteras for att maximera solinfallet
vilket ar efterstravansvart under de flesta dagar pa aret. De fa
dagar pa aret da temperaturen Gverstiger det behagliga bildas
dock naturliga skuggor pa torget mellan hus A och hus B.

Skuggning av torget 1 juni. Se separat skuggstudie for detaljer (Urban
Couture Arkitekter, 2020)

Dagens Satra torg karaktdriseras b.la. av oregelbundna fasader
vilket resulterar i manga baksidor, prang och morka horn med
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litet folkflode. Runt det nya torget dr daremot alla fasader raka
och siktlinjerna langa. Det gor att upplevelsen av att nagon kan
gomma sig och plotsligt hoppa fram minskar. Likasa minskar
“vagsparrseffekten” som finnas idag vid ingéngarna till
centrumanldggningen (kédnslan av att nagon kan blockera den
enda passagen till tunnelbanan och butikerna).

Gangkopplingarna mellan de mest frekventerade rorelsestraken
gors gena. Alternativa gangvagar skapas i mojligaste man.
Torgens horn utformas for vistelse och kombineras med hoga
gestaltningskrav i byggnadernas bottenvaningar. Torget kommer
till stor del att vara en 6ppen yta med mojlighet for manniskor att
samlas och moétas. Ytan gor det dven mojligt att upplata plats for
tillfalliga evenemang och torghandel i mindre omfattning. En del
av torget tas i ansprak for att mojliggora vandning for fordon som
angor tunnelbanans stationsbyggnad och hus D.

Torget ges en ny sammanhallen stenldggning, ny belysning och
olika typer av sittplatser i bade sol och skugga. Mot soder tas
héjdskillnaderna mot skolan upp av graddnger som erbjuder
sittplatser vanda ut mot torget. Mot Satraskolan anldggs
trappforbindelse kantad av sma platsbildningar med goda
utblickar 6ver torget.

Naturparken mellan torget och skolan é&r i blickfanget nar man
kommer till Sdtra Centrum med tunnelbanan och har stor
betydelse for upplevelsen av torget. Hér sparas de flesta trad.
Viss gallring kommer att ske for att ge de trdd som &r mest
vardefulla ur ekologisk och estetisk synpunkt béttre
vaxtforutsdttningar. Komplettering kommer att ske med
blommande trad och buskar som ses nedifran torget och som man
kan komma néra ndr man rér sig upp i trappan mot skolan. Aven
plantering av varblommande l6kvéxter i parken kan upplevas fran
torget.

Angoringsgatan

Den nya angoringsgatan ar en forutsattning for att klara angoring
inom 25 meter (10 m enligt stadens riktlinjer, vilket dock ej
klaras) till hus D samt till tunnelbanans stationsbyggnad.
Angoringsgatan leder trafiken fran Kungssatravagen, ver
Hallsétrastigen som idag &r renodlad gang- och cykelbana och in
pd en vandplan pa torget. Vandplanen dimensioneras efter 12 m-
fordon vilket mojliggor leveranser, sophdmtning,
underhallsfordon och rdddningstjénst.
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Sektion Hallsatrastigen mellan hus D och E (Structor, 2020)

Angoringsgatans del av Hallsatrastigen ges en generds bredd
(14,25 m). Sjélva korbanan utformas som cykelfartsgata och
minimeras i bredd (4,05 m) vilket ar tillrackligt fér mote mellan
personbil och lastbil. Gangbanan narmast fasaden till hus E
kommer att vara generost tilltagen (5,2 m). En skyddszon/
mobleringszon separerar gangtrafiken fran cykel-/biltrafiken.
Utformning av gatan i fraga om markbeldggning, moblering etc.
ska ske for att uppmuntra till 1dga hastigheter, dock med tydlig
avgransning mellan gaende och bil-/cykeltrafik

Det kommer att vara mojligt att cykla 6ver torget pa de gaendes
villkor. Torgets beldggning gors korbar men infart fran
Torvsatravéagen tillats endast for raddningstjanst. Torgets
moblering ska tydliggora for trafikanter att torget inte ar avsett
for motoriserad trafik. Eventuellt kan dynamiska hinder vid
infarten komma ifraga for att utestdnga obehorig trafik.

Angoringsgatan viker fran Hallsdtrastigen av norrut mot
Kungssétravagen och ansluter till denna vid befintlig vandplan
via befintlig gata pd Hogsdtra gemensamhetsanldggning 1 vars
korbana breddas till 5,5 m med 2,5 m gangbana pa sddra sidan. I
korsningen vid uppfarten till bostadsréttsféreningarna
Hogsétrahdjden och Kungssatrahdjden anordnas ett lutningsfritt
viloplan dér tva storre fordon kan métas. Den plana ytan kan
behdva komma att utokas genom vidare sprangning. Fragan ska
utredas inom ramen for detaljplanens fortsatta arbete.

For att mojliggora utbyggnaden av gata pa Hallsatrastigen
paverkas tradraden framfor skolbyggnadens matsal. Tradraden
bestar av fem stycken parklindar, varav atminstone fyra stycken
behover avverkas. Traden forefaller vara ca 30 ar gamla och har
samtliga en stamdiameter som overstiger 20 cm. Trdden &r
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placerade ca 1,5 meter fran gang- och cykelvagen och ca 11
meter fran skolbyggnaden, pa skolans tomt.

- _ -

Hallsatrastigen med park-
lindarna till héger i bild

Passagen for den planerade gatan

Traden ar planterade endast ldngs en avgransad del av gang- och
cykelvdgen och placeringen har samordnats med skolbyggnadens
utbredning. Detta tyder pa att de inte &r avsedda som en tradrad
langs gang- och cykelvdgen utan som en del av skolgardens
gestaltning och inramning. Staden gor déarfoér bedémningen att
traden inte omfattas av det generella biotopskyddet for alléer.
Dispens fran biotopskyddet har sokts och ska erhdllas innan
detaljplanen antas. For att behalla gronska langs straket ner mot
Satradalsparken ersétts de avverkade trdden i tradraden med nya
trad.

Trafik

Satra byggdes ursprungligen med ett stort matt av
trafikseparering dér sjdlva grundtanken var att biltrafik och gang-
/cykeltrafik inte skulle korsas. Planforslaget bygger pa denna
grundtanke men frangar principen avseende den nya
angoringsgatan (se ovan, under rubrik angoéringsgatan). Torget
halls dock i allt vésentligt fortfarande bilfritt. Den stora
skillnaden jamfort med dagens situation &r att det kommer att bli
mojligt att cykla over Sétra torg i dst-vastlig riktning.
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Trafik och bilparkering. Angéring sker langs bla linjer eller i P-garage
(P48 och P77)

En annan betydande forbéttring géller rorelsen mellan torgets
ostra del, mot Torvsdtravdgen, och norrut mot Hogsatra 8 dar
nivaskillnaden idag omojliggor passage. I planforslaget anldaggs
en trappa som upptar denna hojdskillnad.

Angoring for leveranser samt i- och urlastning till respektive
fastighet sker via gatunitet eller i P-garaget/P-huset. I fraga om
fordonstrafik blir torget dirmed endast dtkomligt for
rdddningstjdnsten.

Parkering for bil

Parkering for de nya bostdaderna anldggs i parkeringsgarage och
parkeringshus. Befintlig markparkering (51 platser) till befintliga
bostdder pa Hogsatra 8 ersatts med ny markparkering (46 platser)
i direkt anslutning till befintlig parkering. 18 P-platser for kunder
till lokalerna i hus B anldggs i markplan. Totalt anldggs 189 P-
platser vilket innebar ett nettotillskott pa 138 P-platser.

Parkering for cykel

Sammanlagt anldaggs ca 1340 cykelplatser pa kvartersmark,
huvudsakligen inomhus i gatuniva. Detta motsvarar ca 2,9 platser
per 100 kvm ljus BTA, tilldgg for studentboende exkluderat,
vilket uppnar staden allménna krav om 2,5-4 platser per 100 kvm
ljus BTA men inte kravet for projekt inom Fokus Skarholmen pa
3 platser per 100 kvm ljus BTA. Till dessa cykelplatser
tillkommer ett storre antal cykelplatser pa allménna platser.
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R&addningstjanst

For att underlétta raddningstjdnstens insats ska raddningsfordon
komma sa nira byggnaden att slang och annan materiel inte
behover transporteras mer d@n 50 meter. Detta klaras i hela
planomradet. Rdddningstjansten kan kora pa torget genom att
moblering och gestaltning anpassas fysiskt till att méjliggora
framkomlighet for raddningsfordon.

Samtliga byggnader dimensioneras med utgangspunkt i att
utrymning forvéantas kunna ske utan medverkan av
rdddningstjansten. Detta innebédr bland annat att flertalet hus
planeras innehalla Tr2-trapphus. For tunnelbanan kan utrymning
ske direkt till det fria da shoppingcentret férsvinner. Pa torget
finns &ven gott om plats for uppstéllning av personer som utrymt
fran tunnelbanan. Inbordes avstand mellan byggnader utfors
generellt med minst 8 meter. Om avstandet underskrids ska
projektet se 6ver eventuellt tillkommande atgarder

(exempelvis brandvdggar). Raddningstjanstens insats kan
forvantas paborjas inom normal insatstid d.v.s. inom 10 minuter.
Storsta avstand fran uppstéllningsplats for raddningsfordon till
vattenbrandpost bor ej 6verstiga 75 meter.

I tva av byggnaderna (hus A och B) kommer raddningshissar
behdva anordnas som en konsekvens av byggnadernas héjd, i
syfte att underlétta for raddningstjansten vid en insats.
Réddningshissarna utformas enligt SS-EN 81-72. Det finns en
befintlig 6ppning en kort stracka ovan tunnelbanesparen, som
kommer att 6verddckas. Oppningen bedéms inte ha ndgon
brandteknisk funktion och 6verddckningen paverkar darfor inte
brandskyddet for sparen.

Tillganglighet

Samtliga ytor inom det foreslagna planomradet liksom ldgenheter
kommer att goras tillgdngliga for personer med rorelsehinder.
Alla bostadshus forses med hiss. Tillganglig parkering ska kunna
anordnas inom 10 meter fran bostadsentréerna med undantag for
hus D vars tillgdngliga parkering forlaggs i inomhusgarage i
markniva vid hus E. Avstandet blir 14 meters vdg utomhus vilket
bedoms nodvandigt da anordnandet av parkering narmre entré
skulle vidga gaturummet ytterligare vilket inte dr 6nskvart, da det
kan riskera att fordonstrafiken inbjuds till hogre farter.

Avfallshantering sker inomhus eller inom 10 meter gangvag med
tva undantag: "Hus A — trapphus norr” 35 meter och, ”hus G” 13
meter.
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Tillgdnglig gangvag mellan torget och skolgarden vidare soderut
sker mellan hus D och skolbyggnaden uppfor befintlig ramp. De
allmdnna tillgéanglighetskraven uppfylls enligt BBR (1:12) och
stadens utemiljoprogram (1:20). Tillganglig gangvag fran
Kungssatravégen till torget sker genom portik pa Djursétra 1 och
via Hallsétrastigen.

Mark och teknik

Geoteknik

Grundvattennivan ar i omradet 1dg och bedéms ligga under nivan
for sparomradet. Troligen har grundvattnet i ett historiskt
perspektiv legat hogre men drénerats av sparomradet da
tunnelbanan byggdes. Omradet bedoms inte vara skredomrade
och risken for att planerad bebyggelse orsakar stabilitetsproblem
beddms som liten. Normalt sker skred i kohesionsjord (t.ex. lera).
Vid undersokningen har begransade méangder lera patraffats.
Planerade byggnader kommer att férses med grundlaggning
antingen pa utskiftade massor av berg eller pa borrade palar.
Detta innebdr att ytterst liten del av last fran hus hamnar pa
naturlig jord. Hus A och Hus G rekommenderas att utforas pa
borrade stalpalar med medelldangd ca 6 meter. Hus B bedéms
kunna grundldggas pa utskiftade massor ovan berg. Hus D
bedoms delvis grundldaggas pa utskiftade massor ovan berg och
delvis pa borrade stalpalar med medelldngd ca 4 meter. Hus E
bedoms delvis grundldggas pa utskiftade massor ovan berg, pa
planspréangt berg samt pa borrade palar med medelldngd ca 6
meter. D nivder och ldgen for planerade byggnader faststéllts
rekommenderas kompletterande geotekniska undersdkningar att
utforas for att tydligare kunna bedéma méangder for bergschakt,
bedoma pallangder noggrannare samt bestimma gransen for de
olika forstarkningsmetoderna for respektive hus.

Markféroreningar

Pa fastigheten Hogsétra 10 dar centrumbyggnaden ligger har det
tidigare funnits en kemtvitt, vilket gor att forhojda halter av
klorerade 16sningsmedel kan finnas i grundvattnet och i marken
(MIFO-1, 2004).

Omradet bestar idag till stor del av hardgjorda ytor som utgors av
befintligt kopcentrum, allmén plats samt parkeringsytor. Den
sodra delen av planomradet utgérs av naturmark med tréad.
Undersokningen omfattade markprovtagning i 20 provpunkter
samt installation av tre grundvattenrér. I en provtagningspunkt
har halter avseende aromatiska kolviten strax dverstigande det
storstadsspecifika riktvardet for flerbostadshus och det
storstadsspecifika riktvardet for nyanlagda parker och grénytor.
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I grundvattnet har spar av klorerade alifatiska kolvaten patréffats.
utifran bergets plusnivaer bedéms de patraffade halterna kunna
harstamma fran kemtvéttsverksamheten som har &gt rum i
centrumbyggnaden. Utifran erhdllet analysresultat kan det inte
uteslutas att halter av klorerade alifatiska kolvaten férekommer i
nivaer som kan medfora héalsorisker. Det rekommenderas att
vidare undersékningar genomfors (t ex porgasmatningar) for att
utesluta att hdlsorisker foreligger.

Utford undersokning ar endast 6versiktlig och det gar inte att
utesluta att det kan forekomma delomrade dér det stallvis
forekommer hogre fororeningshalter i mark dn vad erhallna
resultat pavisar.

Med anledning av ovanstaende kommer staden att 6verviaga om
fororeningarna behover avgransas i plan och forses med
planbestdammelse om att markféroreningar ska vara avhjdlpta
innan startbesked ges inom det avgransade omradet.

Konstruktion

Sétra Centrum ska byggas om fran ett innecentrum till ett
utecentrum, d v s befintliga byggnader rivs sa att det blir ett
oppet torg. Torget kommer att belastas med trangsellast av
manniskor samt av utryckningsfordon. Befintligt bjalklags
béarkraft har berdknats som otillrdcklig och behdver darmed
forstarkas. Den nuvarande uppbyggnaden ovan det barande
bjdlklaget kommer att rivas och ersdttas med en ny dverbyggnad.
Overbyggnaden dimensioneras for barighetsklass BK2.

Pa torgets sodra del laggs nytt bjdlklag 6ver befintlig 6ppning
genom berget till tunnelbaneschaktet.

 Moblering
Torgyta/overbyggnad

orgy _& 19 Planteringar
lrappor

- Gradanger
Stodmurar g

Rivning av berg

f-',',,,,L,,,,,, Torgytor
pa gammalt
bjalklag/mark

lllustration 6ver vilka ytor pa planerat torg som ar belagna pa befintligt
respektive nytt bjalklag (ELU konsult, 2021)
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Risk for ursparning

Planomradet angransar tunnelbanans sparomrade och bebyggelse
(hus A och hus G) planeras dikt an sparomradet. Sparomradets
markniva ar beldgen pa ca +35,4 hojd och lagst beldgna fonster
pd angransande fasad pa planerat hus pa +41,0. Lagst beldgna
fonster till bostad ligger pa +50,4 hojd. Denna hojdskillnad i
kombination med att sparomradet utgors av en station dar tagens
hastighet &r kraftigt sankt resulterar i minskad risk for ursparning
av tag och minskade konsekvenser vid sadan ursparning. Den
samlade bedomningen é&r att ursparning som risk inte har behovt
utredas vidare.

Nivaer for sparomradet (+35,4) samt narmast belagna fonster (+41,0)
och narmast belagna bostadsfonster (+50,4)

Vid fasader pa hus A och G som vetter mot sparomradet géller att
inga 6ppningsbara fonster mot spar far forekomma samt att
arbeten som ska utforas pa utsidan av fasad i framtiden ej far
genomforas inom sparomradet.

Dagvatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Malaren -Fiskarfjarden (SE657865 -161900).
Vattenforekomsten omfattas dven av miljokvalitetsnormer for
fisk - och musselvatten. Enligt VISS (juni 2021) har Maélaren -
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Fiskarfjarden mattlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk
status pa grund av hoga halter av antracen och TBT.

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet &r uppdelad
mellan allméan platsmark och kvartersmark, och bestar av
fordréjning och rening enligt Stockholms stads riktlinjer.

Dagvattenhantering inom allmén platsmark fokuserar pa rening
och fordréjning av dagvatten fran planerade gator och torg.
Dagvatten foreslas hanteras i vaxtbaddar med skelettjord och
gatutrdd. Pa torget anldggs dven fyra lagpunkter med
dagvattenbrunnar som leder bort dagvatten via ledningsnétet.
Pga. begrdsningar i konstruktionen ar det inte tekniskt mojligt
med rening av dagvattnet pa torget. Detta medfor att en mindre
del av torget far ett avsteg fran atgardsnivan (utslaget pa
detaljplaneomradets totala hardgjorda yta kommer ca 18,9 mm att
omhandertas). Avsteget bedoms inte paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormen for recipienten.

Dagvattenhantering inom kvartersmark foreslas utformas med
grona tak (regleras med f1 och f2 pa plankartan) och véxtbaddar.
Nederbord som faller utanfor takytorna foreslas hanteras i
nedsdnkta vaxtbaddar, alternativt grasbeklddda ytor, eller 6ppna
dagvattenanldggningar pa mark. Grona tak foreslas inom de
kvarter dar det inte finns plats fér 6ppna dagvattenanlaggningar
pa mark. Eftersom de grona taken endast tar hand om den
nederbord som faller pa takytorna behovs det andra typer

av anldaggningar for att férdr6ja dagvattnet fran de andra
hédrdgjorda ytorna inom kvarteren. Det dagvattnet foreslds i

sin tur hanteras i nedsdankta vaxtbaddar, alternativt grasbekldadda
ytor. Fororeningsberdkningarna for omradet visar att

med foreslagen dagvattenhantering erhalls erforderlig rening.
Forutsatt att samtliga dagvattenatgérder infors i planomradet
bed6ms inte statusen for MKN-vatten for recipienten Mélaren-
Fiskarfjarden forsamras.

Skyfall

Vid extrema regnhdndelser som skyfall 6verskrids
ledningssystemets kapacitet och markens infiltrationsformaga,
vilket medfor att avrinning sker pa markytan. Flodesvédgarna
enligt Stockholms stads skyfallsmodellering visar att vid
skyfall (100-arsregn), kommer vattnet fran planomradet att
rinna mot véster och sydost och mynna i Fiskarfjarden vid
Satrastrandsbadet. Ytavrinningen kan ansamlas i omradets
lagpunkter pa grund av barridrer som végar och bebyggelse och
blir s4 kallade instingda omraden. Oversvdmningar i 14gpunkter
som dessutom dr instdngda kan komma att orsaka stora
materiella skador och medfora risk for hdlsa och liv.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-24, Dnr 2018-15976

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2018-15976
Sida 36 (52)

En skyfallsanalys har gjorts for omradet vid framtida
forhallanden och de planerande byggnaderna. Enligt analysen
ansamlas dagvatten i instdngda ytor mitt pa torget, vid entrén for
tunnelbanans stationsbyggnads samt pa marken vid de norddstra
kvarteren.

For att inte riskera att 6versvdimma tunnelbanans stationsbyggnad
har entrépunkten till denna varit styrande for torgets hojdsattning.
Stationsbyggnaden forses i planforslaget med en entréutbyggnad
i syfte att hoja dess golvniva och pa samma gang minimera
invandiga atgarder i biljetthallen. Torget som &r beldget pa en
bjalklagskonstruktion hamnar darmed pa en sa lag niva att
ytavrinning forsvaras och maste darfor avvattnas via
ledningsnétet for att inte orsaka 6versvamning av torget vid
mindre regn.

Samtliga entréer inklusive tunnelbanans stationsbyggnad har
placerats hogre d&n omgivande mark for att inte riskera
stillastaende vatten vid fasad.

Avfallshantering
Soprum anldggs inom 50 meter fran samtliga entréer.

Buller och vibrationer

En bullerutredning har gjorts for de planerade byggnaderna.
Berdkningar och méatningar visar att aktuella riktvarden inte
overskrids for de allra flesta av de cirka 600 ldgenheterna. Ett
fatal lagenheter vid 6stra och sodra fasaden pa plan 11-16 i Hus B
far ekvivalent ljudniva pa upp till 62 dBA. Nagra av dessa kan
uppfylla riktvdrde genom att utnyttja norra fasaden som
ljuddémpad sida. 3-4 lagenheter behdver dock atgarder sa som
indragna eller inglasade balkonger. Sma lagenheter pa upp till 35
m2 kan placeras i detta ldge da en ekvivalent ljudniva pa 65 dBA
tillats for dem. Mojligen kan mycket stora ldgenheter utformas sa
att dstra eller norra fasaden kan utnyttjas som ljudddmpad sida.
Den sammantagna beddmningen ér att det stora flertalet av
projektets ca 600 lagenheter far en god ljudmiljo. Cirka fyra
lagenheter far fasadbullernivaer som 6verskrider riktvardet med 2
dB vilket bor kunna accepteras om dessa kompenseras med
balkongatgarder och/eller extra god ljudmiljé inomhus.

En indikerande méatning av komfortvibrationer visar pa laga
nivaer val under riktvardet. Stomljud har inte utretts i detalj men
sakerstélls genom planbestimmelse pa plankartan om hogst 32
dB(A) SLOW vid tagpassage.

For befintlig bebyggelse pa Hogsédtra 10 dverskreds i
samradsskedet riktvardena for maximal ljudniva. Detta har till
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granskningsforslaget atgiardats genom att planerat lastintag till
butik i hus B byggs in.

Buller och stomljud fran arbetsfordon och sparunderhall,
exempelvis sparslipning och sparriktning, kommer att
forekomma. Buller fran underhallsarbeten uppstar vanligen
nattetid da dessa arbeten maste utforas under trafikfri tid. Det gar
dessutom inte att utesluta att hogre ljudnivaer fran arbetsfordon
kan uppsta jamfort med fordon i linjetrafik. Planomradet ligger
ndra en station. Hogtalarutrop och buller fran underhallsarbeten,
exempelvis i samband med grus-, snérojning och klottersanering,
kommer att forekomma.

Vind

Inom ramen for genomférd vindutredning har tva analyser gjorts:
En vindsédkerhetsanalys och en vindkomfortanalys. Betrdffande
sakerhet har inga omraden bedomts ligga inom zonen for
potentiell sakerhetsrisk. Betrdffande vindkomfort har tva platser
(mellan hus A och B samt mellan hus D och E) identifierats med
atgardsbehov. Detaljerat forslag pa 6kad vindkomfort kommer att
utvecklas inom ramen for det fortsatta planarbetet.

Wind Comfort Wind Safety

e c o [ I Moderate Risk  [EOUSN

NN 8100 Wirsd Camisr - Proks Wl > & m/s (%) NN 100 Wind Dangar - Prob W > 1B m/s (%)

Vindkomfortanalysen (bild till vanster) har identifierat tvd omraden som
overskrider vind for normal komfort (>5% risk for vindstyrka > 5 m/s)
medan vindsékerhetsanalysen (bild till héger) har inte identifierat
omraden i riskzonen.

Ovrigt
For vatten/avlopp, el, tele m.m. Se Genomfdrandebeskrivningen.
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Konsekvenser

Miljomassig hallbarhet

Det ar vetenskapligt vdlbelagt att anvandandet av kollektivtrafik
bland boende, arbetande och besdkande okar med nirheten till
ndrmaste sparstation (i mindre grad ocksa till busshallplatser).
Darfor ar ett av detaljplanens syften att skapa 6kad bebyggelse-
och befolkningstédthet i ett ldge som dr maximalt
kollektivtrafikndra. Samtliga entréer i omradet nas inom 100 m
fran tunnelbanan vilket bidrar till 6kat kollektivtrafiknyttjande
och mindre bildkande.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen innebar en omfattande
karaktarsforandring av radande hus i park-planering med bade en
betydligt titare struktur och avsevért hogre byggnadshojder. Satra
centrum som landmaérke aterskapas genom att patagligt starka
dess annonsering mot omgivningen, inklusive Skdrholmsvagen
och, till viss del, E4:an.

Nar Stockholms forsta inomhuscentrum rivs férsvinner en del av
Stockholms samhélls- och arkitekturhistoria. Det dr en forlust
dven om det finns andra centra fran 1960-talet och tidigt 1970-tal
kvar i Stockholmsregionen som kan berétta en liknande historia,
t.ex. Varberg, Varby gard, Huvudsta och Hallonbergen. Satra
centrumanldggning, inklusive biljetthallen, sparomraden och dess
omgivning inom fastigheten dr gronklassat av Stadsmuseet.
Biljetthallens interitra karaktér ska bevaras. Sparomradet med
perrong paverkas inte av planforslaget.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljobedémning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gdllande 6versiktsplan. Det
bed6ms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte omrade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora vésentlig paverkan
pd miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

Planforslaget innebér bebyggelse pa till allra storsta delen
hédrdgjorda ytor. Nettotillskottet av gronytor och vegetation blir
t.o.m. positivt om bostadshusens taktradgardar inkluderas. Detta
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innebdr att ekosystemtjdnster tillférs och att
kompensationsatgarder for forsamringar inte dr aktuella. De
gronytor som finns, framférallt skogen mellan Satraskolan och
torget, tillgdngliggors och far darmed ett socialt vérde.

De negativa konsekvenserna avseende féljande aspekter forblir
mattliga och hanteras inom projektets genomférande.

Social hallbarhet

Maluppfyllelse Fokus Skarholmen
Nedan foljer en beskrivning av hur forslaget bidrar till att uppna
Fokus Skarholmens stadsbyggnadsstrategier for social hallbarhet.

Allsidiga boendemiljéer: Projektet bidrar med fler bostdder,
lokaler for verksamheter samt fler och attraktivare malpunkter i
det offentliga rummet. Det diversifierade utbudet av
bebyggelsetyper, bostadsstorlekar och upplatelseformer ger
forutsattningar for en storre mangfald av hushall. Bebyggelsen
medfor ocksa ckad befolkningstathet i Satra, vilket 6kar
forutsattningar for en funktionsblandad stadsmiljo med 6kat
vistelseunderlag till torget och 6kat kundunderlag for det lokala
centrumet. Lokaler inryms i samtliga bottenvaningar mot torget
samt pa ytterligare nagra platser i exponerade ldgen vilket gor att
lokalernas bidrag till stadslivet stdrks jamfort med dagens
placering i centrumanlédggningen. Varje lokal far ocksa en mojlig
’forgardsmark” pé torget med plats for mindre moblemang.

Ett promenadvdnligt gang- och cykelndt: Planforslaget skapar en
helt ny cykelkoppling genom Sétra centrum genom att befintlig
centrumanldggning rivs och cykling majliggors over torget och
Satrastraket (Hallsdtrastigen). Gangstraket dver Satraskolan till
torget forstarks med ytterligare en alternativ nedgang/trappa till
torget som majliggor kortare gangstracka till tunnelbanan och
mot nordost. Gangstraket rustas upp. Trevliga utblickar ner mot
torget skapas for gdende fran soder.

Gangstraket fran norr (Kraksatrastigen) far en tydligare entré till
torget och gangstraket fran nordost (Hogsétra 8) forstarks och
forskonas fran att idag ga 6ver en parkeringsplats till att ga 6ver
en innergard. Med bebyggelse kring de offentliga rummen véntas
planforslaget bidra med en 6kad kansla av trygghet och stadsliv i
de allménna straken. Sammantaget bedoms gang- och
cykelkopplingarna i och runt Sétra centrum forbattras.
Kopplingarna med just torget eller tunnelbanan som malpunkt
bed6ms forbéttras avsevart.

En mdngfald av gemensamma rum: Istéllet for dagens
fragmenterade sekvens av fortorg — centrumanldggning —
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huvudtorg skapas istéllet ett enhetligt, inramat utomhustorg med
tydliga och naturliga kopplingar i alla vaderstreck. Ovanfor
torget, ca fyra meter upp, skapas en naturpark med utblickar 6ver
torget fran sma platsbildningar. Torget och parken bildar
tillsammans en rumslig enhet som blir en naturlig motesplats fér
grannskapet och hela stadsdelen. Torget i sig blir en plats for
bade vistelse och for rorelse till tunnelbanan, skolan,
centrumfunktionerna och bostdderna. Tanken med torgets
utformning ar att den ska signalera just gemenskap for Satras
befolkning och en tydlig franvaro av viadukter, vrar, blindvaggar
och baksidor vilket ofta upplevs som otrygga platser dar “nagon
kan gdbmma sig” och fungerar i praktiken ibland som tillhall for
ljusskygga verksamheter. Detta ar séarskilt viktigt for de grupper i
samhiéllet som upplever storst otrygghet, dvs. kvinnor och barn

Lokalt forankrad process: Den lokala férankringen av projektet

Boendemiljo

Tillkommande bebyggelse medfor en vésentligt hogre
bebyggelse- och befolkningstédthet. Detta motiveras med det
kollektivtrafiknédra ldget och de positiva effekter som skapas (se
ovan). Risken dr att en sadan tathet paverkar den invandiga
boendemiljon negativt genom att skapa morka lagenheter med
mycket insyn och dalig utsikt.

Bebyggelsestrukturen har anpassats i forsta hand till att inte
skugga torget och att skapa utblickar mot torget. Det har ocksa
beaktats att byggnaderna inte skuggar varandra och att sdkerstélla
ett minsta matt (10 m) mellan byggnadskropparna.

Av befintlig bebyggelse far framfor allt de nedre vaningarna pa
foljande adresser nagot samre dags- och solljusinflode:
Torvsatravagen 12-16 samt Kungssdtravdagen 15. I gengald
forbattras dess gardsmiljoer och narmiljcer.

Med en hog exploateringsgrad har bostadsgardarna av
nodvandighet blivit forhallandevis sma. Forutsattningar har
saknats for att skapa rymliga bostadsgardar at de nya bostdderna i
markplan dven om det i varje kvarter har prioriterats att skapa en
viss mangd sadan yta. Istdllet sdkerstélls i detaljplanen att en
huvuddel av takytorna pa i forsta hand lagdelarna iordningsstélls
som bostadsgardar. Detta koncept bedéms kunna uppna
kommunens uttryckta krav i bl.a. arbetet med gronytefaktor och
sociala boendemiljder.

Satraskolans skolmiljo

Sétraskolan angransar planomradet och dess ca 1 ha stora
skolgdard paverkas mycket marginellt i storlek men desto mer i
upplevelse, framst av visuell paverkan fran hus D och i viss man
hus B. Paverkan begrénsas till sjdlva kédnslan av forekomsten av
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bostdder med utblickar mot skolgarden da bade hus B och D star
norr om skolgdrden och ddrmed i princip inte alstrar nagon
skuggning 6ver skolgarden.

Vid planforslagets framtagande har bedomts att denna paverkan .
Mest negativ paverkan géller det faktiska avstandet mellan hus D
och de ytor pa skolgarden som anvéands for vistelse och lek.
Avstandet mellan dessa dr som minst ca 16 meter. Smitpassagen
mellan Satrastraket (Hallsétrastigen) och skolgarden paverkas
ocksa negativt genom sin nya begransade bredd pa fyra meter
mellan hus D och narmaste skolbyggnad. Pa manga platser i
staden, framfor allt i innerstaden, dr denna paverkan och dessa
avstand mellan skolgard och ndrmaste grannbyggnader mycket
vanlig.

Ekonomisk hallbarhet

Foretagsekonomisk hallbarhet

Staden dger den mesta av marken inom planomradet och far en
intakt for varje BTA (kvadratmeter byggrétt) som tillats pa den
salda marken, en forséljningsintdkt for bostadsrétter och en arsvis
l6pande intdkt for hyresratter. Exploateringsgraden i
planférslaget ar hog vilket ger mer intékter till staden och hogre
potentiell vinst fér byggaktorerna. En hog exploateringsgrad har
varit en forutsattning for projektet for att kunna méta kostnaderna
for utbyggnad av allmén plats.

Samhéllsekonomisk hallbarhet

Planforslaget bedoms samhéllsekonomiskt hallbart da fler
bostader byggs i kollektivtrafiknara ldge pa redan ianspraktagen
mark. Fler bostdder skapar flyttkedjor och storre diversitet pa
bostadsmarknaden. Befintlig infrastruktur sdsom gator, ledningar
och tunnelbana nyttjas i hog grad och gang- och cykeltrafik
genom centrum och stadsdelen underléttas vilket forbattrar
folkhélsan.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.
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Exploateringskontoret ansvarar fér uppréttande av erforderliga
avtal som kravs for detaljplanens genomférande samt for
utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsagaren.

Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av gator och torg.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av mark
utlagt som park.

Byggaktorerna inom planomradet ansvarar for genomforandet av
ny- och ombyggnation av anldggningar inom kvartersmark. Detta
infattar dven rivning av befintlig bebyggelse vilken byggaktoren
ar agare till. Byggaktorerna ansvarar dven for drift och skotsel av
kvartersmark.

Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse mellan exploateringskontoret
och respektive byggaktor.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for
utbyggnad av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Overenskommelse om exploatering fér genomférandet av
detaljplanen ska uppréttas mellan Stockholms stad (Staden) och
byggaktorerna inom omradet innan detaljplanen antas.

Ett genomférandeavtal och forvaltningsavtal ska uppréttas mellan
Centrumdgaren och SLL (AB Stockholms Lokaltrafik,
Trafikndmnden samt Stockholms Léns Landsting) infor
genomforandet av projektet. Genomférandeavtalet ska reglera
forutsdttningarna for genomférande, ansvars- och
kostnadsfordelning. Forvaltningsavtalet ska reglera parternas
framtida forhallande géllande drift- och underhallsansvar. Idag
finns ett utredningsavtal mellan parterna.

Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
ska tecknas mellan Staden och ledningsédgare infér antagande av
detaljplan om behov finns.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomradet &r i sin helhet tidigare detaljplanelagt med delar av
sammanlagt fyra detaljplaner som alla kommer att erséttas av
foreliggande detaljplan i den del de ingdr i planomradet.
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Detaljplanens Dnr Laga |Detaljplanens syfte
namn kraft

Gallande detaljplaner som ersitts i sin helhet

Gallande detaljplaner som delvis ersétts

Delstadsplan 3 0180-6178 [1963- |Disposition av tunnelbanans

centrumomradet inom 07-25 [strdckning inkl. stationsbyggnad och

stadsdelen Sétra befintlig centrumbyggnad med
omgivning.

Detaljplan for del av.  [Dp 93104 [1996- |Bostdder (bostadsrdtterna
kv. Hogsdtra mm. 03-06 |Kungssdtrahdjden och
Hogsétrahojden)

Detaljplan for Satra DP 2003- |2006- |Bostdder norr om Sétra centrum.
centrum, norra delen 16320-54 |[03-30

Detaljplan for Sétra DP 2003- |2007- |Bostédder i kvarter omedelbart véster
centrum, sddra delen 16319-54 |01-25 |och oster om Sétra centrum.

A Byggnaden med vardcentral tillats
byggas pa fran tva till fyra vaningar (ej
genomfort).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Huvuddelen av fastigheterna inom planomradet dgs av
Stockholms stad men &r upplatna med tomtrétt, se tabell nedan.

Fastighet Fastighetsiagare Tomtrattsinnehavare Del i
planomradet

Dijursétra 3 Stockholms stad | Greendoor Hela

Hogsdtra 10 | Stockholms stad | Sétra centrum Hela

fastigheter

Hogsétra 8 Stockholmshem | - Del av

Sétra 2:1 Stockholms stad | - Del av

Hogsétra 2 Stockholms stad | SISAB Liten del av

Hogsétra 4 Stockholmshem | - Liten del av

Djursétra 2 Stockholms stad | BRF Teatern I Sétra Mycket liten
del av

Djursétra 4 Stockholms stad = BRF Hogsétrahdjden Liten del av
Djursétra 5 Stockholms stad | BRF Kungssétrahjden & Mycket liten
del av

Andelen bertrda fastighetsagare inom planomradet kan komma
att minskas tills dess att detaljplanen tas upp for antagande. Detta
da en mycket liten den av vissa fastigheter bertrs inom
planomradet. Detta géller framst fastigheterna Djursétra 2 och 5.

Anvéandning av mark
Inom kvartersmark mojliggor planforslaget markanvandning for
bostdder, centrum, vard, elnatstation, skolan, sparomrade for
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stationsbyggnad samt stationsbyggnad. Pa mark utlagd som
allmén plats medges gata, torg och park.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforrattning. For planens genomférande
krévs fastighetsbildning. Genomférd fastighetsbildning dr en
forutsattning for bygglov.

Bild visar de olika framtida bostadskvarteren (Bild: Urban Couture
Arkitekter, 2020)
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Bilden visar gallande fastighetsindelning, planomradet med rod linje

Djursdtra 3
Del av fastigheten Djursétra 3 &r dven utlagt som allmén plats pa

plankartan och ska darmed overlatas till Stadens fastighet, Satra
2:1.

Den del av fastigheten Hogsédtra 10 som utgors av kvartersmark,
bendmnt hus E ska dverforas till bostadsfastigheten, Djursétra 3.

Djursétra 3 ska ddrefter ombildas till tva bostadsfastigheter.
Dessa tva fastigheter inryms inom mark utlagd som
kvartersmark, benamnt hus E. Parkering tillhérande bada
bostadsfastigheter ska l6sas i gemensamt garage.
Gemensamhetsanldggning foreslas bildande for garaget samt for
ovriga gemensamma anldggningar sasom exempelvis miljérum.
(redovisas med g3 pa plankartan)

Hogsatra 10
Fastigheten dr idag bebyggd med en centrumbyggnad.

Den del av fastigheten som utgors av kvartersmark, bendmnt hus
E ska dverforas till bostadsfastigheten, Djursétra 3.

Den del av fastigheten som utgors av kvartersmark, bendmnd hus
D ska overforas till den nya bostadsfastigheten, bendmnd hus D.

Hogsétra 10 ska darefter ombildas sa att den utgors av tva
fastigheter for bostadsandamal, bendmnda hus A och B sam en
3D-fastighet for handel i bottenplanet av, bendmnda hus B. Se
avsnitt, 3D-fastighetsbildning.

Ledningsratt (u) for allmdnnyttig underjordisk ledning har avsatts
inom fastigheten, inom bostadsfastighet, bendmnd hus A.

Den del av bostadsfastighet Hogsétra 4 som idag utgors av
parkering ska 6verfors till den nya bostadsfastighet, bendmnd hus
B i enlighet med plankarta.

Den del av Hogsétra 10 som &r utlagd som allmén plats, GATA,
TORG samt PARK pa detaljplanekartan ska dverforas till
Stadens fastighet Sétra 2:1.

Den del av Hogsatra 10 (blivande tunnelbaneentré) som utgors av
kvartersmark, T2T1 ska overforas till Satra 2:1.

Mark tillhorande fastighet som &r utlagt med S pa plankartan ska
overforas till Skolfastigheten, Hogsétra 2.

Hoégsétra 8
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Genom avstyckning fran Hogsétra 8 ska en ny bostadsfastighet
bildas, bendmnd hus G. Bostadsfastigheten, hus G &r dven tankt
att innefatta ett garage. I detta garage ska gemensam parkering
for hus A, B, D samt befintligt bostadshus inom Hogsétra 4
l6sas. Gemensamhetsanldggning foreslas bildande for garaget
(redovisas med g3 pa plankarta).

Den nya bostadsfastigheten ska dven belastas av en
gemensamhetsanldggning for gemensam infart och utfart
(redovisas med g1 pa plankartan). Detta for att kunna ta sig till
hus G/garage fran allmén gata, Kungsatravagen.

Genom avstycknings fran Hogsatra 8 kan en ny fastighet for
teknisk anldggning (elnétstation) bildas. Omfattningen markeras
med bla farg och betecknas E1 pa plankartan.

Ledningsratt (u) for allmdnnyttig underjordisk ledning har avsatts
inom fastigheten.

Sétra 2:1

Denna fastighet kommer att utékas med mark utlagd som allmén
plats (GATA, TORG och PARK) pa detaljplanekartan. Mark
tillhorande denna fastighet som &r utlagt med S pa plankartan ska
overforas till Skolfastigheten, Hogsétra 2. Fran Sétra 2:1 bildas
det dven en ny fastighet for bostadsdandamal, hus D.

Utbyggnad av tunnelbaneentré ska i samband med 6vrig
overforing av Torg overforas till Sétra 2:1

Genom avstyckning av Sétra 2:1 ska en ny 3D-fastighet med
dndamal centrum bildas ovanpa befintlig tunnelbanestation.
Omfattningen har markerats med T2T1C3 pa plankartan.
Angoring loses genom hus A Se dven avsnitt, 3D-
fastighetsbildning..

Hogsétra 2
Skolfastigheten ombildas genom att mark utlagd som allmé&n

plats pa plankartan éverfors till Sdtra 2:1. Mark utlagd med S pa
plankartan, tillhérande Sétra 2:1 och Hogsétra 10 éverfors till
skolfastigheten Hogsdtra 2.

Ledningsratt (u) for allmannyttig underjordisk ledning har
avsatts inom fastigheten.

Hogsdtra 4
Del av denna bostadsfastighet éverfors till ny bostadsfastighet,

hus B.

Djursdétra 2
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Den del av bostadsfastighet som &r utlagd som allmén plats
overfors till Satra 2:1.

Djursétra 4
Den del av bostadsfastigheten som ar utlagd som allmén plats

overfors till Satra 2:1. Denna mark &r idag tillstorsta del belastad
av Hagsétra ga:1, gemensamhetsanldggning med dndamal, vag.
Denna gemensamhetsanldggning ska upplosas da marken &r
utlagd som allmén plats pa detaljplanekartan.

Djursétra 5
En mindre del av bostadsfastighet &r utlagd som allmén plats, den

delen overfors till Satra 2:1.

Hogsdtra ga:1
Gemensamhetsanldggningen, Hogsétra Ga:1 ska uppldsas. Detta

innebdr att den omprovas (havs) i férrattning hos
lantméterimyndigheten.

De fastigheterna som ingar i gemensamhetsanldggningen &r

Djursétra 2-5. Anledningen till upplésandet av gemensamhets-
anldggningen &r att marken pa plankartan ar utlagd som allmén
plats och ddrmed saknas behov av gemensamhetsanldggningen.
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Bilden illustrerar de fastighetsreglering (markoverféringar) som blir
aktuella.

Gront omrade:
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Genom fastighetsreglering fors del av Djursétra 2, 3, 4 och 5 och
Hogsdtra 2 och 10 over till Sétra 2:1 for att dar utgdra mark for
allmaén plats (gata, torg och park).

Gratt omrade
Genom fastighetsreglering fors del av Hogsétra 2 till Sétra 2:1 for
att ddr utgora allmén plats (gata och park) .

Orange omrade
Genom fastighetsreglering fors del av Sétra 2:1 over till Hogsdtra
2 for att dar utgora mark for skola.

Magmenta omrade

Genom fastighetsreglering fors del av Hogsétra 4 6ver till
Hogsétra 10 for att dar utgora mark for i huvudsak
bostadsdndamal, Hus B.

Gult, blatt omrade, Hus E

Genom fastighetsreglering fors delar av Sétra 2:1 6ver till
Djursétra 3 for att ddr utgéra mark for i huvudsak
bostadsdandamal (gula omraden).

Genom fastighetsreglering fors del av Hogsétra 10 over till
Djursétra 3 for att ddr utgéra mark for i huvudsak
bostadsandamal (bla omrade intill de gula omradena).

3D-fastighetsbildning

Planen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning i vissa delar,
i fall dar olika anvandningar 6nskas dganderattsligt skiljas fran
andra och renodlas i separata férvaltningsobjekt. Lampligheten i
dessa indelningar, som vanligtvis sker genom avstyckning,
avgors i lantmateriforrattning. Tredimensionell fastighetsbildning
skapar ofta behov av kompletterande réttigheter och
gemensamhetsanldggningar. Behov av sadana réttigheter provas i
lantmaéteriforrattning.

Avtal vid lantmateriforréttning

Staden behdver infoér antagande av detaljplanen teckna avtal med
fastighetsdagare vilkas mark behover tas i ansprak for allméan
plats. I de fall fastigheterna ar uppldtna med tomtrétt behover
avtal med tomtrattshavaren tecknas.

Skriftligt avtal/6verenskommelse om gemensamhetsanldggningar
for gemensam in- och utfart och gemensam markparkering bor
upprdattas mellan berérd part. Alternativt bor skriftligt
avtal/éverenskommelse om servitut for markparkering upprattas
mellan berérd part.
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Skriftligt avtal om omprévning (hdvning) av Hogsatra ga:1 maste
upprdttas mellan deltagande fastigheter/tomtréttshavare till
Hogsétra ga:1 och fastighetsagaren till Satra 2:1, Stockholms
kommun.

Ekonomiska fragor

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringskostnader for
Staden. Detta i form av byggnation av gata och torg i enlighet
med foreslagen ny struktur samt investering i parkmark. Se dven,
Kvalitetsprogram for allmdn plats.

Byggaktorerna bekostar planarbetet.

Byggaktorerna star for kostnaderna for genomférandet av
exploateringen inom kvartersmark samt svarar fér genomférande
av de aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i
allmén platsmark invid kvartersmarken till f6ljd av byggakttrens
bygg- och anldggningsarbeten.

Tomtrdttshavaren till Hogsétra 10 star for kostnad kopplad till
forstarkning av konstruktionen till och med tétskikt inom
fastigheten Hogsdtra 10. Tomtrattshavaren star aven for kostnad
for overdackning av det hal som idag finns mellan dagens
centrumbyggnad och naturmark mot skolbyggnaden. Detta
framgdr i undertecknat markanvisningsavtal mellan
tomtrattshavaren och Staden och kommer att fortydligas vid
tecknade av 6verenskommelse om exploatering.

Vatten och avilopp

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt Vatten och
avloppsledningsnit. Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for
projektering och utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift
tas ut av fastighetsdgaren vid anslutning till det kommunala VA-
ledningsnétet enligt vid var tidpunkt gédllande VA-taxa.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Inom planomradet &r kvartersmark markanvisat for bostad
upplatet som bade hyresrétt samt bostadsrétt. Fér bostader som
upplats med hyresrétt upplater Staden marken med tomtrétt. For
bostader som upplats med bostadsrétt sdljer Staden marken. Vid
forsédljning tillampas marknadspris for byggratterna.

Fastighetsbildning

Staden bekostar fastighetsbildning da marken ska upplatas med
tomtrdtt. For den kvartersmark som ska sdljas ansvarar
byggaktoren for att bekosta erforderliga
fastighetsbildningsatgérder som kravs for att bilda fastigheten
och nédvandiga gemensamhetsanldggningar.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan Staden och ledningsdgare. Nyanldggning av ledningar fér
den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.

Grénkompensation

Rekreativa véarden paverkas genom att det befintliga torget vaster
om centrum till stor del bebyggs. Dessa vdarden bedoms bli fullt
kompenserade inom projektet genom tillblivelsen av det nya
torget framfor tunnelbaneingangen. En del trad i gatumark och
gronyta pa kvartersmark paverkas ocksa av exploateringen samt
en biotopskyddad allé som planeras att avverkas forutsatt att
dispens beviljas. Avverkning av trad i allén och andra befintliga
trad pa allmén platsmark kompenseras ocksa inom projektet
genom att nya trad planteras i gata och pa torg till ett antal som
gott och val overstiget det antal som avverkas.
Gronytekompensation sker inom projektet.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar fér utbyggnad av gata, torg och
park pa allmén plats. Byggaktorerna ansvarar for anslutning till
den allmédnna gatan.

Tekniska fragor

Konstruktion

Konstruktionen 6ver tunnelbanan kommer att behova forstarkas.
Forstarkningen av bjédlklaget planeras att ske ovanifran, se dven
avsnitt Hojdsdttning samt framtagen utredning gdllande
konstruktionen. Den forstarkta konstruktionen ska klara
riaddningsfordon (BK2). Overbyggnad ska dven ske éver det hal
som idag finns mellan centrumbyggnaden och Sétraskolan.

Ho6jdséattning

Hojdséttningen av torgytan &r en central punkt inom projektet.
Hojdséttningen dr beroende av den forstarkning av bjdlklaget som
sker pa ovansida av befintligt bjdlklag samt av kringliggande
hojder. Det dr exempelvis viktigt att kopplingen mellan
Sdtradalsparken och Sétra Torg dr tillganglig enligt stadens
riktlinjer, dvs. att lutningen dr godtagbar. Hojdsattningen av det
nya torget behover dven forhalla sig till befintliga byggnader
sasom biljetthall samt till hantering av dagvatten och skyfall.

Hojdséttningen har i samband med framtagning av
systemhandling for allméan plats utretts vidare.

Dagvatten och skyfall
Dagyvatten fran den allmédnna platsen kommer att tas omhand med
hjélp av véxtbdddar och gatutrad. Pa det nya torget har fyra
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lagpunkter tillskapats for att kunna avvattna densamma. Det &r
inte tekniskt mojligt att fa in nagon rening pa torget eftersom det
finns begrasningar i konstruktionen. Detta medfér att en mindre
del av torget far ett avsteg fran atgardsnivan (utslaget pa
detaljplaneomradets totala hardgjorda yta kommer ca 18,9 mm att
omhéndertas). Avsteget bedoms inte paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormen for recipienten.

En skyfallssimulering genomfordes for att sdkerstélla att torget
kan evakuera skyfallsvatten, vilket det gér. Daremot har det visat
sig att det finns risk for att framtida biljetthall kan 6versvdammas.
Darfor har en utbyggnad tillskapats. Ingen forsamring for
omkringliggande bebyggelse vid skyfalls har pavisats.

Se dven avsnitt Dagvatten och skyfall samt kvalitetsprogram
allmdn plats.

Skyddsrum

Inom planomradet finns det idag skyddsrum. Detta framgar i
utredningen, Oversiktlig utredning skyddsrum. Lucka for dtkomst
till skyddsrum mellan sparomradet planeras att finnas pa torget.

Vatten och avilopp

Stockholm Vatten AB svarar for utbyggnad av VA-system till
foljd av tillkommande bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet.

EllTele

Bebyggelsen kan anslutas till befintligt telendt. Planforslaget
mojliggor att tva elndtstationer kan uppforas inom planomradet.
En i dess norra del och en inom Hus A.

Fjarrvarme
Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till fjarrvdarme.

Markféroreningar

En 6versiktlig undersokning har gjort och det gar inte att utesluta
att det kan forekomma delomrade dér det stéllvis forekommer
hogre fororeningshalter i mark dn vad erhdllna resultat pavisar.
Kompletterande provtagning utfors under befintliga byggnader
(om massor finns) under utférandet.

Sulfider

En undersokning for att se risken for sulfidférande berg pa yligt
berg enligt Stockholms stads vagledning ar pagaende. Efter
initiala unders6kningar har det beddémts att det finns risk for
sulfidférekomst i berget. Dessa resultat ar dock inte slutgiltiga da
kompletterande analyser genomfor. Berget kommer att hanteras
utefter de resultat som analyserna visar.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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Utférande

Detaljplan utférs i etapper. Se etappindelning for de olika
kvarteren nedan.

Etappindelning for de olika kvarteren
Infor att byggnation paborjas ska anmadlan till SLL ske.

Centrumbyggnaden planeras att rivas i tva etapper, dels i borjan
av genomforandefasen och dérpa i sin helhet efter att etapp 3 &r
fardigstalld. Inflyttning i respektive byggnad planeras efter
fardigstallande.

Tunnelbanan ska vara 6ppen under hela utférandeskedet. Den
allmédnna gatan fran Kungsétravagen behover vara utbyggd innan
inflyttning i hus E och D sker.

De tillfdlliga bostdder som finns inom Hogsédtra 8 behdver
rivas/flyttas infor att Hus G byggs.

Under utforandeskedet & kommunikation med allménheten och
sarskilt skolan en viktig parameter som behdver samordnas
mellan Staden och byggaktorers entreprenad. Det &r dven viktigt
att trygga skolvdgen under utférandeskedet.

Denna planering dr prelimindr och beskriver inte alla skeden i
utforandet utan kan dndras beroende pd hur projektet fortskrider.

Tidplan

Godkéannande av detaljplan, Kvartal 4, 2021
Stadsbyggnadsndamnden

Antagande av detaljplan, Kvartal 1, 2022
Kommunfullméktige

Fastighetsbildning, projektering, bygglov | Kvartal 2, 2022
och upphandling m.m.

Rivning samt byggnation 2022 — 2030

Denna tidplan dr prelimindr och gdller under forutsdttning att
detaljplanen inte 6verklagas.
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