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Forord

FORORD

Denna handelsstrategi ir den forsta som tagits fram i Tyresé kommun. Det
ir ettled i att konkretisera Gversiktsplanens mal och att géra Tyreso till en
dn mer attraktiv och héllbar kommun. Handelsstrategin dr framtagen mitt
under Coronapandemin, som lett till en av de tuffaste kriserna som Sverige
har genomgiatt under efterkrigstiden, och handeln ir ett av de omriden som
drabbats allra hardast. Samtidigt har handelns nédvindiga funktion som le-
verantOr av varor, inte minst livsmedel, drivit pa den strukturomvandling
som paborijats redan innan pandemin. Allt fler inkép sker digitalt Gver nitet,
och vi har fatt se nya och flexibla leveransmetoder etablera sig inom flera
branscher. Mycket av det nytdnkande som drivits fram av pandemin har si-
kert kommit for att stanna, men kanske inte allt. Aven andra konsumtions-
monster som till exempel 6kad efterfragan pd upplevelser férindrar
handeln. Tillsammans skapar det en osikerhet infér framtiden, men ocksa
nya mojligheter f6r handeln, vilket gér att denna strategin méste vara bade
langsiktig och flexibel. Utvecklingen underlittas av att vi har som mal att
skapa attraktiva handelsmiljéer 1 Tyres6 och att vi har tydliga strategier som
beskriver hur vi ndr dessa, tillsammans med Tyreséborna och vart lokala

naringsliv.

Idag sker en oproportionerligt stor andel av vir handel utanfér kommunens
grinser. Kommunen bor dirmed verka f6r att ett bredare utbud av handel
etablerar sig i Tyreso, vilket ger bittre service for invanarna i en vaxande
kommun. Lokalproducerat och aterbruk dr exempelvis pa tvd nischer som
har potential att vixa. Genom att lokalisera den nya handeln till platser som
har bra tillginglighet d4ven f6r cykel, kollektivtrafik och gaende, underlittar
vi handeln f6r Tyres6borna samtidigt som vi bidrar till en hallbar utveck-
ling. Fokus pa den lokala handeln bidrar till utvecklingen av vart lokala ni-
ringsliv, samtidigt som vi skapar levande och trygga stadsmiljéer som

ytterligare stirker kommunens attraktivitet.

Anita Mattsson

Ordférande i kommunstyrelsen

Marie Akesdotter
Ordforande 1 hillbarhetsutskottet

Mats Lindblom
Ordférande i stadsbyggnadsutskottet

Tyreso, augusti 2021




Sammanfattning

SAMMANFATTNING

Tyres6 kommun vill med handelsstrategin att handeln ska vixa och utveck-
las och att den gor det pé ett sdtt som stirker de virden som kdnnetecknar
just Tyreso. Syftet med handelsstrategin dr att styra utvecklingen och plane-
ringen av handeln mot de lingsiktiga mal som dterfinns i Gversiktsplan och
kommunplan och skapa tydlighet och samsyn f6r bade niringslivet och

kommunen om hur och varfor vi ska n3 dit.

I dagsliget finns i Tyreso flera lokala centrum som bidrar till att Tyresébor-
na har nira till dagligvaruhandel och service. Samtidigt miste manga vatror
handlas utanfér kommunens grinser vilket leder till langa ink&psresor. Det
giller framfor allt £6r sillankopshandeln. Blickar vi framit ser vi nya kon-
sumtionsmonster, som att e-handeln tar en allt storre marknadsandel samti-
digt som konkurrens sker frin handelsplatser i grannkommunerna. For att
kunna bibehalla och stirka Tyresés handel krivs en gemensam

viljeinriktning,.

Det 6vergripande malet £6r ”Strategi f6r en attraktiv och héllbar handel” ar
»Iyresobor har nira till ett varierat och livskraftigt handelsutbud. Handeln
bidrar till en hallbar och attraktiv livsmiljé.« Det 6vergripande malet bryts
ner genom att vi arbetar med delmadlen »Hallbart, Ménskligt, Gront & Blitt,
Aktivt, Tillsammans, Nira och Varierat« som kopplar till 6versiktsplanen

och kommunplanen.

For att nd mélen bidrar strategin med en geografisk inriktning f6r handeln
som specificerar hur tillkommande handel inom olika kategorier bor férde-

las 1 kommunens olika centrum.

Tyres6 kommun ska arbeta f6r en balans mellan lingsiktighet och flexibili-

tet. Handeln ska kinna trygghet i vara intentioner och viga satsa langsiktigt.

Samtidigt ska Tyres6 kommun tillsammans med fastighetsigare méjliggora
f6r att kommunens olika centrum snabbt ska kunna anpassas till férindrade
behov.

For att forbittra Tyresés handel behdver Tyresé kommun planera den om-
kringliggande staden p4 ett sitt som stirker handeln. Tyresé kommun beho-
ver dven arbeta for en 6kad forstaelse f6r handelns preferenser och hur
positiva effekter som handeln kan bidra med tas tillvara. Strategin fungerar
som vigledning vid etableringsforfragningar och i framtida utveckling av

stadsmiljéer i och omkring kommunens olika centrum.
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Vad ar en strategi for handel?

VAD AR EN STRATEGI FOR HANDEL?

Handelsstrategin ska ge en tydlig riktning och langsiktighet f6r kommunens
politiker, tjinstepersoner och for de fastighetsigare och féretagare som ver-
kar i eller 4r intresserade av att etablera sig 1 kommunen. Strategin svarar pa

vart vi vill och hur vi nir dit.

Strategin ska dven ge en 6kad samsyn och ett 6kat samarbete kring hur Ty-
res6 kommun behandlar handel och frigor som berdr handeln. Syftet ar
ocksd att 6ka medvetenheten om handelns férutsittningar och visa pa hur
Tyresé kommun kan stdtta handeln pa ett sitt som bidrar till en hillbar och
attraktiv kommun. Kommunen ska anvinda strategin som ett verktyg i dia-
log med handlare och fastighetsigare som verkar i och vill etablera sig i

Tyreso.

Strategi for Tyresé styr Héllbar Nara park Strategi for En attraktiv
OstraTyresé  moth3llbara  hanteringav och natur en attraktiv och héllbar
" Kommande
transporter massor och val handel )
strategier
gestaltad
livsmiljo

Tillsammans med kommunens andra strategier konkretiseras dversiktsplanen

Strategin bygger vidare pa intentionen i versiktsplanens utvecklingsstrate-
gi: Att skapa métesplatser och forutsittningar for service genom att arbeta
med centrumbildningar pa olika nivder. Dokumentet omfattar hela kom-
munen i allmidnhet och kommunens utpekade centrum av olika storlekar 1

synnerhet.

PROCESS

Strategin tar sin utgangspunkt i 6versiktsplanen 7 Tyres6 20357, vars mal
och strategier dr framtagna i samarbete med Tyres6bor, politiker och tjans-
tepersoner i kommunen. Handelsstrategin tar dessutom sirskild hinsyn till
milen i Tyres6 kommuns trafikstrategi " Tyreso styr mot hallbara transpot-
ter” Underlaget till handelsstrategin har gjorts av WSP Analys & Strategi
som pa kommunens uppdrag analyserat behovet av lokalyta for olika typer
av handel och kommersiell service fram till 2035. Analysen utgar frin Gver-
siktsplanens utpekade centrum av olika storlekar och utpekade platser f6r
ny bebyggelse. WSP har studerat vilken typ av handel som det finns mark-
nadspotential f6r och var den kan lokaliseras for att stirka och komplettera
vira nuvarande centrum, istillet f6r att skapa alltfér hiard konkurrens och
riskera utslagning. I analysen har trender som e-handelns péverkan och 6v-
riga framtida konsumtionsmonster vigts in. Handlare och fastighetsigare
har intervjuats. Slutsatser frin analysen ligger till grund {6t strategin som ta-

gits fram av kommunens projektgrupp.




Handel - begrepp

HANDEL - BEGREPP

DETALJHANDEL

Detaljhandel 4r handel dir varor kan k&pas enskilt av konsumenter, till
skillnad fran partihandel som riktar sig mot féretag. Detaljhandel kan be-
drivas frin en fast placerad butik eller kiosk, men ocksé i torgstand, genom
postorder och genom férsiljning via internet. Bil- och drivmedelshandel in-

gir inte. Detaljhandel delas upp i dagligvaror och sillanképsvaror.

DAGLIGVAROR

Med dagligvaror avses sidana varor som fyller konsumentens dagliga in-
képsbehov. Begreppet omfattar livsmedel och 6vriga dagligvaror sisom

blommor, tridgardsvixter, tridgardsartiklar, kemtekniska artiklar, 6vrig
medicin, hilsopreparat, vitaminer, andra sjukvardsprodukter, tobak, tid-

ningar, tidskrifter och djurmat.

SALLANKOPSVAROR

Sillanképsvaror eller sillanképsvaruhandel delas upp i fyra olika huvud-

branscher: beklidnad, hemutrustning, fritidsvaror och byggvaror.

HANDEL MED SKRYMMANDE VAROR

Handel med skrymmande varor avser handelsverksamheter vars huvudsak-
liga torsiljning bestar av varor som behover fraktas med bil. Exempel 4r
bygg- och tridgdrdshandel. Handel med skrymmande varor dr ofta utrym-
meskrivande och alstrar mycket trafik. Sidan typ av handel har dock i regel
ett kompletterande sortiment med varor som inte dr skrymmande och kan

fraktas till fots, med cykel och pa kollektivtrafik. Hemleverans av varor

torvintas bli ett allt stérre inslag. Darfor bor sddan handel dven vara till-

ginglig till fots, cykel och med kollektivtrafik.

RESTAURANGER

I begreppet restaurang ingir dven caféverksamhet. Hur manga arbetsplatser

som finns i ett omrade styr efterfrigan pa lunchrestauranger.

KOMMERSIELL SERVICE

Kommersiell service innefattar gymanlidggningar, reparationsverkstider,
skomakerier, klackbarer, miklare, mébeltapetserare, konsumentvitterier,
fris6r- och skénhetssalonger, begravningsbyraer., kroppsvird, resebyraverk-

sambhet etc.

OFFENTLIG SERVICE

Exempel pa offentlig service dr tandlikarmottagningar, skolor, friskvard sa-
som exempelvis sjukgymnast och naprapat, barnomsorg, virdcentral och
bibliotek.

FORSALJNINGSINDEX

Forsiljningsindex dr ett matt pa handelns dragningskraft i en kommun. Ett
index 6ver 100 innebir att handeln omsitter mer 4n den kdpkraft som finns
i kommunen. Dagligvaruhandeln i Tyresé kommun har forsiljningsindex
75, vilket innebir att det finns ett utfléde av kopkraft till andra kommuner.
Utflédet i dagligvaruhandeln var cirka 400 miljoner kronor 4r 2018. I sillan-
képsvaruhandeln har Tyres6 kommun f6rsdljningsindex 30, vilket innebdr

ett stort utfléde av képkraft, cirka 1 miljard kronor dr 2018.




Handel - begrepp

CIRKULAR EKONOMI

Cirkuldr ekonomi handlar om att frikoppla ekonomisk tillvixt frin anvin-
dandet av icke-férnybara resurser och att designa bort avfall fran systemet. I
en cirkuldr ekonomi siljs produkter och tjinster via affirsmodeller som
gynnar planeten, minniskor och féretag genom att resurser aterskapas eller
ateranvinds med sd hogt virde som méjligt och under sa ling tid som

mojligt.

LOA (LOKALAREA)

I strategin redovisas tillkommande handelsytor i LOA (lokalarea). I LOA
ingér den uthyrbara ytan. Lager som hyrs av butikshyresgist ingdr. Allman-
na utrymmen i gallerior eller parkeringar ingar inte. En schablon ér att LOA

utgdr ca 80 % av BTA (bruttoarea).

BOKALER

En bokal kan vara en lokal som fungerar antingen som bostad eller han-
delslokal. Det kan ocksé vara bostad och lokal avsedda f6r att en person ska
kunna bo och arbeta i samma fastighet med direktférbindelse mellan bosta-
den och lokalen. Bokaler ska inte rdknas in nir ytbehovet f6r handeln tillgo-
doses f6r kommunens olika centrum (Kapitel Tyrests handel 2035), dd
nyttjandet av bokaler f6r handel eller kommersiell service har visat sig vara
ldg. Bokaler kan dock bidra med andra virden som exempelvis stadsmissig-

het och trygghet.




Overgripande mél

OVERGRIPANDE MAL

»Tyresobor har nara till ett varierat,
och livskraftigt handelsutbud.
Handeln bidrar till en attraktiv och
hallbar livsmiljo.«

Tyreso ska ha ett livskraftigt och varierat handelsutbud. Tyres6borna ska ha
nira till den lokala livsmedelsbutiken och inte behéva géra langa ink&psre-
sor utanfér kommunens grinser for att handla det de behéver. Handelsut-

budet ska géra det enkelt f&r Tyreséborna att konsumera hédllbart.

TyresOs centrum av olika storlek ska vara vilkomnande och dir ska finnas
ndgot for alla att uppleva. Handeln ska skapa liv, rérelse och trygghet f6r sin
omgivning. Den ska stirkas upp av minskliga och vil gestaltade utemiljéer
och milpunkter som i sin tur stirker handeln.

Varje centrum ska fOrstirkas utifrdn dess forutsittningar och befintliga ka-
raktir, utan att ndgot centrum blir utkonkurrerat. Pa det viset kan Tyresos
totala handelsutbud f&rbittrats. Framtidens handelsmiljéer gor att Tyres6-
borna har nira till och girna vill beséka kommunens olika centrum, vilket

bidrar till ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart samhille.

DELMAL

Det 6vergripande malet £6r ”Strategi f6r en attraktiv och héllbar handel”
uppfylls genom att vi uppfyller delmilen Héllbart, Minskligt, Gront &
Blatt, Aktivt, Nira, Varierat och Tillsammans. Begreppen dr himtade frin
TyresOs identitet och teman i1 6versiktsplanen, vilket gor att de dirmed dven
syftar till att uppfylla 6versiktsplanens ambitioner. Delmadlet ”Hallbart” syf-
tar i detta sammanhang framforallt pd hallbart resande och konsumtion
samtidigt som ekologisk, ekonomisk och social hillbarhet i en vidare be-
mirkelse genomsyrar alla delmélen. Delmalen och kopplade atgirder Gver-

lappar ibland varandra.

@@ G @




Delmal - Hallbart

HALLBART

Utvecklingen av handeln ska verka f6r 6kad ekolo-
gisk, social och ekonomisk hallbarhet. (Vilket inte
endast sker genom detta delmal. Hallbarhetsaspek-

ten genomsyrar detta savil som Gvriga delmal.)

Utbyggnaden av handel och var den nya handeln lokaliseras ska styra mot
kommunens mal att 6ka andelen hallbart resande.
Som en viktig del i det behéver Tyreséborna ha till-

ging till ett storre handelsutbud i sin hemkommun .
Tyreso ska oka sitt

forsaljningsindex for
sallanképsvaror frén
30 till 45 och sitt for-
saljningsindex for
dagligvaror fran 75
till 80 fram till 2035.

Dié minskar behovet av langa inkdpstresor och dirmed
klimatavtrycket. Inom kommunen ska handeln ligga
sd ndra som mojligt till kollektivtrafik och dir
manniskor bor och arbetar. Det 6kar incitamenten for
att ga, cykla och 4ka kollektivt f6r att handla. En han-
del som gar att nd utan bil bidrar dven till social hall-
barhet, jimlikhet och jimstilldhet genom att gbra
handel tillgangligt for alla grupper i samhillet. Han-
delsstrategin ska samtidigt verka f6r ekonomisk hall-
barhet f6r handel och fastighetsigare. Nir det giller handeln och hallbara
transporter finns ett dilemma, som kommer sig av Tyresos glesa bebyggelse-
struktur. Om vi kraftigt férsimrar eller helt tar bort mojligheten att kora till
och parkera vid handel riskerar vi att potentiella kunder viljer andra inképs-
stillen. Detta leder i sin tur till att handeln i goda kollektivtrafikligen blir
mindre I6nsam. Om tillginglig handel slds ut leder det till att mdnniskor

madste ta bilen for att nd handel och att bilberoendet istallet okar.

Utover att resa hillbart 4r det av vikt att det ska finnas ett utbud av handel

som gor det enkelt att konsumera hallbart, som gor det mojligt att hyra,

reparera och dteranvinda produkter. Det dr viktigt f6r att minska konsum-
tionens miljépaverkan och for att tillhandhilla ett utbud som ir ekonomiskt

tillgangligt for alla.

Sa har gor vi

e Planldgger for lokaler f6r handel i ligen som underlittar f6r hallbara
transporter. Bra ligen dr knutpunkter f6r kollektivtrafik, nira bostider
och arbetsplatser och ligen som dr vilintegrerade 1 gdng- och

cykelnitet.

e Utvecklar ging- och cykelnitet sa att korsningspunkter och strik star-
ker handeln.

e Verkar for en god kollektivtrafik till planerad och befintlig handel och

tor att hillplatser hamnar sd ndra handeln som méjligt.

e Tillgodoser tillrickligt med parkeringsplatser £6r bil £f6r att bibehalla en
l6nsamhet f6r handeln i goda kollektivtrafikligen.

e Verkar fOr att vi transporterar oss med hallbara transportmedel for att
handla, genom uppmuntrande atgirder sisom el-laddstolpar, vider-
skyddade och stoldsdkra cykelparkeringar, cykelparkeringar f6r ladcyk-

lar, mobilitetshus etc.

e  Lokaliserar som regel entréer till ny handel mot gingbana. Tillginglig-
heten f6r gaende och cyklister ska ha prioritet framfér bilen. Det géller

dven for handel med skrymmande varor.

e  Planerar nya bostdder med en hogre tithet i ndrheten av vira centrum
och i nirhet av kollektivtrafik i enlighet med 6versiktsplanen Tyres6
2035.
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Delmal - Hallbart

e Lyfter fram var ambition att frimja hallbar konsumtion och arbetar till- e Anvinder vira mojligheter att frimja etable-
sammans med handlare och fastighetsidgare for att ta fram gemensam- ring for aktérer som erbjuder tjanster som Las mer om :/art
ma milbilder for cirkulidr ekonomi inom handeln. reparation och/eller aterbruk, uthyrning, ;arbete och mal for .
. . hallbara transporteri
t.ex. vid egen markanvisning, » ) )
e Riktar oss aktivt till konsumenter inom Tyresé med information om Tyresos trafikstrategi
héllbara konsumtionsval, bl.a. genom centrumnira dterbrukscentraler Tyresd styr mot hall-
I I . bara transporter
som skapar méjlighet till aterbruk och reparation.

-
Tyresd WOK
Sushi & Thai w::l-!_-'.

e e e Sushi & Thai wok
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https://www.tyreso.se/stadsutveckling/oversiktsplan-och-strategier/tyreso-styr-mot-hallbara-transporter.html
https://www.tyreso.se/stadsutveckling/oversiktsplan-och-strategier/tyreso-styr-mot-hallbara-transporter.html
https://www.tyreso.se/stadsutveckling/oversiktsplan-och-strategier/tyreso-styr-mot-hallbara-transporter.html
https://www.tyreso.se/stadsutveckling/oversiktsplan-och-strategier/tyreso-styr-mot-hallbara-transporter.html
https://www.tyreso.se/stadsutveckling/oversiktsplan-och-strategier/tyreso-styr-mot-hallbara-transporter.html
https://www.tyreso.se/stadsutveckling/oversiktsplan-och-strategier/tyreso-styr-mot-hallbara-transporter.html
https://www.tyreso.se/stadsutveckling/oversiktsplan-och-strategier/nara-park-och-natur.html

Delmal - Manskligt

MANSKLIGT

Kommunens omriden f6r handel och centrum ska

utformas i en minsklig skala och med hinsyn till

minniskans behov och sinnen. Det kan géras pa oli-

ka sitt beroende pa miljé och omgivningar. Smaska-

lighet av handeln kan pa vissa platser bidra till den

minskliga skalan medan den pa andra platser kan dstadkommas genom va-
riationsrikedom i arkitekturen. Vid utformandet av handelsmilj6er ska vi all-
tid stridva efter att gbra dem sa orienterbara, trygga och tillgingliga for alla
grupper som mojligt. D4 de flesta kommuninvédnare bestker nagon eller fle-
ra av kommunens centrum flera ganger i veckan ska extra omsorg liggas pa
dess utemiljéer och gestaltning. Bade utformningen och underhdll av de of-
fentliga miljéerna samt utformningen av handeln bidrar till helheten. Om-
sorgen om de offentliga rummen leder till att kommunens olika centrum
utvecklas till trivsamma miljéer f6r manniskor att téra sig igenom och up-
pehilla sigi. Detta leder i sin inte bara till 6kad livskvalité f6r Tyres6borna

utan aven till att starka handeln.

S& har gor vi

e Utformar stora handelslokaler i centrum och stadsmiljé med en gestalt-
ning dir arkitekturen bryts ned i en mindre skala i bottenplan och dér
stora, slutna och enformiga fasader undviks. Detta kan d4stadkommas
genom att stilla krav pa flera entréer och skyltfonster 1 bottenplan samt

detaljrikedom och variation i fasaduttryck.

e Utformar handel som ligger i en egen fastighet, som exempelvis skrym-
mande handel, si att stora slutna obeatbetade fasader undviks. Vistelse-
kvalitéer kan dstadkommas genom att arbeta med vixtlighet,

markbearbetning och entréernas placering.

e  DBorbittrar vistelsekvalitéerna vid handeln sé att de som passerar platsen
far lust att stanna till. Vid utformande av milj6er i nirhet av handel dr det
sarskilt viktigt att beakta kvalitéer som solljus, belysning, lokalklimat,
buller, gronska, tillgang till sittplatser, skala pa byggnader och platser.

e Go6r kommunens centrum och omriden f6r handel orienterbara genom
att beakta siktlinjer, gena gangstrak och tydlig skyltning. Handel av oli-
ka slag kan hjilpa till att skapa orienterbarhet i omrddet med hjilp av en
medveten gestaltning av bottenvdningar, med vil placerade skyltféns-

tet, entréer och skyltning.

e Utformar miljder som inte innehaller otrygga prang och utrymmen

utan uppsikt.

e  Haller vara centrum rena och vilvardade for att 6ka trivsel och trygg-
het. Klotter och trasig utrustning tas omhand sa snart som mojligt.
Forutsittningar f6r god och funktionell drift ska finnas med i planering

och projektering genom exempelvis hillbara materialval som haller

6ver tid och gestaltning som férsvarar for klotter.

Las mer om hur vi ska
arbeta med gestaltning i
Tyreso kommuns strategi
for en attraktiv och val
gestaltad livsmiljo
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Delmal - Gront och blatt

GRONT OCH BLATT

Kommunens centrum och omrdden f6r handel ska
vara grona rum med blomsterprakt, vixter, trid och
vattenspel. Ofta riskerar centrum och évriga han-
delsomréiden ha en stor andel hirdgjord yta, med
parkeringar, torg, vigar och gangbanor i sten, be-
tong och asfalt. Detta kan leda till att féroreningsgraden i dagvattnet blir
hég. Pa sommaren leder en stor andel hdrdgjord yta dven till att hoga tempe-
raturer uppstar. Genom att fa in mer grénska och sikerstilla dagvattenhan-
teringen i och omkring vara centrum stirks inte bara ekosystem och
héllbarhet utan dven vistelsekvalitéer. Det gor i forlingningen att fler
minniskor vill besdka och vistas i vara centrum, vilket ger ett 6kat underlag

for handeln.

Sa har gor vi

Sikerstiller att olika former av ekosystemtjinster inkluderas i plane-
ringen i och omkring vira centrum och védra évriga handelsetablering-
ar. Vid ny- och ombyggnation av vara centrum ska vi verka for att

berika dem med blomsterprakt, vixter, trid och vattenspel.

Vinder kommunens centrum utdt och drar nytta av nirheten till vatten,
parker och nirnatur genom att lokalisera entréer och lokaler mot parker
samt genom att 6ka orienterbarheten till och fran grénomriden mot

centrum med hjilp av gena strak, siktlinjer och skyltning.

Sikerstiller att dagvattenhanteringen dr hallbar, si att miljékvali-
tetsnormerna fér vatten kan f6ljas samt att skadliga 6versvimningar
inte uppstir vid kraftiga regn. Andelen hirdgjord yta ska minimeras
och dagvatten férdréjas och renas lokalt pa fastigheten. Vigledning och
krav vid utformning av en héllbar dagvattenhantering beskrivs i kom-

munens 6vriga program, strategier och riktlinjer.

Lis mer om vart

arbete och mal for
gronytor, parker och

ekosystemtjansteri

Tyresos strateqi for

parker och narnatur
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Delmal - Aktivt

AKTIVT

Kommunens centrum ska inte bara vara platser att
handla pd. Dir ska dven finnas lokaler f6r sport och
kultur, aktiviteter £6r barn, ungdomar och dldre samt
offentlig service. Om kommunens centrum enbart
bestir av kommersiella verksamheter exkluderas

grupper i samhillet. Platser f6r méten och samvaro som torg och parker i

och i nirhet av vira centrum skapar aktivitet, liv och attraktivitet f6r Tyres

samtidigt som det stirker handeln. Handeln bidrar i sin tur med fléden av

minniskor som befolkar stadsrummen. En koncentration av aktiviteter gér

att sekundira aktiviteter kan uppsta. En sekundir aktivitet kan antingen

vara icke kommersiell eller kommersiell, till exempel att stanna for att gunga

eller att k6pa en glass. En blandning av funktioner gor att stadstummen an-

vinds mer intensivt och under hela dygnet. En blandning av bostider och
arbetsplatser i niromradet gor att platser dr befolkade dag som kvill och
dirmed upplevs som tryggare. En sidan blandning ér ocksé bra f6r han-
deln, sirskilt restauranger, da de kan fi intdkter frin bade lunch- och

middagsgister.

Sa har gor vi

Lokaliserar parker, idrott och kultur i och i ndrhet av vara centrum och
verkar fOr att skapa aktiviteter f6r minniskor i olika aldrar och med oli-

ka férutsdttningar i ndra anslutning till vara centrum.

I samrad med fastighetsidgare och handlare verkar vi for att kommersiell
och offentlig service som gym, virdcentral, lokaler f6r aterbruk, tandld-
kare, kontor, forvaltning med mera, ska ligga nira och synligt frin han-
deln. De idr mindre ligeskinsliga och kan lokaliseras i f6r handeln
mindre attraktiva ligen. Sddana verksamheter kan i stillet lokaliseras sa
att de skapar liv och fléden till ligen som behéver stirkas (exempelvis

pé 6vre vaningsplan i en galleria eller i bortre dndan av ett torg).

Ser positivt pa eventuella hotelletableringar i ndgot av kommunens cen-
trum. Hotell med allmint tillgidngliga entréplan (ofta kopplat till restau-

rang) kan ges en framskjuten placering i konkurrens med handel.

Liamnar utrymme och skapar férutsittningar for tillfdlliga aktiviteter
som uteserveringar, torghandel, foodtrucks, marknader eller evene-
mang. Detta gbr vi genom att skapa breda trottoarer, torgytor och att i
projektering skapa forutsittningar for sidana aktiviteter pd allmin plats

genom att exempelvis dra fram el.

Strivar efter att uppnd en blandning av bostdder och arbetsplatser i och

omkring vara centrum.

Stodjer, bidrar till eller anordnar tillfilliga evenemang sisom pop-up-

torg, loppmarknader, festivaler med mera i vara centrum.

Gor en Gversyn 6ver befintliga platser i kommunen som limpar sig f6r

saluplatser for torghandel och ambulerande foérséljning.
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Delmal - Nara

NARA S& har gor vi
e Lokaliserar handel pd mindre 4n ca 100 meters avstand frin annan han-

Tyresoborna ska kunna fa tillging till det handelsut- del. Helst si nira som méjligt och inom synhall for att skapa 6verspill-

bud som kan férvintas i en kommun av Tyresos stor- ningseffekter. Vid svaga och/eller smi centrum kan dock férdelarna

lek och lige. De ska inte i on6dan behéva dka lingt med Skade bestksanledningar till platsen dnda 6verviga riskerna och

utanfér kommunens grinser for att handla det som

avsteg fran niarheten kan géras.
de behover. Tyres6 kommun ska samtidigt verka fér

att kommunens nircentrum och dess dagligvaruhandel ska finnas kvar och o  Arbetar med etablerandet av handelsstrik i de fall dar vi vill forkorta
inte utsdttas f6r alltfor tuff konkurrens fran nyetableringar. det mentala avstindet och knyta ihop olika platser. Ett strak behéver ha

relativt titt mellan handelsetableringar och kan ytterligare stirkas upp

For att dstadkomma detta behdver nya lokaler f6r handel ligga sé niira var- med offentlig service, métesplatser och upplevelsevirden. Orienterbar-

andra och befintlig handel som mdjligt f6r att ge goda granneffekter. Det het 4r viktigt. Det ska tydligt g4 att se var striket fortsitter.

bista 4r om handeln ligger vigg i vigg med annan handel. Det ér viktigt f6r

att konsumenterna ska uppleva handlandet som smidigt. Tillkommande e Arbetar for att etablerande av konkurrerande handel i ett centrumlige
handel kan bade vara sidan som saknas i kommunen eller centrumen idag, hamnar ndra liknande handel £6r att skapa positiva effekter istillet f6r
men det kan ocksa vara sidan handel som redan finns. Om konkurrerande konkurrens, genom matchning mellan fastighetsidgare och intressenter.

typer av handel tillkommer i ett centrum 4r det sdrskilt viktigt att de ligger

nira varandra. Det undetlittar for konsumenterna att snabbt kunna jimféra * Planerar ett gent gatunit med minga kopplingar som gor det ldtt att

utbudet. Det gér dem mer benigna att bestka centrumet, vilket ofta leder rora sig genom och till handeln. Placerar nya lokaler for handeln dir si

till att en hégre omsittning kan uppnis trots konkurrensen. ménga som méjligt naturligt passerar, exempelvis vid kollektivtrafik-

hallplatser eller vid korsningar av tva eller flera strik med stora fléden.
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Delmal - Varierat

VARIERAT

Ett varierat handelsutbud bidrar till stérre valmojlig- VARIERAT
heter for Tyreséborna. Kommunens invinare ska ha
tillgang till det mesta, fran den lilla lokala butiken till
restauranger av hog klass, fran shopping av kldder till
inkép av verktyg och bridor f6r hemmabygget, fran
att k6pa nytt till att kunna viélja att hyra eller k6pa begagnat.

For att kunna dstadkomma detta krivs en variation av lokaler bade nér det
giller storlekar, ligen och hyror. Varierat innebdr dven att anvindningen av
lokaler ska kunna variera 6ver tid. Det dr den enskilt viktigaste dtgdrden
som kommunen kan géra f6r att underlitta f6r handel och fastighetsigare
for att kunna méta nya handelsmonster och behov som uppkommer i sam-

band med strukturomvandlingen av handeln och e-handelns paverkan.

Vara centrum i olika storlek ska alla ha en egen identitet som gbr dem unika
och virda att besoka dven for dem som inte bor i naromridet. Detta leder

till att Tyresobor fran olika delar av kommunen mots och dven att

miénniskor utanfér kommunen fir nya anledningar att beséka Tyreso.

Y . i
FPOTILED

Sa har gor vi

Tar i beaktande att dldre byggnader med ligre hyror utgdr férutsitt-
ningar for vissa verksamheter att kunna ligga kvar., dd de inte klarar hy-

rorna i nybyggda lokaler.

Sakerstiller en variation av lokalstorlekar i enlighet med ytbehov (se
nista kapitel) i kommunens centrum och verkar f6r att 4 in storre loka-
ler 61 handel dven i bottenplan av bostadshus. Detta kan vi exempelvis
gbra genom att markanvisa till fastighetsutvecklare vars affirsmodell
inkluderar bade handel- och bostadsutveckling, alternativt arbeta med
3D fastigheter.

Anvinder planbeteckningen C-centrumindamal i detaljplan f6r lokaler
ivara centrum och i bottenplan pa bostadshus f6r att méjliggéra annan

verksamhet dn handel, sd som offentlig service eller kontor.

Anvinder dubbel planbeteckning C-centruméindamal och Z- Verksam-
hetsomride £6r lokaler £6r handel som ligger i ndgot av kommunens

verksamhetsomriden.

Ger méjlighet och stiller krav pa flexibilitet av lokalstorlekar i detaljpla-
ner. Ger férutsittningar for att lokaler kan slds ihop till storre eller delas
till mindre enheter genom att lokalisera handelslokaler vigg i vigg i
samma fastighet, samt m6jliggér f6r nya entréer vid framtida

ombyggnationer.

Verkar £6r att det som gor en plats speciell och som sirskiljer den frin
andra, stirks och lyfts fram, till exempel historia, gestaltning, destina-

tioner i naromradet med mera.
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Delmal - Tillsammans

TILLSAMMANS

Tyres6s centrum ska utvecklas i dialog mellan kom-
mun, handlare, fastighetsigare och Tyresébor. Ingen

av parterna har ensam riadighet 6ver hur handeln ut-

vecklas. Kommunen ér beroende av fastighetsigares
initiativ till utveckling. Kommunen ger férutsitt-
ningar f6r handel genom att agera langsiktigt och vara tydlig samt genom
att skapa férutsittningar som ger handeln attraktivitet. Utvecklingen av
kommunens olika centrum ska ske i dialog med Tyreséborna. Deras engage-
mang tas tillvara och bidrar positivt till vara olika centrum. P4 sa sitt 6kar

dven tillhérigheten och ansvaret for platsen.

Sa har gor vi

Anvinder handelsstrategin som ett verktyg i dialog med handlare och

fastighetsigare.

Arbetar aktivt f6r att locka till oss etableringar som 4r i linje med ambi-

tionerna i handelsstrategin.

Arbetar, inom ramen f6r pagaende detaljplaneprocesser vid vira cen-
trum, tillsammans med handlare och fastighetsidgare fram gemensam-

ma malbilder och planer som alla parter kan stilla sig bakom.

Initierar aktérsamverkan mellan fastighetsigare, handlare och kommu-

nen i centrum med flera fastighetsdgare.

Involverar Tyres6borna vid stérre ny- eller ombyggnationer i eller om-

kring vara centrum inom ramen f6r detaljplaneprocesser.

Efterstrivar enhetlig gestaltning, drift och underhill av utomhusmiljs-

er genom en nira samordning mellan kommun och fastighetsigare.

Stottar fastighetsdgare vid platser dir ett marknadsunderlag dnnu inte
finns pd plats. Detta kan gbras genom att bostadshus med lokaler i bot-
tenvaning byggs bland de sista etapperna i ett projekt eller att kommu-
nen hyr in sig i lokaler tills ett

marknadsunderlag finns pa plats.

Las mer om hurvi
arbetar tillsammans
med naringslivet i
Tyresé kommuns
kommande
Naringslivsstrategi_
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Tyresos handel 2035

TYRESOS HANDEL 2035

I detta kapitel konkretiseras Gversiktsplanens intentioner och respektive
centrumbildnings potential redovisas, bide nir det kommer till behov av lo-
kalytor f6r handeln men dven hur kommunen och fastighetsigare bor arbeta
tor att stirka de olika centrumen. Ytbehoven utgar fran att bostadsmalet om
att 1 snitt bygga 300 bostdder per ér infrias och att bebyggelsen tillkommer i
de omraden som pekats uti 6versiktsplanen 7 Tyres6 2035”. Kommunen
kommer, med nagra fa undantag, att stilla sig positiva till om byggaktorer
vill tillféra mer handelsytor 4n de som anges i denna strategi, i eller i nirhet
av kommunens olika centrum. Kommunens ambition 4r att stirka centru-
men sd mycket som méjligt. Utdver ytbehoven f6r detaljhandel, restaurang
och kommersiell service beh6vs dven lokaler f6r verksamheter som offentlig
service, kontor och féreningsliv med mera. Ytbehoven som redovisas i detta
kapitel utgor siledes ett minimum f6r vad som kommunen behéver ta h6jd

tor vid planeringen av olika centrum.

STARKA BEFINTLIGA CENTRUM

Tyresé kommun ska méjligg6ra f6r att kommunens olika centrum i varie-
rande stotlek ska finnas kvar och kunna utvecklas. Kommunens centrum
ska ges mojlighet att vixa i varierande grad beroende pa fysiskt utrymme att
uttka handeln, utékat kundunderlag i upptagningsomradet och évriga

marknadsférutsittningar.

UTBYGGNAD AV SALLANKOPSHANDEL

Kommunens ambition ir att en storre utbyggnad av sillanképshandel sker i
Tyresd centrum eller i dess ndrhet. Den tillkommande sillanképshandeln
kan etableras bade i en utbyggd galleria, i den omgivande bebyggelsen i Nor-

ra Tyres6 centrum eller i Bollmora industriomrade. Den tillkommande

handeln ska minska utflédet av kopkraft och bidra till att stirka Tyres6 cen-
trum samtidigt som den ska konkurrera s lite som méjligt med utbudet 1

kommundelscentrumen och narcentrumen.

FORSIKTIG UTBYGGNAD AV LIVSMEDELSHANDEL

Det ir viktigt att de livsmedelsbutiker som finns 1 kommunens nircentrum
finns kvar. Kommunen kommer dérfdr att reglerera utbyggnaden av livs-

medelshandel f6r att férebygga utslagning genom intern konkurrens.

FLEXIBILITET INFOR DET OFORUTSEDDA

All utveckling gar inte att férutspa. Tyresé kommun behéver dven vara 6pp-
na f6r marknadens initiativ. Dirfér finns en del tillkommande handelsytor
som vi inte specificerar exakt lokalisering fér. Detta giller en viss andel av
kommersiell service och restaurang. Dessa kan hamna i vira centrum, vira
verksamhetsomriden eller i enskilda ligen i kommunen. Det giller dven
handel med skrymmande varor. Vi kommer att planera for ett storre samlat
handelsomride i Bollmora industriomrade dér en stor andel av potentialen
t6r handel med skrymmande varor kommer att ges plats. Sddan handel kan
dven etableras 1 nirhet av 6vriga kommun- och kommundelscentrum, om

det dr forenligt med trafiksituationen och om utrymme finns.
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Tyresos handel 2035

Figuren beskriver marknadspotentialen for olika typer av handel och vilka nytillskott som kommunen bor ta hojd for i planeringen.

Livsmedel Ovriga dagligvaror Sallankopsvaror Restaurang Kommersiell service | Totalt
Tyreso centrum

1200 400 5000* 2000 700 9300
(gallerian och NTC)
Ovriga centrum 2000 500 1000 3000 700 7200
Bollmora industri-
omrade och ej 0 1000 4000 500 500 6000
specificerat
Totalt 3200 1900 10000 5500 1900 22500

Férdelning (ungefarlig) av tillkommande nettotillskott av ytor (kvm LOA] till &r 2035.

*Varav ca 3000 kvm kan komma att lokaliseras i Bollmora industriomrade,
utover ovan namnda 4000 kvm.
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En hierarki av olika centrum

EN HIERARKI AV OLIKA CENTRUM

Oversiktsplanens utvecklingsstrategi anger att vi ska skapa métesplatser
och férutsittningar for service genom att arbeta med centrumbildningar pé
olika nivder. Dessa 4r kommuncentrum, kommundelscentrum, niarcentrum
(motesplats med mindre handel och nirservice) och mindre lokala torg/

platsbildningar.

JUSTERING AV CENTRUMHIERARKI

For att fa en stringent definition med avspegling av nuvarande och framtida
utbud har vi justerat den centrumhierarki som finns beskriven 1 6versikts-
planen. Férindringarna baseras pa den analys som gjorts och viger in ut-
byggnadsméijligheter i den fysiska strukturen, framtida marknadsunderlag

och intern konkurrens mellan olika centrum.

Forindringar frin dversiktsplanen Tyres6 2035 dr féljande:

* Sodergirden och Trinntorp klassificeras som mindre lokala torg/plats-

bildningar istéllet f6r ndrcentrum.

. Oringe och Farmarstigen klassificeras som nircentrum istillet {6r min-

dre lokala torg/platsbildningar.

* Strandallén/Tyresévigen tillkommer som mindre lokalt torg/

platsbildningar.

¢ Bollmora industriomrade tillkommer som handelsomrade for

sillanképsvaror

Nedan beskrivs de olika centrumens forvantade inneh3ll och hur de kon-

kurrerar med varandra.

Kommuncentrum - Hela kommunen som upptagningsomrade. Stort ut-
bud av handel (dagligvaror och sillanképsvaror), restaurang, kommersiell

service och offentlig service. Stor paverkan pd andra centrum.

Kommundelscentrum - Frimst den egna kommundelen som upptag-
ningsomride. Livsmedelsbutik dr basen 1 utbudet. Begrinsat utbud av res-
taurang och service. Mycket begrinsat utbud av sillanképsvaror. Liten
generell paverkan pa andra centrum, ndgot storre paverkan inom

livsmedelshandel

Nircentrum - Frimst det egna och nirliggande bostadsomraden som upp-
tagningsomrdde. Mindre livsmedelsbutik som bas. Mycket begrinsat utbud
av restaurang och service. Mycket begrinsat/inget utbud av sillankopsva-
ror. Liten/mycket liten generell paverkan pa andra centrum, viss paverkan

inom livsmedelshandel.

Mindre lokala torg/platsbildningar - Frimst det egna och nitliggande
bostadsomriden som upptagningsomrade. Saknar livsmedelsbutik (kan
eventuellt ha mindre servicebutik). Mycket begrinsat utbud av restaurang
och service. Mycket begrinsat/inget utbud av sillanképsvaror. Mycket liten

paverkan pa andra centrum och platser.

Handelsomrade f6r sdllankdpsvaror — Hela kommunen och delar av ndr-
liggande kommuner som upptagningsomrade. Butiker inom sillanképshan-
deli stérre butiksvolymer (ej livsmedel), service samt restaurang. Begrinsad
péaverkan pd andra platser om utbudet frimst dr av kompletterande karaktér
(sdédant som inte 4r lampligt/mojligt pd andra platser). Stor paverkan pa an-
dra platser om utbudet omfattar sidant som finns/ir limpligt pa andra

platser.
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En hierarki av olika centrum

Karta éver kommunens centrum och handelsomraden 2035

KOMMUNCENTRUM

HOMMUNDELSCENTRLIM

MARCENTRLM

TORGPLATSBILDEIRG

EOFPLING MELLAMN CENTRUM

HANDELSOMALDE
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Kommuncentrum och kompletterande handelsomraden

KOMMUNCENTRUM OCH
KOMPLETTERANDE HANDELSOMRADEN

TYRESO CENTRUM OCH BOLLMORA
INDUSTRIOMRADE

Totalt finns potential att utdka ytorna f6r handel med ca 14 300 kvm i Tyre-

sO centrum och Bollmora industriomride fram till 2035.

Det finns pa sikt potential £6r ca 9 300 kvm handel som skulle kunna eta-
bleras 1 gallerian och omgivande bebyggelse i Norra Tyresé centrum, samt
inom kategorin sillankdpshandel dven i Bollmora industriomride. Som
jaimférelse utgdr detta en 6kning med ca 50 % mot den handelsyta som
fanns i gallerian ar 2020. En del av handelsytorna kommer att utgbras av
bottenvaningslokaler i Norra Tyreso centrum. Tidigare inriktning f6r Norra
Tyresd centrum mojliggér ca 3 500 kvm handel i mestadels mindre lokaler,
men vi ska 1 fortsatt arbete verka for att handelsytorna ska 6ka och for fler
storre lokaler. Det finns sedan tidigare planer pa en stérre ombyggnation
och utbyggnad av gallerian, som 4r i linje med ambitionerna i handelsstrate-
gin. Ett planprogram ska tas fram f6r Bollmora industriomride som kom-
mer bli ett omridde med en blandning av bostdder, handel och verksamheter

som kan ligga nira bostider.

SALLANKOPSHANDEL | GALLERIAELLER
STADSBEBYGGELSE

Mainga av de verksamheter som det finns marknadspotential f6r dr sidana
som oftast annars hittas i externa handelsligen, men som allt oftare viljer
att etablera sig i kdpcentrum eller i gatuplan 1 stadsmiljé. Det handlar frimst

om butiker inom si kallad Svrig sillanképsvaruhandel samt stormarknader

som kdnnetecknas av ldga priser Det dr butiker som har ett brett sortiment
inom mobler, heminredning, hushéllselektronik, leksaker, sport med mera.
Butikerna kriver stora ytor (400- 2 000 kvm beroende pa koncept), vilket
innebir att det maste kunna tillkomma mer yta totalt och en storre andel
storre butikslokaler 4n idag. Sammanlagt finns potential £6r cirka 5 000 kva-
dratmeter sillanképsvaruhandel inom befintligt shoppingutbud och ett
kompletterande utbud av butiker med brett sortiment inom sillank&psva-
ror.. Handelsytorna kan tillkomma genom en stérre ombyggnation och ut-
byggnad av gallerian och 6kade ytor i gatuplan i omgivande bebyggelse i
Norra Tyreso centrum eller genom att ca 3000 kvm av handelsytorna for-
liggs i Bollmora industriomride. Kommunen ser helst att detta sker genom
en utbyggnad av gallerian och i andra hand i dess nérhet i Norra Tyres6 cen-
trum. Men om detta inte 4r mojligt inom skalig tid kommer vi att méjligg6-
ra for saidana handelsetableringar i Bollmora industriomrade for att
sikerstilla att vi kan minska utflddet av kopkraft och tillhandahalla ett st6r-

re handelsutbud f6r Tyres6borna.

LIVSMEDELSHANDEL | GALLERIAELLER IDESS
ABSOLUTA NARHET

Det finns potential att bygga ut livsmedelshandeln med cirka 1 200 kvadrat-
meter fram till 2035. Nya storre livsmedelsbutiker ska endast tilldtas ligga i
gallerian eller dess absoluta nirhet. Behovet av mer yta {61 livsmedelshandel
kan vid ombyggnation av gallerian dven tas om hand om av befintliga affi-

rer som bygger ut eller férnyas.

RESTAURANG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Potentialen f6r 6kade ytor inom restaurang och kommersiell service uppgar

till cirka 2 000 respektive cirka 700 kvadratmeter. En relativt stor andel av
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Kommuncentrum och kompletterande handelsomraden

detta utbud kommer att etableras i Norra Tyresd centrum som férvintas ha

en stor andel mindre lokaler med férutsittningar for uteserveringar.

SKRYMMANDE HANDEL | BOLLMORA
INDUSTRIOMRADE

Det finns marknadspotential att etablera handel f6r skrymmande varor i
Tyreso. Pa grund av dess yt- och logistikkrav ryms sidan handel sannolikt
inte i gallerian eller Norra Tyres6 centrum. Men med ett fungerande kon-
cept, som exempelvis showroom eller annan I6sning, si kan saidan handel
dven etableras ddr. Det handlar framférallt om tridgardshandel och jirn-
och bygghandel. Sidan handel ska istillet ges plats att etableras 1 Bollmora
industriomrade. For att samla sd mycket som méjligt av detta utbud 1 Boll-
mora industriomrade behéver arbetet med planprogrammet préva mojlig-

heten £6r ca 5 000 kvadratmeter ny handelsyta.

Sdrskilt viktiga dtgarder f6r gallerian, Norra Tyres6 centrum och Bollmora

industriomrade ar att:

e Initiera en dialog med handlare och fastighetsdgare. Inom ramen f6r
pagiende detaljplaneprocesser och befintliga forum f6r dialog arbetar
vi tillsammans med handlare och fastighetsidgare fram gemensamma

mil och planer som alla parter kan stilla sig bakom.

GALLERIAN

* Vid en ombyggnation och utbyggnad av gallerian ser vi som sirskilt vik-

tiga atgirder att:

* Koppla ihop gallerian med omgivningen och vinda den utit genom att

ha lokaler i bottenplan och markerade synliga entréer. Gestaltningen ska

koppla an till omgivningarna och den ombyggda gallerian och omgiv-
ningarna sasom Norra Tyreso centrum ska upplevs vara en samman-

hingande helhet.

Férstirka orienterbarheten och tillgingligheten genom raka siktlinjer,
fler tydligare och mer framtridande entréer. I samband med en storre
ombyggnation av gallerian ser kommunen sdrskilt positivt pé i fall ndgot
eller nagra inbyggda gangstrak ppnas upp och méjliggdrs f6r passage
dven kvillstid- och nattetid for att skapa bittre méjligheter att rora sig

mellan Forelltorget och Busstorget under kvills- och nattetid.

Aktivera omkringliggande torg, parker och gator med uteserveringar,
torghandel, foodtrucks, sittplatser och aktiviteter for olika aldersgrupper
tor att skapa ett attraktivt stadsliv.

Mojliggora att gronstraket lings Dalgrind bidrar till upplevelsen av cen-
trummiljén och verka f6r att gallerian vader sig utit mot Dalgrind ge-

nom entréer och lokaler i bottenplan.

Lokalisera och utforma verksamheter som kommunhus, bibliotek, kul-
turscen, bussterminal etc. si att dessa bidrar till handeln och centrum-

miljon pa ett positivt sitt.

Ge fortsatt goda mdojligheter och tillgdnglighet till parkering och ang6-

ring vid centrum.

Skapa besoksmal f6r barnfamiljer och dldre, savil kommersiella som icke

kommersiella.
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Kommuncentrum och kompletterande handelsomraden

NORRA TYRESO CENTRUM

Vid uppdatering av kvalitetsprogrammet f6r Norra Tyreso centrum ska f6l-

jande ses 6ver:

e Om handelsytor kan utkas och koncentreras nirmare gallerian.

e  Var och hur vi kan limna utrymme och méjlighet f6r uteserveringar,
torghandel, foodtrucks och tillfilliga aktiviteter i gaturum och torg,
samt i samband med projektering skapa forutsittningar f6r detta genom
att exempelvis dra fram el till torgytor.

e  Om det gir att fi en strre andel storre lokaler. Detta kan gbras genom
att markanvisa till fastighetsutvecklare vars atfirsmodell inkluderar
béide handel- och bostadsutveckling eller genom att arbeta med
3D- fastigheter.

e Mogjligheten att lokaler 1 framtiden ska kunna slas ihop till stérre enhe-
ter genom att lokalisera en storre andel av lokaler vigg i vigg i samma

fastighet.

e Mogjligheten att genom lokalisering av bottenvaningslokaler férstirka
strak mellan gallerian vidare mot Bollmora industriomrade via

Bjorkbacksvigen.

e  Om det gir att etablera en lokal f6r aterbruk.

BOLLMORA INDUSTRIOMRADE

Ytor f6r handel i Bollmora industriomrade kommer i férsta hand méijliggd-
ras for skrymmande handel. Om inte ytor f6r 6vrig sillanképshandel med

storre butikskoncept kan tillgodes inom skilig tid i Gallerian eller Norra

Tyres6 centrum kommer kommunen att verka for att sidan handel d4ven ska

kunna etablera sig i Bollmora industriomride.

For att inte handeln i Bollmora industriomride ska orsaka o6nskade omfor-
delningseffekter inom kommunen (i stéllet f&r att minska utflédet av han-
del) behéver verksamheterna frimst ligea inom sektorn stormarknader med
brett sortiment inom sillanképsvaror. Stormarknader kinnetecknas ofta av
laga priser. Andra branscher med ett stort utfléde som kan passa in dr buti-
ker f6r informations- och kommunikationsutrustning, butiker fér bygg-,
jarn- och VVS-varor samt farger och glas, butiker f6r vitvaror och andra
elektriska hushallsmaskiner samt butiker f6r mobler, belysnings- och

heminredningsartiklar.

Kommunen ska starta upp ett planprogram f6r Bollmora industriomrade. 1
planprogrammet ska vi préva moéjligheten att ge utrymme £6r 5 000 kvm han-
del med skrymmande varor. Utéver detta ska vi eventuellt 4ven ge utrymme
for den sillanképshandel som det inte gar att tillgodose ytor for 1 gallerian och
Norra Tyresé centrum, inom skilig tid (ca 3000 kvm). Sannolikt dr nordvistra
delen av Bollmora industriomrade den limpligaste lokaliseringen f6r nya han-
delsytor, dd det ligger nira pa- och avfarter fran Tyrestvigen och samtidigt
nira kollektivtrafik och Tyres6 Centrum, men detta maste utredas vidare i ar-
betet med planprogrammet . Vid utvecklingen av Bollmora industriomrade
kan det vara en férdel om handel etableras pa de fastigheter som 4gs av kom-
munen. Byggritter kan i sa fall ges allteftersom etableringstorfragningar han-
teras. Pa sa sitt har kommunen battre méjlighet att styra vilka verksamheter

som etableras i Bollmora industriomrade.
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Kommuncentrum och kompletterande handelsomraden

Vid arbetet med planprogrammet ska kommunen sirskilt verka for att:

e De befintliga verksamheter som fortsatt kan ligga integrerat med bosti-
der och handel ska ges mdjlighet att fortsatt finnas kvar i Bollmora in-

dustriomride da de tillfor omridet karaktir och diversitet.

e Se 6ver mojligheten att genom lokalisering av bottenviningslokaler ska-
pa strik mellan ett framtida handelsomrade vidare mot Norra Tyres
centrum och gallerian via Bjorkbacksvigen eller alternativt via Bollmo-

ravigen mot gallerian.

e  Beakta yteffektivitet genom att verka for att de byggnader som handeln
etableras i byggs i flera viningar, antingen flera viningar handel eller

med ovanliggande vdningar f6r annan funktion.

e Beakta att trafikfléden, parkering och lastning sker pa ett genomtinkt
och samordnat sitt i vad som kommer bli ett titbebyggt omride med

bostader.

e Planera gaturum och platser med proportioner som ir anpassade efter
den minskliga skalan. Aven vid mer storskalig handel ska handeln ut-

formas pa ett minskligt sitt.

e Se 6ver mojligheten att etablera en dterbrukspunkt i nirhet av ny

handel.

e Setill att tillgdngligheten f6r gdende och cyklister till handeln ska prio-

riteras fore tillgingligheten f6r bilister.

e Minimera andelen hardgjord yta och ge utrymme f6r vixtlighet i

omridet.
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B S L gAY

Kvarter i Norra Tyreso centrum dar storre handelsytor
kan utredas
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handelsomréde i Bollmora
+ industriomrade.
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KOMMUNDELSCENTRUM

TROLLBACKENS CENTRUM

Trollbdckens centrum dr Tyresos storsta kommundelscentrum. Denna roll
kan stdrkas. Det motiveras genom planerna f6r Trollbickens centrumstrdk
med ett tillskott av nya bostider, vilket ger ett 6kat lokalt kundunderlag.
Den planerade omvandlingen av Vendelsévigen, fran transportled till gron
stadsgata, ger ocksa mojligheter till nya bottenplanslokaler f6r handel, res-

taurang och service.

Tillkommande ytbehov i Trollbacken till ar 2035 uppgar till cirka 800 kva-
dratmeter dagligvaruhandel, varav cirka 70 procent livsmedel och cirka 30
procent blommor, tridgdrdsvixter, kosmetik och kemtekniska artiklar, cir-
ka 300 kvadratmeter restaurang och cirka 200 kvadratmeter kommersiell
service, till exempel frisér och hud & skénhet. Det kan dven finnas potential
for ett gym som i sa fall behéver en yta pd 250-1200 kvm. Ett systembolag
skulle 6ka dragningskraften och dirmed ytbehovet samt yteffektiviteten for
ovriga verksamheter. Sillankdpsvaror gynnas av det storre underlaget och
skulle ddrfér kunna etableras bade ilokaler i bottenplan men dven i enskilda

ligen i omradet f6r verksamheter och handel norr om Alléplan.

Utdver ett 6kat utbud ska Trollbdckens centrum stirkas genom olika atgir-
der i den fysiska miljon.

Sarskilt viktiga atgarder ar att:

e Oka tillgingligheten till centrum till fots och med cykel, kollektivtrafik
och bil. Det krivs gena och sikra ging- och cykelvigar och god tillgdng
till parkeringsplatser f6r cykel och bil.

e Utreda var och hur vi kan limna utrymme och méjlighet £6r uteserve-
ringar, torghandel, foodtrucks och tillfdlliga aktiviteter i gaturum och

torg,

e  Bygga vidare pa intentionen om “den levande smastadsgatan” i planpro-
grammet £6r Trollbickens centrumstrik genom till exempel skyltning,
gestaltning och butiksutbud.

e Verka for att vara part i aktérsamverkan med olika fastighetsigare och
handlare. Detta dr viktigt da det finns manga olika fastighetsdgare. Ak-
torsamverkan kan anvindas f6r att arbeta fram en gemensam identitet,

locka dit starkande handel eller annan starkande funktion.

e  Se over mojligheten att etablera en lokal f6r dterbruk 1 nérhet till
handeln.

Alléplan vid Trollbackens centrum
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STRANDTORGET

Strandtorget har goda framtida marknadsférutsittningar med en befolk-
ningstillvixt i upptagningsomridet. Det finns potential f6r befintliga verk-
samheter att nd en bra omsittningsutveckling och det finns dven
marknadsmissig potential f6r ytterligare handel och service. Strandtorgets
attraktivitet och dragningskraft skulle 6ka om centrumet hade ndgra fler

verksamheter inom handel och service.

Det finns en framtida potential om ytterligare 600 kvm dagligvaror i Tyreso
Strand nir de planerade bostiderna star fardiga. Dessutom kommer den be-
fintliga dagligvarubutiken att kunna 6ka sin yteffektivitet. Den forstirkta
positionen far positiva effekter pa andra verksamheter kring torget och

kommersiell service kan utoka med ca 100 kvm.

En avgorande fraga for handelns utveckling vid Strandtorget ar tillgangen
pé parkering for bil och hur tillkommande handel och ny bebyggelse kom-

mer piaverka beliggningsgraden, samt 16nsamheten f6r befintlig handel.

Sarskilt viktiga atgarder ar att:

e Se till att centrumet annonseras mot Tyresévigen genom lokaler i bot-

tenplan i ny bebyggelse.

e  Gora mitningar 6ver beliggningsgraden f6r parkering vid centrum och
utreda parkeringsfrigan. Den beh&ver 16sas pd ett sitt som gynnar ny-
och befintlig handel i samband med ombyggnation av parkeringsyta
och tillkomst av lokaler f6r handel och service.

e  Skapa fler platser f6r méten, lek, umginge med mera, f6r att 6ka plat-

sens attraktivitet. Aven den befintliga torgytan kan anvindas for detta.

e  Sec &ver mojligheten att etablera en lokal f6r dterbruk i nérhet till
handeln

Vy dver strandtorget
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NARCENTRUM

ORINGE

Detta centrum betjinar bade de boende i Oringe och de som arbetar i Pet-
terboda, samt har kunder som stannar till pa vigen. Det ligger relativt nira
Tyres6 Centrum (ca 1,5km) och utbudet utgdr ett komplement till det storre
centrumet. Ytorna f6r handel har potential att 6ka med ca 100 kvm fram till
2035.

Sarskilt viktiga atgarder ar att:

e  Skapa en inbjudande métesplats i ndrhet av handeln.
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Vy éver Oringe vid Petterbodas cirkulationsplats

GRANANGSTORGET

Planerna f6r nya bostider i Wittinge och i nirheten av Graningstorget
innebir potential f6r en 6kning av utbudet inom handel och service. Det
mesta av marknadspotentialen ska tillfalla Graningstorget men enstaka lo-
kaler kan tillatas i Wittinge. En koncentration av handel och offentlig servi-
ce till Grandngstorget och i dess absoluta nirhet 6kar centrumets
dragningskraft och linkar samman omradet socialt. Det finns stor potenti-
al for att fortsatt ha en livsmedelsbutik vid ombyggnation samt nigon mer
verksamhet inom 6vrig dagligvaruhandel. Det totala ytbehovet 61 daglig-
varuhandel uppgar till ca 1 000 kvm (inklusive nuvarande livsmedelsbutik).
Den férstirkta positionen fir positiva effekter pa andra verksamheter kring
torget och kommersiell service kan utékas med ca 100 kvm. Det finns po-
tential att etablera ett gym, som i sd fall behdver en yta pa 250-1 200 kvm.

Sarskilt viktiga atgarder ar att:

e Styra gingfléden mot Graningstorget.

e Beakta trygghetsfragor for att stirka centrumets attraktivitet, till exem-
pel genom aktiva fasader, belysning, en vilskétt miljé och dven att stir-

ka den sociala hillbarheten i omradet.

e Utreda var och hur vi kan limna utrymme och méjlighet f6r uteserve-
ringar, torghandel, loppmarknad, foodtrucks och tillfilliga aktiviteter i

gaturum och torg

e Koncentrera tillkommande lokaler for handel och service till
Graningstorget och i andra hand lings det utpekade striket lings

Graningsvigen.
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e  Stirka samverkan mellan kommun, fastighetsigare och handlare for att

involvera dem i kommunens arbete £6r social hillbarhet.
e Involverainvanarna i ndiromradet i utvecklingen av Graningstorget.

e Lokalisera eventuella lokaler f6r dterbruk sa nira som méjligt mot

Graningstorget.

FARMARSTIGEN

Platsen vid Farmarstigen skulle kunna kompletteras med lokal f6r restau-
rang, och matvarubutiken skulle kunna ta en stérre andel av den lokala
marknaden dn den gor i dag. I sé fall beh6ver en sidan butik vara 200-300
kvm storre dn dagens butik. Centrumet skulle behéva annonseras tydligare
mot Njupkirrsvigen och dirmed kunna fa en stérre del av de kunder som

bor i Skalsatra.

Matvarubutiken vid Farmarstigen

Sarskilt viktiga atgarder ar att:

e Vid en stoérre ombyggnad av platsen eller i dess nira omgivningar skulle
butiken med férdel kunna flyttas nirmare Njupkirrsvigen och lingre
norrut for att stirka kopplingen mot Graningstoret. Om detta blir ak-
tuellt bor fastighetsigare och niringsidkare av nuvarande livsmedelsbu-

tik involveras tidigt i planeringen.

e  Stirka centrumet som plats genom upprustning och genom att samla

ytterligare besdksanledningar, si som lekplats och aterbruk.

KRUSBODA

En balanserad utveckling av dagligvaruhandel i Tyres6 gor att dagligvaru-
handeln i Krusboda fortsatt bor vara Iénsam oavsett om utbyggnation av
bostider sker i omradet eller inte. Om utbyggnad sker av nya bostider i
Krusboda bér kommunen se 6ver Krusboda centrum. Vid en stdrre utbygg-
nation av bostidder pa befintlig parkeringsplats skulle centrumet kunna flyt-
tas mot Myggdalsvigen och utékas med mer butiksyta f6r exempelvis

restaurang och viss kommersiell service.
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Mindre lokala torg/platsbildningar

MINDRE LOKALA TORG/
PLATSBILDNINGAR

SODERGARDEN

Vistelsekvaliteterna vid S6dergirden kommer att férbittras i och med den

framtida nybyggnationen av bostider.

De planerade lokalerna kommer i princip att ersitta de befintliga vilket dr en
rimlig malsittning. Restaurang och caféverksamhet bedéms ha en god
marknadsférutsittning att etablera sig i de nya lokalerna. Kommersiell ser-
vice och dagligvaruhandel kommer sannolikt 1 férsta hand att s6ka sig till

ett forstarkt Trollbackens centrum.

Visionsbild fran Sédergérden

STRANDALLEN/ TYRESOVAGEN

Nya bostider kommer pa sikt att tillkomma i omradet. Befolkningsunderla-
get beddms trots det inte vara tillrickligt f6r ndgon stdrre handelsetablering.
Mindre lokaler f6r restaurang eller kommersiell service kan tillkomma vid

korsningen Strandallén/Tyresovigen.

Sarskilt viktiga atgarder ar att:

e Vid utveckling av platsen ska den utformas med inbjudande vistelseytor
genom en platsbildning som uppmuntrar till méten mellan minniskor,

dé detta saknas i detta ldge idag.

BREVIKS SKOLA

Inom Breviksomradet som helhet skulle det pa sikt finnas underlag f6r en

kompletterande nirbutik.

Den mest limpliga platsen idr Breviks skola eftersom den dr centralt beligen
péd halvon i flédesriktningen och da det finns ett bra lokalt befolkningsun-
derlag pa platsen. Befolkningsunderlaget kommer dessutom att vixa nir det
byggs nya bostidder vid Breviks skola. Ett saidant centrum skulle dock vara
relativt svagt och dessutom konkurrera med Strandtorget. Kommunen
kommer inte stilla krav pa lokaler i bottenplan men har en positiv instill-
ning till privata initiativ f6r etablering av restaurang, kiosk och service efter-
som dessa verksamheter inte konkurrerar f6r mycket med andra platser.
Kommunen kommer inte aktivt att verka for en etablering av livsmedels-

handel pa platsen, men kommer vara positivt instilld till privata initiativ.
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TRINNTORP

Kommunen har en positiv instdllning till etablering av restaurang, kiosk
och service i Trinntorp eftersom dessa verksamheter inte konkurrerar f6r
mycket med andra platser. Kommunen kommer inte aktivt att verka fér en
etablering av livsmedelshandel pé platsen, men kommer vara positivt in-

stilld till privata initiativ.

Sarskilt viktiga atgarder ar att:
e Det finns parkering f6r bade bil och cykel.

e  Se till att utemiljon ar vilskott.
e Platsen ir vil marknadsférd och skyltad sd att besokare hittar dit.

e Tillita och uppmuntra tillfilliga arrangemang och forsiljning fran t.ex.

foodtrucks och/eller foreningar.

TROLLBACKEN IP

Det lokala kundunderlaget i kombination med nirheten till Trollbickens
centrum gor att Trollbickens IP marknadspotential inte bedéms som till-
rickligt stor f6r etablering av mer omfattande handel och service (som dess-
utom riskerar att konkurrera med Trollbickens centrum). Nagra fa lokaler
for restaurang, mindre lokal f6r service samt kioskverksamhet skulle ha po-
tential att etableras men det beror pa hur manga fler bostider det kan tinkas
byggas vid eventuell framtida omvandling av industriomridet och i nira an-

slutning till idrottsplatsen.

MYGGDALSVAGEN/BONDEVAGEN

Platsen ligger f6r nira Tyreso centrum (ca 750 meter) for att mojliggéra han-
del med t.ex. matvarubutik. Ett mycket begrdnsat utbud av restaurang eller
service skulle kunna utvecklas i samband med ny bostadsbebyggelse pa plat-
sen. Om platsen bebyggs med fler bostider invid vigen kan icke-kommersi-
ella besoksanledningar som till exempel en park vara en motesplats for de

boende.

RAKSTABADET

Platsen bedéms som ointressant for andra verksamheter 4n kiosk, mindre

servering etc.

Fokus bor vara pa att stirka platsen pa andra sitt.

Sarskilt viktiga atgarder ar att:
e Det finns parkering f6r bade bil och cykel.

Se till att utemiljon ar vilskott.

Platsen dr vil marknadsférd och skyltad sa att besékare hittar dit.

Tilldta och uppmuntrar tillfalliga arrangemang och férsiljning fran

t.ex. foodtrucks och/eller foreningar.
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Reglering av handel

REGLERING AV HANDEL

Kommunen kommer i regel inte stilla krav om lokaler i bottenvining eller
aktivt arbeta for att handel eller kommersiell service ska etableras utanfor ti-
digare nimnda centrum och handelsomriden. Undantaget ir enstaka loka-
ler £6r restaurang eller kommersiell service vid storre nybyggnadsprojekt av
bostider eller féretagsomraden. Vid sidana tillfillen bor lokalerna lokalise-
ras i anslutning till i Gversiktsplanen utpekade strak och i nirhet av kollek-
tivtrafik. Ett annat undantag dr besksmal som kommunen vill stirka med

café eller restaurang med mera.

Om initiativ kommer frain marknaden tillats endast mindre handelsetable-
ringar i form av restaurang, kommersiell service och mindre dagligvaruhan-
del eller sillanképshandel utanfér ovan nimnda centrum och
handelsomriden. Tyres6 kommun tillater endast sidana etableringar om de
ligger pa gangavstand fran bostader, har god tillginglighet f6r kollektivtra-
fik, cykel och gang eller kan bidra till att stirka rekreationsstrak eller be-

s6ksmal i kommunen i enlighet med Tyres6 2035.

Vid féretagsomridena S6dra Lindalen, Petterboda och vid framtida eventu-
ella verksamhetsomraden kommer partihandel, bilhandel, fabriksforsalj-
ning, restaurang och kommersiell service tillatas i samband med
framtagandet av nya detaljplaner. Kommunen dr mer positiv till om sidana
verksamheter lokaliseras mot strak eller nircentrum for att bidra till stadsliv
och granneffekter, d.v.s. mot Bollmoravigen och Njupkirrsvigen i S6dra

Lindalens féretagsomride samt mot Oringe centrum i Petterboda.

MARKANVISNING

Vid markanvisning bér kommunen hitta sidana aktérer och handelsverk-
samheter som féljer intentionerna i handelsstrategin, samt vara tydliga med
hur stor andel av ytan som ska anvindas f6r handelsindamal, och vilka vir-
den som kommunen vill att handeln ska tillf6ra. Viktig att ta i beaktande
vid markanvisning dr att handeln vid framtida dgarbyte kan komma att f6r-
dndras. Om kommunen vill reglera bort vissa typer av handel eller sikerstil-

la andra virden bor detta goras 1 samband med detaljplanldggning.

DETALJPLAN

Detaljplaner fér handel kan begrinsas till handel med livsmedel eller handel
med skrymmande varor, med hinvisning till denna strategi. Det dr dven
mojligt att genom begrinsning utesluta handel med skrymmande varor,
handel med livsmedel eller handel med bade skrymmande varor och livs-
medel. Inga andra begrinsningar dr tillitna. Vi kommer frimst anvinda oss
av beteckningar som utesluter handel med livsmedel och beteckning som

begrinsar till handel med skrymmande varor.

Begrinsning till handel av endast skrymmande varor kan goras vid ligen
dir trafiksituationen dr sirskilt gynnsam sa att denna yta sparas for att till-
godose behovet av handel med skrymmande varor. Trafikfléden och poten-
tiella ytor som ir reserverade f6r handel med skrymmande varor kommer
att utredas inom arbetet med planprogrammet f6r Bollmora

industriomride.

I kommuncentrum, kommundelscentrum och nircentrum kommer kom-
munen att tillata upp till 1500 kvm LOA 1 nettotillskott av dagligvaruhan-
del. Om etableringen Gverstiger detta krivs en konsekvensutredning dir en

analys sker 6ver paverkan pa annan livsmedelshandel i kommunen. Nya
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detaljplaner med mdjlighet till strre lokalytor som inte dr avsedda for livs-
medelshandel ska ges en beteckning som oméjliggor livsmedelshandel vid
framtida dgarbyte eller utveckling. Motivering sker med hinvisning till den
underlagsanalys som tagits fram som visar att en storre etablering riskerar
att sla ut befintliga livsmedelsbutiker och dirigenom f&érsimra Tyres6bornas

tillganglighet till livsmedelsbutiker.

Vikommer inte tillata nya storre etableringar av livsmedelshandel utanfér
de platser dir livsmedelshandel utpekats i strategin. Mindre butiker pa un-
der 200 kvm och speciallivsbutiker inom till exempel bréd, kétt och deli
kan dock tillatas eftersom de har mycket liten paverkan pa annan handel.
Sadana etableringar kommer att tillitas vid mindre lokala torg/
platsbildningar.

UPPLATELSE AV ALLMAN PLATS

Kommunen kommer i regel stilla sig positiva till upplatelse av allmin plats
for tillfdlliga verksamheter som foodtrucks, torghandel, jordgubbsforsilj-
ning, marknader etc. 1 och i nirhet (ca 100 meter) till kommunens olika cen-
trum, dd sidana verksamheter bidrar med liv och aktivitet. Utanfor
kommunens centrum kommer sidana verksamheter att kunna tillitas om
de ligger i ndrhet av kollektivtrafik eller alternativt vid tydliga bes6ksmal
som exempelvis en strand eller idrottsplats.

Foodtrucks ska dven kunna etableras i eller

indrhet av arbetsplatsomraden. Utéver nir- L5z rrer @ v

heten till centrum, arbetsplatser, kollektiv- som qaller for upp-
trafik eller bes6ksmal kommer sidana (3telse av allman
verksamheter att beh6va forhélla sig till plats pa Tyreso
specifika forutsittningar pa platsen och an- kommuns
soka om tillstind hos polismyndigheten. webbplats.
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Uppfoljning

UPPFOLJNING

Strategin ska inga i en kontinuerlig process dir de 6vergripande malen och
strategierna successivt stims av mot det som hinder i kommunen och i om-
virlden. Exempel pd sidant som kan innebira att strategin behéver uppda-
teras dr befolkningsutveckling 1 Tyresé och omvirlden, e-handelns
utveckling, eller konkurrenssituationen i Tyres6 och grannkommuner. Av-
gbrande vid kommunens bedémning av om strategin behéver dndras dr
bland annat vilken nytta den kan ha som underlag f6r olika beslut. Ett na-
turligt led i den kontinuerligt bedrivna éversiktsplaneringen dr darfor att 16-

pande f6lja upp och utvirdera strategin.

35



tyres6 kommwn @




	Vad är en strategi för handel? 
	Handel - begrepp
	Övergripande mål
	Delmål
	Hållbart
	Mänskligt
	Grönt och blått
	Aktivt        
	Nära
	Varierat
	Tillsammans

	Tyresös handel 2035
	En hierarki av olika centrum
	Kommuncentrum och kompletterande handelsområden
	Tyresö centrum och Bollmora industriområde  

	Kommundelscentrum
	Trollbäckens centrum
	Strandtorget


	Närcentrum
	Öringe
	Granängstorget
	Farmarstigen 
	Krusboda 


	Mindre lokala torg/platsbildningar
	Södergården
	Strandallén/ Tyresövägen
	Breviks skola
	Trinntorp
	Trollbäcken IP
	Myggdalsvägen/Bondevägen
	Rakstabadet


	Reglering av handel
	Uppföljning

