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1.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken
(1998:808) avslas, med stéd av 7 kap. 18 b § miljobalken, for:
uppférande av ny komplementbyggnad (garage med gym.)
renovering/nybygenad komplementbygenad vid/pa brygga

pool med terrass

tridfillning

nyanlagda sandstrand och stensatt mur vid denna

brygga och nyinstallation av vatten- och avloppsanliggning.

Avgift: Strandskyddsdispens: 13 222 kronor (faktureras separat)

Kommunstyrelseforvaltningen

Charlotta Klinth

Tt. Bygglovschef

Sammanfattning
Ansokan om strandskyddsdispens inkom den 18 februari 2021. Fastigheten dr

beligen inom strandskyddat omrade och pa platsen dir de foreslagna

atgirderna skall utféras rader strandskydd. De platser pa fastigheten dir

atgirderna dr tinkta kan inte anses vara pa platser som redan tagits i ansprak pa

ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

Strandskyddsdispens kan didrmed inte beviljas.

Sokande har inkommit med yttrande.

tyresd konmwun @
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Beskrivning av arendet

Fastigheten X ligger inom strandskyddat omrade. Fastigheten 4r idag bebyggd
med bland annat ett bostadshus, ett garage och en sjostuga. Se fastighet nedan
inom réd ring.

X

bild Tutdrag nr webbkartan, aktuell fastighet inom rod ring

Ansokan om strandskyddsdispens inkom den 18 februari 2021 och var da
komplett. Ansokan avser strandskyddsdispens for befintlig byggnad,
uppférande av ny komplementbyggnad (garage med gym.),
renovering/nybygenad av komplementbygenad vid/pa brygga, pool med
terrass, tradféllning, nyanliggning av sandstrand med stensatt mur, brygga och
nyinstallation av vatten- och avloppsanlaggning.

Som sirskilt skal f6r strandskyddsdispens anfor s6kanden féljande:

7 kap. 18 ¢ §, 1 miljébalken - "redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syften", med motiveringen att ’da det har
funnits ett bostadshus inom omradet f6r strandskyddet sedan ar 1900 anses
syftet med strandskyddet sakna betydelse da det stor hemfridszonen.”

Forutsittningar

Fastigheten ar beligen inom strandskyddat omrade och pa platsen dir de
foreslagna atgarderna skall utforas rader strandskydd. Strandskydd giller vid
hav, insj6ar och vattendrag och syftar till att langsiktigt trygea forutsittningarna
tor allemansrittslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Generellt stricker sig
strandskyddet 100 meter fran strandlinjen bade pa land och i vattnet.
Linsstyrelsen kan utoka strandskyddet upp till 300 meter, om det beh6vs for
att sikerstilla nagot av strandskyddets syften.

X
bild 2 utdrag ut webbkartan med fastigheten inom rod markering och strandskydd inom blatt

Tomtplats dr det omrade inom vilket markigaren kan hivda en privat zon. Hur
tomtplatsen ska bestimmas maste bedémas fran fall till fall. Utgangspunkterna
ar att en tomt inte ska stricka sig dnda till strandlinjen. Fastighetens storlek och
form tillsammans med topografi, vixtlighet och byggnaders placering ir
avgorande for bedomningen. En intresseavvigning maste dven goras mellan
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enskilda och allminna intressen (se Mark- och miljoéverdomstolens dom i mal
nr M 8647-18 fran den 2018-08-27 och nr M 6607-16 fran den 15 juni 2017).

Enligt 6versiktsplan 4r omradet vid aktuell fastigheten klassad som kust- och
skiargardsomrade med blandat inslag av fritidshus, permanenta boende och till
viss del jordbruk. Utbygegnad och fortitningar ska bedomas restriktivt. Det star
1 6versiktsplanen att Tyreso dr omgirdat av havsvikar och sjoar med stort
virde for allminhetens rekreation, Tyresos vatten ska locka manga manniskor.
Vatten dr var viktigaste naturresurs och strindernas tillginglighet f6r
allmanheten ska virnas.

I dokumentet blastruktur som ligger som underlag for 6versiktsplanen star att
lisa: Mark- och vattenomraden som ir sirskilt kinsliga fran ekologisk synpunkt
skall sa langt moijligt skyddas mot dtgirder som kan skada naturmiljon.
Kustmiljder nedstréms Avain i Avaviken och vidare in mot Tyreso slott i de
trosklade vikarna Vissvassafjirden, Allmoraf]éirden och Kalvfjirden. De lugna,
trosklade havsvikarna utgor viktiga lek- och uppvixtomraden f6r manga av
skargardens fisk- och fagelarter. Flera av grundomradena i fjirdarna har
bedémits till hégsta naturvirdet, mycket beroende pa deras virden for fisk och
1 Tyres6 kommun finns idag flera viktiga rekryteringsomraden for fisk i grunda
och avsnérda vikar. Aktuellt omradet utgor ett uppviaxtomrade for fisk.

En stor del av kommunens strandzon dr idag exploaterad i form av bebyggelse,
bryggor och hardgjord mark. I regionen ir opaverkade strandzoner en stor
brist, vilket resulterar i att vattnen saknar det skydd som en opaverkad strand
skulle kunna ha gett. Av den anledningen ir vattnen i fjirdarna relativt kdnsliga
for paverkan. Kommunen bor vara ytterst restriktiv nér det giller ytterligare
exploatering.

Den viktigaste fysiska paverkan i kustomradet kommer i huvudsak frin
battrafik och exploaterade strandomraden. Strandomraden med sin
overgangszon mellan land och vatten 4r biologiskt viktiga miljder f6r manga
djur och vixter. Nir kustens strandomraden tas 1 ansprak av olika typer av
bebyggelse, brygeor etc. paverkar det vattenmiljon negativt pa flera olika sitt.

Promenadstraken lings Tyresos strander dr idag relativt outvecklade och inte
tydligt ihopkopplade 1 ssmmanhingande strak. Privatisering och olovlig
uppliggning av smabatar med mera gor att upplevelsen av mental tillginglighet
till strinderna pa sina hall 4r dalig.

Kulturmiljévirden

Historik, omradet

”Pa en kuperad halvé invid viken Breviksmaren lit markisen pa Tyreso slott,
Claes Lagergren, under 1900-talets forsta ar avstycka och uppfora ett dussintal
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stora sommarvillor. Omradet utgor till stora delar vilbevarad kulturmiljé med
naturskont beligna sommarndjen fran tiden mellan 1900 och 1920. Det har en
sammanhillen karaktir runt den frin Ostersjon nistan helt avskilda viken
Breviksmaren och pa den halvé som avgransat viken fran Saltsjon. Villorna
omges av stora naturtomter som pa de ligre beligna partierna dr bevuxna med
ek och pa de bergigare delarna med tall. Trappor och terrasseringarna ir enkelt
utformade och underordnade. Hardgjorda ytor saknas sivil pa vigar som pa
tomter. Ndrmast villorna finns begrinsade grasytor som inordnar sig i det
annars naturpriglade landskapet.” (sid 92, Tyresi Oversiktlig kulturmiljinventering
2015). Forandringar och fortitningar inom kinsliga kulturmiljoer ska ske 1
samarbete med antikvarisk expertis.

X

bild 3 utdrag ut webbkartan , virdefull knlturmiljo
Yttrande

Sokande har inkommit med ett yttrande infor byggnadsnimndens
sammantride dir de anfor att tomten redan dr ansprakstagen pa ett sitt som
g0r att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Tillampliga bestimmelser

Enligt 7 kap. 13 § miljobalken dr syftet med strandskyddet att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten.

Av forarbetena till miljobalken framgar att strandskyddets syften dr langsiktiga
och att omraden som for tillfillet verkar vara av begrinsat intresse kan bli
betydelsefulla i framtiden (prop. 1997/98:45 del 2 s. 89).

Av 7 kap. 15 § Miljébalken framgar att inom ett strandskyddsomrade far inte

1. nya byggnader uppféras,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra
anlidggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller
avhaller allmidnheten fran att betrdda ett omrade dir den annars
skulle ha fatt firdas fritt, (T.ex. dndra anvindningen genom att
bygga om en fiskebod till en sommarstuga. Uppféra bryggor,
planteringar, flaggstinger, tridgardsgangar, staket, golfbanor och
campingplatser).

3. grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for
byggnader, anliggningar eller anordningar som avses i 1 och 2,
eller (T.ex. tridfillning)
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4. atgirder vidtas som visentligt forindrar livsvillkoren for djur-
eller vixtarter (T.ex. muddring och spridning av godsel eller
bekimpningsmedel).

Dispens fran strandskyddet far enligt 7 kap. 18 ¢ och 26 §§ miljobalken medges
endast om det finns sirskilda skél och om det ar férenligt med strandskyddets
syften.

Som sirskilt skil far bl.a. beaktas

1. Redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. Genom en vig, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vil avskilt frin omradet narmast strandlinjen,

3. Behover for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid
vatten och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genom foéras utanfér omradet,

5. Behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angelaget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. Behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeliget
intresse.

Det anges i 7 kap. 25 § MB att vid provning av frigor om skydd av omriden
enligt samma kapitel ska hinsyn tas dven till enskilda intressen. En
inskrinkning i enskilds ritt att anvinda mark eller vatten som grundas pa
skyddsbestimmelse i kapitlet far darfor inte ga lingre an som kravs for att
syftet med skyddet ska tillgodoses. I lagmotiven betonas dock att de allminna
intressen som ligger bakom strandskyddet i de flesta fall tar 6ver (jfr prop.
1997/98:45 del 1 s. 321 f).

Av 2 kap. 26 § MB foljer att nir fragor prévas om dispens enligt miljébalken ar
alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard
skyldiga att visa att de forpliktelser som foljer av detta kapitel iakttas.

Bevisbestimmelsen 2 kap. 1 § MB tillimpas dven i drenden om strandskydd pa
sa vis att det 4r den som s6ker en strandskyddsdispens som har att visa att
forutsittningarna for att ge dispensen foreligeer (se prop. 1997/98:45, del 2,
sid. 12 £.).

Strandskyddet ér ett allmént intresse som ar sa starkt att utgangspunkten ar att
strandskyddet i normalfallet har foretride framfér andra allminna eller enskilda
intressen och undantag fran strandskyddet ska tillimpas med stor restriktivitet

(prop. 2008/09:119 sid 53)

I propositionen Svenska miljomal framgar vad giller att skyddet av strinderna
ar en nationell angeligenhet for att trygga forutsittningarna for allmanhetens
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friluftsliv och for att bevara goda livsvillkor f6r vixter och djur (prop. 2001/01:
130 sid 117 och prop. 2009/10 sid 155).

Skil till beslut

Nyanliggning av vatten och avlopp

Pa fastigheten planeras en nyanliggning av reningsverk och sluten tank vid
huvudbyggnad med tillhérande ledningsdragningar till ny pool, ny
komplementbyggnad (garage med gym) och komplementbyggnad pa/vid
brygga, med pumpstation invid denna, enligt inkommen handling
situationsplan VA. Syftet med strandskyddet ar dels att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtliv pa land och i vatten och att anligga den foreslagna
anldggningen med dess ledningsdragningar motverkar strandskyddsdispens
syfte om att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv pa land da marken dar
anldggningen med dess tillhérande ledningar samt pumpstation ska anlidggas ir
relativt orérd sedan fastigheten bebyggdes ar 1900.

Komplementbyggnad vid brygga

Komplementbyggnad vid brygga ska rivas och en ny komplementbyggnad,
innehallande bastu och dusch med omklidnad och ett stort kok, ska uppforas.
Komplementbyggnaden som stir dar idag harmoniserar med huvudbyggnaden
med vit puts och gront tak likt huvudbyggnaden och har idag tre sma fonster
och en enkel dorr ut mot bryggan. Pa foreslagen nybyggnations fasad ut mot
brygga sitts ett stort glasparti in med sex stycken glasdérrar som kan vikas
undan samt en dorr 1 glas med fonster ut fran bastun och pa sitt utékas
nirvaro pa bryggan, vilket i sin tur utékar hemfridszonen ut mot vattnet. Den
nya byggnaden utokar hemfridszonen pa ett sadant sitt att
strandskyddsdispens ej kan ges f6r férslagen nybygenad av
komplementbyggnad vid brygga. Vidare har s6kande foéreslaget en utokning av
brygganligening. Inom fastigheten finns redan tva bryggor. Brakmarsviken dr
ett av de viktiga rekryteringsomraden for fisk och omradet ar dirfor utpekat
som viktigt enligt naturinventeringar. Tyres6 kommun mal 4r att samlokalisera
batplatser till befintliga brygganliggningarna inom Tyresé kommun.
Strandskyddsdispens nekas eftersom byggnadsnimnden inte anser att dtgirden
forenligt med strandskyddets syften att bevara goda livsvillkor f6r djur- och
vixtliv pa land och i vatten. Aven den stensatta mur med en ny sandstrand
lings strandlinjen som s6kande forslir anser byggnadsnimnden inte ér forenlig
med strandskyddsdispensens syfte och dirfoér kan inte strandskyddsdispens
beviljas.

Ny terrass med pool

Skil enligt 1 7 kap. 18 § miljobalken punkt 1 nekas genom att en ny terrass
med pool invid huvudbyggnad ner mot strandlinjen dir grisytan idag ej ar
ansprakstaget pa att sadant sitt att strandskyddsdispens kan beviljas. Att utfora
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de stora markarbeten som krivs for att bygga den nya poolen och den
terrasserade ytan invid poolen motverkar strandskyddsdispens syfte om att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtliv pa land da marken inte dr i
ansprakstagen trotts att det idag ar grasbevuxen yta.

Komplementbyggnad (garage)

Komplementbyggnad (garage med f6r plats £6r 2 bilar och pa ovanvaningen en
gymsal med tillhérande kok och omklidnad — kan anvindas som fristiende
bostad) kommer med sin placering i direkt siktlinjen frin strandlinjen och dess
alternativa anvindning som fristiende bostad att utéka hemfridszonen.
Lansstyrelsen i Stockholms ldn har tagit beslut om att f6rbud 1 7 kap. 15 §
miljobalken inte ska gilla kompletteringsatgarder till en huvudbyggnad som
vidtas 1. Inom 15 meter fran huvudbyggnad men inte nirmare strandlinjen dn
25 meter i beslut nr. Beteckning 511-18638-2014 men foreslagen placering av
komplementbyggnaden (garage med gym.) dr placerad mer dn 15 meter fran
huvudbyggnad och dirmed kan inte undantaget tillimpas. Nir det giller
komplementbyggnad (garage med gym.) kan den komma att anvindas som
fristiende bostad och dirmed utdkas hemfridszonen. Dirfor kan inte, med
foreslagen placering, strandskyddsdispens beviljas.

Fillande av trad

Omradet har héga kulturmiljévirden med uppvuxna tridgardar med dess tallar
och de tallar som s6kande vill filla dr viktiga for att bevara fastighetens
lummighet, ar skydd for faglar och smakryp. Byggnadsnimnden anser att
tallarna har bevarandevirde, syftet med strandskyddsdispensen uppnas inte och
darfor nekas strandskyddsdispens for fillande av triden.

Information

Linsstyrelsen kan 6verpréva kommunens dispensbeslut. S6kanden har ansvar
att kontroller att dispensbeslutet vunnit laga kraft innan nagra atgirder
paborjas. Sokanden kan ta kontakt med linsstyrelsen (ungefir en manad efter
att s6kanden har fatt kommunens beslut) for att kontrollera om en
overprévning har inletts av linsstyrelsen. Information kan dven sokas i
Linsstyrelsens externa webdiarium med hjalp av gastighetsbeteckning.

Arendet bedéms inte beréra barn varfér nigon prévning av barnets bista inte
har genomforts.
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