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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheten Mariaordern 1 i
Bredang med ByggVesta AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder inom fastigheten Mariaordern 1 1 Breddng med
ByggVesta AB

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

ByggVesta AB har utfort byggnation av 77 hyresrittsligenheter 1
centrala Breddng. Bolaget har sttt for genomforande av
husbyggnationen medan staden har ansvarat for bland annat
ledningsomlidggningar, anldggning av torgyta och fardigstéllning
av gangvag.

Tillkommande arbeten pé allmén platsmark och férdyringar av
ledningsarbeten, som 1 sin tur inneburit bland annat 6kade
personalkostnader, har lett till 6kade utgifter. Arbetet har diremot
inte gett upphov till ndgon forskjutning i tidplan.

Utfallet har totalt uppgétt till 17,5 mnkr vilket innebér en
avvikelse om 2,2 mnkr fran det reviderade genomférandebeslutet
dar investeringsutgifterna uppskattades till 15,3 mnkr.
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Detaljplan for del av fastigheten Sétra 2:1 vann laga kraft 2015-
11-24. Projektet dr beldget i centrala Bredédng, intill Bredéngs
centrum och Bredéngs allé. Planen innebdr en komplettering av
nya bostdder genom uppforande av flerbostadshus med sex
véningar innehallande 77 hyresréttsldgenheter och mdjlighet till
publika ytor i gatuplan.

Platsen for projektet var tidigare en parkyta och den nya
byggnaden placerades i sldnten ner fran Bredings allé.
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Figur 1 - Karta 6ver centrala Breding, aktuell fastighet har
markerats i rott.

Provtagningar av jord och asfalt 1 den planerade ledningsschakten
genomfordes men inga fororeningar pavisades. Staden har inte
utfort ndgra saneringsatgirder pa allmén platsmark.

Projektbeskrivning och genomforande

Stadens arbeten inom projektet innefattat anliggande av allmén
plats. En tidigare gdngstig, som trampats upp av boende som
passerat parken mot Bredidngs centrum, har ersatts med en ny
géngvig som l6per genom en portik i den nya byggnaden.
Stadens atagande har d@ven inneburit anldggande av ett nytt
offentligt torg i anslutning till byggnaden och att en lokalyta
inréttats 1 anslutning till torget.

Fastighetsreglering har genomforts for att bilda fastigheten
Mariaordern 1 och ddrmed mojliggdra planens genomforande.
Fastigheten har upplatits med tomtrétt till ByggVesta. Servitut
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har dven upprittats i syfte att reglera nerfartsramp till garage
nedanfor SL:s tunnelbanebro pa del av fastigheten Sitra 2:1.

ByggVesta hade byggstart &r 2017 med inflyttning aret darpa.

Staden inledde arbetet med ledningsomléggningar, darefter
genomfordes husbyggnationen. Anldggning av torgyta och
fardigstéllning av gangvigen utfordes efter husbyggnationen.

Tillkommande arbeten

Entreprenéren Bygg och Miljo Stockholm AB stod for projektets
utforande pé allmén platsmark och riaknade vid upphandling med
ett kontraktsarbete for torgyta och trappa pa allmén platsmark for
1,8 mnkr.

Gang-och cykelbanan nedanfor trappan var felprojekterad och
orsakade uppkomst av stora vattenpoélar. Ett flertal klagomal
forekom fran medborgare samt staden efter slutbesiktningen i
november 2019. Vattenuppsamlingsproblematiken ledde till att
ytan projekterades om och dtgiardades vilket 6kade utgifterna med
0,1 mnkr.

Ytterligare dndringar tillkom under projektets gdng. Bland annat
fallskydd till brunnar, armstdd till bankar och borttagning av
ledstrak vilka medforde en fordyring om 0,5 mnkr.

Ledningsarbeten, inklusive personalkostnader och projektering,
har ocksa medfort 6kade kostnader i projektet. Okande kostnader
for ledningsarbeten togs med 1 det reviderade
genomforandebeslutet, men har sedan dess fordyrats ytterligare.
Detta beror troligtvis pa att kalkylen gjorts i ett alltfor tidigt
skede dér prognosen inte varit tillrdckligt séker. Tidplanen har
daremot inte paverkats avsevart av komplikationerna.

Maluppfyllelse

Projektet syftar till att komplettera med fler bostider i ett
kollektivtrafikndra lage. Inom byggnaden ska ocksé
specialldgenheter for gruppboende kunna rymmas.

De nya bostdderna ligger intill ett sé kallat fokusomrdde inom
satsningen Fokus Skédrholmen. Fokus Skirholmen &r en bred
satsning pd manga nya bostdder och forbéttrade offentliga rum
runt om 1 Skdrholmen.
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Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrava méal
enligt stadens program for milj6 och energi.

Ekonomi

Investering

Ett reviderat genomforandebeslut togs 2016 med utgifter
uppskattade till 15,3 mnkr. Detta avsédg 6kade investeringsutgifter
om ca 8 mnkr till f6ljd av att omldggningen av Stockholm Vatten
AB:s ledningar visat sig mer komplex én tidigare bedomt.

De sammanlagda utgifterna uppgéar nu till 17,5 mnkr, vilket dr en
avvikelse med 2,2 mnkr fran det reviderade
genomforandebeslutet.

Marken har upplatits med tomtritt.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
reviderat
genomfoérandebeslu
t

Kvartersmark ledningar 10,6 8 mnkr 2,6 mnkr
Allmén platsm. 1,4 mnkr 0,4 mnkr 1 mnkr
Personalkostnader

Projekteringskostnader 1 mnkr 0,3 mnkr 0,7 mnkr
Allmén platsmark gata 2,4 mnkr 1,9 mnkr 0,5 mnkr

Ovanstdende tabell redovisar de storsta avvikelserna i projektet
och har tagits fram genom att jimfora utfallet med budget enligt
det reviderade genomforandebeslutet. Flera mindre avvikelser har
forekommit 1 projektet men har inte inkluderats i tabellen.

Ledningsomldggningen pé kvartersmark 6kade med 2,6 mnkr
jamfort med uppskattad budget 1 det reviderade
genomforandebeslutet. Detta beror pa att det reviderade
genomforandebeslutet har utgatt fran allt for oprecisa
kalkylunderlag.

I samband med omkalkyleringen 6kade dven projekterings- och
personalkostnaderna. Ovriga 4tgérder av torg och gégata som
tillkommit senare under projektet har ocksa lett till fordyringar.
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Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkom till f6ljd av
genomforandet av projektet har respektive ndmnd stétt for.
Kapitalkostnaderna' uppgér till 0,6 mnkr per &r och intikterna for
tomtrittsavgélder till 0,3 mnkr per ar.

Riskfaktorer

Nagra risker kopplade till projektet har framst varit komplicerade
geotekniska forhéllanden och att projektet ligger i ndrheten av
SL:s tunnelbanebro. Marken bestar mestadels av lera och den
angriansande vigen Bredadngs allé ar uppford pa pélar, darfor
fanns det en oro kring att det kan orsaka forsvarade schaktarbeten
vid byggnationen. Detta visade sig dock inte vara en svarighet
under projektets utforande.

En osdkerhet var dven att ledningsarbetena kunde fordyras
ytterligare. P4 grund av att en ledning pa kvartersmark
projekterats om under ett senare skede togs det reviderade
genomforandebeslutet omfattande en kostnadsékning pd 8 mnkr.
Det totala utfallet blev dock 10,6 mnkr for ledningsarbetet.

Bredédngs all¢ dr en gata med mycket trafik samt tit busstrafik,
detta skulle ha kunnat komplicera nddvéindiga viganvisningar
under byggskedet. Men denna utmaning skottes vl med hjélp av
god kommunikation géllande hantering av skyltning.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut
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