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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheterna Gustavs skal
och Grona rutan (tidigare Satra 2:1) i
Bredang med JM AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder inom fastigheterna Gustavs skal och Grona rutan
(tidigare Sétra 2:1) 1 Breddng med JM AB.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

JM AB beviljades 2013 markanvisning for 122 bostdder inom del
av fastigheten Sétra 2:1 invid Vita Liljans vég i Bredéng. Syftet
med planforslaget var att komplettera Breddng med fler
hyresrittsldgenheter i tre nya bostadshus.

Staden har ansvarat for omfattande ledningsomldggningar och
ombyggnad av befintlig gata inom projektet. Dessutom har
staden utfort renovering av en gingtunnel for att 6ka den
upplevda tryggheten i omradet.

Byggherren har ansvarat for och bekostat iordningsstillande av
kvartersmarken samt anslutningar mot den allménna platsmarken.
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Det reviderade genomfGrandebeslutet omfattade utgifter om 22,8
mnkr men fordyringar har déarefter skett i projektet till f6ljd av
fjarrvarmekostnader, upptickt av hemliga ledningar, atgérder av
gagata och sanering av fororenad asfalt. Detta har lett till 6kade
investeringsutgifter om ca 9,6 mnkr och det totala utfallet
uppgick till ca 32,4 mnkr. Tidplanen har ddremot inte paverkats
avsevirt. Aven JMs utbyggnad av bostidderna har genomforts
enligt tidsplanen.

Trots ett negativt nettonuvédrde bedomts projektet som positivt for
stadsdelens utveckling med fler hyresréttslagenheter samt en
tryggare gatumiljo ldngs Vita Liljans vag.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beviljade ar 2013 markanvisning till J]M
AB for komplettering av bostéder, inom del av fastigheten Sétra
2:1 invid Vita Liljans vdg i Breddng. Markanvisningen omfattade
cirka 122 hyresritter 14ngs en park ldngs gatan och bedémdes
kunna bidra till en tryggare gatumiljo. Planen mdjliggjorde for tre
nya bostadshus som har utformats som lameller och placeras sa
att de inordnar sig 1 den kulturhistoriskt vardefulla miljon och
med hénsyn till naturmarken.

F igur I Urklzpp ur Detaljpldn Dp 2014- 1 6297 laga kraft 2017-
03-08
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Bostdderna ligger i ett befintligt kollektivtrafiknira ldge, ca 400
meter fran tunnelbanan i centrala Breding.

Projektbeskrivning och genomforande

Staden har inom projektet byggt om den befintliga gatan och del
av en parkvig 1 anslutning till en annan vég. Staden har dven stétt
for omfattande ledningsomliaggningar och renovering av
gangtunnel for att ka tryggheten i omrédet.

Ledningsomliggningarna genomfordes under 2017. Flera
ledningsédgare blev nagot forsenade och arbetena fardigstilldes
under tidig var 2018. Ovriga markarbeten paborjades i borjan pa
samma ar. De tre byggnaderna uppfordes i etapper och inflyttning
slutfordes vid arsskiftet 2019/2020.

Staden utforde forberedande arbeten infor ny gata under forsta
halvan av 2019 och dterkom med finplaneringsédtgiarder och byte
av asfalt pa vigen parallellt med att bolaget fardigstallt
husproduktionen etappvis.

Trafikkontoret har varit involverade i renoveringen av en
gangtunnel i omradet. Byte av belysning samt tunnelutsmyckning
vid géngtunneln som en trygghetsatgérd har inneburit
tillkommande investeringsmedel i linje med
stadsbyggnadsstatregierna for Fokus Skérholmen. I
konstprojektet Unga Beréttar togs malningar fram tillsammans
med boende 1 omradet och idag dr dessa malningar uppsatta pa
tunnelvédggen.
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Figur 2. Del av konstverk i gangtunnel vid Vlta Lll]ans vdg 32.
Konstndrer dr Breddngsbor och deltagare i Kulturskolan/Ung
Berdttarverksamhet.

Stadens arbeten, och den med Sveab upphandlade entreprenaden,
har 1 stort f6ljt tidsplanen for lednings- och gatuarbeten. Déremot
har det blivit merkostnader i och med en ovintad sanering av
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tjarasfalt. Forst planerades att ny asfalt skulle l4ggas pa den
befintliga men i samband med ledningsflytt togs den istéllet bort.

En busshéllplats flyttades med en ny busskur av timglasvariant pa
den nya platsen.

Maluppfyllelse

Aven om projektet initierades innan Fokus Skirholmen startade
har ambitionen varit att samtliga stadsutvecklingsprojekt som
pagar inom Skdrholmens stadsdelsnimndsomrade utfors som en
del av Fokus Skdrholmen, profilprojekt for social héllbarhet. Den
nya bebyggelsen bedomdes kunna ge tryggare gatumiljo ldngs
vita Liljans vdig. Aven upprustningen av gangtunneln och
konstprojektet bidrar ocksa till social hallbarhet i omridet.

Den slutgiltiga exploateringen blev ca 135 ldgenheter i hyresritt.
Bebyggelsen innehaller en stor andel sma ldgenheter varav 12
bostdder upplatna enligt LSS-lagen, dér en avsiktsforklaring
skrivits med Stadsdelsforvaltningen.

Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrdva mal
enligt stadens program for miljo och energi.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till ca 32,4 mnkr vilket
avviker frin det reviderade genomforandebeslutet som
uppskattade investeringsutgifterna till ca 22,8 mnkr. Det
reviderade genomforandebeslutet visade ett nettonuvirde pa —8
mnkr med avseende pa tidigare nedlagda utgifter, inkomster samt
historiskt nettokassaflode.

Utgifterna avser frimst arbete pa allmin platsmark, projektering
inklusive projekteringsledning, utredningar av mark och landskap
mm.

Fjarrvarmekostnader, atgirder av gdgata och dkade
projekteringskostnader har orsakat 6kade kostnader 1 projektet.
Upptickten av hemliga ledningar och sanering ledde till
merkostnader.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2021-02185
Sida 5 (6)

De sammanlagda inkomsterna uppgick till 2,6 mnkr, varav
huvuddelen utgors av intékter fran trafikkontoret som bekostade
den planerade tunnelrenoveringen i sin helhet.

Marken har upplatits med tomtrétt och avgildsintdkterna har
berdknats till ca 0,5 mnkr per ar.

En kostnadsavvikelse i arbetet pa allmén platsmark for broar och
GC-végar har ockséd genererat en positiv avvikelse om 1,1 mnkr.
Detta beror pa att trafikkontoret har bekostat en del av arbetet
som fOrst antags vara enbart exploateringskontorets kostnad.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
reviderat
genomférandebeslut

Allmén 15 33 11,7
platsmark gata

Allmén 2,5 1,5 1
platsmark
projektering

Allmén 7,6 6,6 1
platsmark

ledningar

Allmén -1,4 2,5 -1,1
platsmark Broar

och GC- broar

Inkomster
Inkomster 2,6 2,6 0

Tabellen ovan redovisar de storsta kostnadsavvikelserna i
projektet och har tagits fram genom att jamfora budget enligt det
reviderade genomforandebeslutet med utfallet. Fler mindre
avvikelser har forekommit 1 projektet men har inte inkluderats 1
tabellen.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomridde som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet berdknas uppgé till 0,2 mnkr per &r.
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Kapitalkostnaderna' uppgar till 1,2 mnkr per &r och intéikterna for
tomtrittsavgilder till 0,5 mnkr per ar efter forandring av projekt
fran tidigare beslut.

Riskfaktorer

De ekonomiska riskfaktorer som identifierades vid det
ursprungliga genomforandebeslutet var framst kopplade till
fordyrande uppgifter for stadens arbeten och ledningsflyttar.
Osikerhet kring tidplan beddmdes ocksa vara en stor risk.
Ledningsflyttarna har genomforts 1 enlighet med tidplanen av
Sveab och utgifterna dversteg uppskattad budget.

Utover detta radde en osdkerhet kring markfororeningar da
provtagningar som hade genomforts indikerat vissa fororeningar i
gata. Kompletterande provtagning faststéllde att marken var
fororenad med tjdrasfalt vilket i sin tur har fordyrat projektet,
men paverkade ddremot inte tidsplanen.

En risk som inte hade riknats med var upptickten av hemliga
ledningar efter att det reviderade genomforandebeslutet togs. |
samband med ombyggnationen ersattes de gamla ledningarna och
ett dvergéngsstille aterstilldes varunder ledningarna grivdes ner.
Denna kostnad stod delvis Trafikkontoret for men for Stadens del
har det inneburit en dkad projektkostnad pa 0,3 mnkr.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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