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Forslag till beslut

1.

Exploateringsndimnden godkanner partsbyten fran Fastighets
AB Senator till Fastighets AB Sthlm Baverholmen 8, frdn M2
Asset Management AB till Aktiebolaget Grundstenen 200676
under dndring till M2 Gruppen Béverholmen 10 AB,
Aktiebolaget Grundstenen 200677 under dndring till M2
Gruppen Lillholmen 7 AB och Aktiebolaget Grundstenen
200678 under dndring till M2 Gruppen Vistra
Varholmsbackarna 1 AB, frén Fastighets AB Senator och
Anders Ivarsson AB till Fastighets AB Sthim Baverholmen 10
samt frdn Olov Lindgren AB till Olov Lindgren City AB enligt
forslag i kontorets tjansteutlatande.

Exploateringsndmnden godkéinner dverenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse inom Stdngholmen 2 till
av Olov Lindgren AB heldgt dotterbolag, Olov Lindgren City
AB, och ger kontoret 1 uppdrag att tréffa erforderliga avtal

Exploateringsndmnden godkénner 6verenskommelse om
exploatering med tomtrittsupplételse inom Béverholmen 7
samt del av Skdrholmen 2:1 till av Olov Lindgren AB helédgt
dotterbolag, Olov Lindgren City AB, och ger kontoret 1
uppdrag att triffa erforderliga avtal

Exploateringsndamnden godkédnner 6verenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Béverholmen 7
samt del av Skdrholmen 2:1 till av Fastighets AB Senator och
Anders Ivarsson AB gemensamt dgt bolag, Fastighets AB
Sthlm Béverholmen 10, och ger kontoret i uppdrag att triffa
erforderliga avtal

Exploateringsndmnden godkénner dverenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Béverholmen 7
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samt del av Skdrholmen 2:1 till av Fastighets AB Senator
heldgt dotterbolag, Fastighets AB Sthim Baverholmen 8, och
ger kontoret i uppdrag att traffa erforderliga avtal

Exploateringsndimnden godkédnner 6verenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Béverholmen 7
samt del av Skdrholmen 2:1 till av M2 Asset Management AB
heldgt dotterbolag, Aktiebolaget Grundstenen 200676 under
andring till M2 Gruppen Baverholmen 10 AB, och ger
kontoret i uppdrag att triaffa erforderliga avtal

Exploateringsndmnden godkénner dverenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Krokholmen 1 samt
del av Skérholmen 2:1 till SISAB och ger kontoret 1 uppdrag
att tréffa erforderliga avtal

Exploateringsndmnden godkénner for ny bebyggelse inom
kvarteret Stangholmen 1 byte av upplatelseform enligt tidigare
markanvisning fran bostadsrétter till hyresrétter samt for
hyresritter eller bostadsritter for ny bebyggelse inom kvarteret
Lillholmen enligt forslag i kontorets utlatande

Exploateringsndmnden godkénner for sin del {orsédljning av
mark inom Stdngholmen 1 och Stdngholmen 2 till
Stangholmens Fastigheter AB med en forsiljningsinkomst om
cirka 24,6 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige
godkénner forsdljningen och ger exploateringsndmnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att tréffa erforderliga
avtal

Exploateringsndmnden godkénner for sin del {orsédljning av
mark inom Lillholmen 6 till av M2 Asset Management AB
heldgt dotterbolag, Aktiebolaget Grundstenen 200677 under
andring till M2 Gruppen Lillholmen 7 AB, med en
forsaljningsinkomst om cirka 14,7 mnkr samt foreslér att
kommunfullméktige godkinner forsiljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, 1
uppdrag att triffa erforderliga avtal

Exploateringsndmnden godkénner for sin del forsdljning av
mark inom Lillholmen 6 till, av Anders Ivarsson AB heldgt
dotterbolag, Anders Ivarsson Holding AB, som ej foregétts av
markanvisning, med en forséljningsinkomst om cirka 10,4
mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkédnner



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2020-04112
Sida 3 (19)

forsdljningen och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, 1 uppdrag att traffa erforderliga avtal

12. Exploateringsnimnden godkanner for sin del férséljning av
mark inom Skdrholmen 2:1 till, av M2 Asset Management AB
heldgt dotterbolag, Aktiebolaget Grundstenen 200678 under
andring till M2 Gruppen Vistra Varholmsbackarna 1 AB, med
en forsdljningsinkomst om cirka 48,1 mnkr samt foreslar att
kommunfullmiktige godkadnner forsiljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Nina Morling

Enhetschef

Sammanfattning

Projektet Stdngholmsbacken utgor ett av de storre projekt-
omrddena inom Fokus Skdrholmen. Planomrédet ligger i
stadsdelarna Varberg och Skirholmen. Majoriteten av
planomradet utgdrs av befintliga tomtritter som i nytt forslag till
detaljplan kan fortdtas med ytterligare bostadsbebyggelse samt en
befintlig forskola som ges mojlighet att utdkas. En stor del av den
mark som tas i ansprak for ny bebyggelse bestér av parkerings-
ytor, garageanliggningar eller annan befintlig bebyggelse. Aven
en del befintlig parkmark tas 1 ansprék for bebyggelse och dessa
omrédden planeras att ersattas genom utveckling av nya
parkomraden som kommer att beskrivas i kommande
genomforandebeslut.

Projektet syftar till att utveckla en kvalitativ stadsmiljo for 6kad
social hallbarhet med utgangspunkt 1 befintliga virden. Forslaget
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till detaljplan omfattar cirka 495 bostader varav ca 15 procent
bostadsritter, ca 70 procent hyresritter och ca 15 procent €j dnnu
beslutad upplatelseform. Forslaget innefattar 4ven en forskola for
verksamhet med upp till atta avdelningar. Lokaler med
centrumédndamal i husens bottenvaningar mdjliggdrs och
kravstills 1 vissa strategiska ldgen. Parkering 16ses 1 garage och
kéllarvaningar och ska dven inrymma parkering for befintlig
bebyggelse som paverkas genom att garage och parkeringsplatser
rivs.

Detta tjansteutlatande berdr endast de 6verenskommelser om
exploatering som avses tecknas i samband med detaljplanens
antagande. Samtliga avtal som behandlas i detta tjansteutldtande
ar villkorade av att kommunfullmiktige godkdnner kommande
forslag till genomforandebeslut avseende projektet samt att
detaljplanen antas och vinner laga kraft.

Exploateringskontoret anser att projektet tillfor ett positivt
tillskott av bostdder med blandade upplatelseformer i Varberg.
Projektet tillvaratar befintliga tomtréttsinnehavares vilja att
investera och utveckla sitt bestand i omradet och bidrar till
tryggare stadsrum med bebyggelse mot gatan och parkstrak.

Bakgrund

Projektet Stdngholmsbacken ér ett av de storre delprojekten som
ingdr 1 Fokus Skédrholmen. Projektomrédet ar till storsta del
beldget inom stadsdelen Varberg men del av planomradet, som
utgors av den planerade forskolan, ligger inom stadsdelen
Skirholmen. Merparten av ny bebyggelse mjliggors inom
befintliga tomtrétter och forutsitter att befintliga garage-
byggnader rivs. Bostdderna och forskolan inom planomrédet &r
darfor anvisade till befintliga tomtréttsinnehavare; Stadngholmen
Fastighets AB (Vatrumsteknik), Olov Lindgren AB, M2 Asset
Management AB, Fastighets AB Senator, Anders Ivarsson AB
och Sisab.

Detaljplanen mdjliggor utveckling av totalt cirka 495 bostider i
flerbostadshus och radhus samt en ny forskola for verksamhet
med upp till tta avdelningar. Av de planerade bostidderna
planeras ca 80 stycken (motsvarande ca 15 procent) att bli
bostadsrétter och ca 340 stycken hyresritter (motsvarande ca 70
procent). For resterande ca 75 ldgenheter (motsvarande ca 15
procent) dr upplételseformen ej faststilld 1 6verenskommelse om
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exploatering. Befintlig forskola inom Krokholmen 1 kommer att
rivas for att mojliggdéra den nya storre forskolan som ocksa far
mer yta till forskolegard.

Da projektet involverar flera olika byggaktorer, ombyggnation av
befintliga gator och rivning av byggnader pa kvartersmark,
kommer genomforandet att krdva samordning och att olika
aktorer behover invénta byggnation med héansyn till varandra.
Bland annat behover serviser till befintliga byggnader, som idag
forsorjs via garagebyggnader som ska rivas, liggas om innan
rivning kan ske. Projektet som helhet bedoms i nuldget kunna
vara fardigstillt tidigast i slutet av 2028.

Bild 1. Karta med ﬁlanomfﬁdets placering i Vc‘irbei;g och
Skdrholmen. Gramarkerat omrdde dr markanvisat till Brf
Hasselholmen men utgadr frdan planomradet.

Inom Fokus Skérholmen finns flera projekt inom stadsdelen
Varberg med antagna detaljplaner vars genomfoérande kommer att
behdva samordnas. For detta planeras bland annat for anldggande
av en yta i anslutning till projektet Varbergsvigen som ska kunna
anvindas for gemensamma logistiklosningar dven for projektet
Stangholmsbacken.
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Fokus Skarholmen

Fokus Skdrholmen ir en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen som inkluderar
Varberg, Skiarholmen, Sétra och Bredéng.

Fokus Skdrholmen har dven ett sdrskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for socialt hallbar stadsutveckling. Uppdraget
innebadr att sarskilt synliggora det lokala perspektivet och
implementera de aspekter av stadsbyggandet som ar
betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Bild 2. Karta éver Skirholmens stadsdelsomrdde med delprojekt
inom Fokus Skdrholmen. Stangholmsbacken dr markerad med nr
5 i kartan.

Tidigare och kommande beslut
Stadsbyggnadsnimnden har godkint Detaljplan for omrade vid
Stangholmsbacken och Falkholmsgréind (fastigheterna
Stangholmen 1, Krokholmen 1 mfl) i stadsdelarna Varberg och
Skérholmen, Dp 2017-00513. Med anledning av att ett kvarter,
del av Hasselholmen 1, utgér frdn planomridet kommer en ny
granskning av detaljplanen att behdva ske infor antagande 1
stadsbyggnadsndmnden.

Genomforandebeslut for projektet bedoms kunna tas upp for
beslut till exploateringsndmnden under kvartal 4 2021.

Da markfOrsdljningarna i detta beslut ssmmanlagt verstiger 90
mnkr ska dessa dven beslutas av kommunfullmaktige.
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Stangholmsbacken ér en del av Fokus Skdrholmen. Nedan listas
tidigare beslut for Fokus Skidrholmen som berér
Stangholmsbacken.

Tidigare beslut Fokus Skirholmen

Datum Nimnd/ Beskrivning
Kontor
2015-10-27 Expln Utredningsbeslut pd delegation inom
exploateringskontoret

2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skdrholmen

2016-03-22  Expln Utredningsbeslut for Fokus
Skarholmen

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Skarholmen

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for

Fokus Skdrholmen.
Tabell 1. Tidigare beslut Fokus Skdrholmen

Utover ovanstdende beslut har markanvisningar inom projektet
Stangholmsbacken beslutats i exploateringsndmnden enligt nedan
tabell.

Tidigare markanvisningar Stingholmsbacken

Datum Nimnd  Beskrivning

2017-10-12  Expln Dnr 2017-01848. Markanvisning for
bostdder inom Stdngholmen 1 till
Vatrumsteknik i Skandinavien AB.
Inom Stangholmen 2 till Olov
Lindgren AB. Inom Béverholmen 7
samt del av Skdrholmen 2:1 till Olov
Lindgren AB, M2 Asset
Management AB, Fastighets AB
Senator och Anders Ivarsson AB.
Inom Lillholmen 6 samt del av
Skérholmen 2:1 till M2 Asset
Management AB. Inom del av
fastigheten Skédrholmen 2:1 till
Vatrumsteknik i Skandinavien AB
och M2 Asset Management AB.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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2018-04-19 Expln Dnr E2017-01848. Markanvisning
for bostdder inom fastigheten
Hasselholmen 1 i Vérberg till Brf
Hasselholmen 1

2019-02-14 Expln Dnr 2018-04517. Markanvisning for
forskola inom fastigheterna
Krokholmen 1 och del av
Skérholmen 2:1 1 Skirholmen till
Skolfastigheter i Stockholm AB

2020-11-12  Expln Dnr E2020-04120.
Tillaggsmarkanvisning for bostdader
inom fastigheten Stangholmen 1 till
Stangholmens Fastigheter AB. Inom
Béverholmen 7 samt del av
Skérholmen 2:1 till Olov Lindgren
AB, M2 Asset Management AB,
Fastighets AB Senator och Anders
Ivarsson AB. Inom Lillholmen 6
samt del av Skdrholmen 2:1 till M2
Asset Management AB. Inom del av
fastigheten Skdrholmen 2:1 till
Stangholmens Fastigheter AB och
M2 Asset Management AB. Inom
fastigheten Hasselholmen 1 till BRF
Hasselholmen 1. Samtliga i Varberg.

Tabell 2. Tidigare beslut markanvisningar Stangholmsbacken

Overenskommelser om exploatering

Totalt tecknas 10 stycken dverenskommelser om exploatering for
de olika delomradena i planomradet. For de 6verenskommelser
som avser markdverlatelser har Expertrddet godként drendet ”Del
av fastigheten Skédrholmen 2:1, fastigheterna Lillholmen 6 och
Stangholmen 1 den 2017-10-05, dnr E2017-00435.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Del av Skarholmen 2:1 ("Vaster om
Varholmsbackarna”)

Bild 3. Utklipp fran plankarta 6ver del av Skdrholmen 2:1.
Overenskommelse om exploatering for bostider med forsdljning
(bostadsrdtter) tecknas med Aktiebolaget Grundstenen 200678
under dndring till M2 Gruppen Vistra Varholmsbackarna 1 AB
for delomrade nummer 1. Gramarkerat omrdde del som utgdr
fran planomrddet.

Delomradet ligger helt inom stadens mark och dr markanvisat till
M2 Asset Management AB och Vatrumsteknik i Skandinavien
AB genom dotterbolaget Stangholmens Fastigheter AB. Parterna
ar overens om att markanvisningen till Stingholmens Fastigheter
AB upphor och 6verenskommelse om exploatering tecknas
enbart med M2 Asset Management AB genom dotterbolaget
Aktiebolaget Grundstenen 200678 under dndring till M2 Gruppen
Vistra Varholmsbackarna 1 AB for delomradet.

Staden Overldter med dganderitt ett omrdde om cirka 1 734
kvadratmeter av fastigheten Skidrholmen 2:1 till ett markpris om
7 500 kr per kvadratmeter ljus BTA for bostdder och 3 000 kr per
kvadratmeter for lokaler 1 prisldge maj 2017.

Mojlighet till parkering mojliggors inte inom delomradet i
detaljplanen utan maste 16sas 1 andra kvarter inom detaljplanen
for de nya bostiddernas behov. Behovet for kvarteret kommer att
16sas inom kvarteren Lillholmen. Bolaget har dtagit sig att tillse
att nodvindiga 6verenskommelser mellan aktdrerna inom
planomrédet tecknas for att 16sa parkeringsbehovet.
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Stangholmen 1

Ml

Bild 4. Utklipp fran plankarta. Overenskommelse om
exploatering for bostdder med forsdljning (hyresridtter) tecknas
med Stangholmens Fastigheter AB for delomrdde nummer 2.

Tomtritten Stdngholmen 1 innehas av Stangholmens Fastigheter
AB. Tomtrittsinnehavaren har genom annat bolag inom samma
koncern befintlig verksamhet i byggnaden pa fastigheten. Den
nya detaljplanen forutsitter att befintlig byggnad rivs och
mojliggor bostadsbebyggelse for cirka 90 ldgenheter inom
Stangholmen 1 samt del av nuvarande Stdngholmen 2.
Stangholmen 2 innehas med tomtrétt av Olov Lindgren AB och
parterna dr dverens om att ett markomrdde om ca 598
kvadratmeter av Stdngholmen 2 ska inskrankas fran tomtrétten
och overlatas till Stdngholmen 1.

Staden Overldter med dganderitt till Stdngholmens Fastigheter
AB ett omrade om cirka 1 717 kvadratmeter av fastigheten
Stangholmen 1 samt omradet om cirka 598 kvadratmeter av
fastigheten Stangholmen 2 till ett markpris om 7 500 kr per
kvadratmeter ljus BTA for bostdder och 3 000 kr per
kvadratmeter for lokaler 1 prisldge maj 2017. Fran priset skall vid
tilltradestidpunkten dras av 16,9 mnkr motsvarande virde av
tomtrétt och rivnings kostnader for befintliga byggnader inom
markomradet som dverlats.
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I markanvisningen till Stdngholmens Fastigheter AB angavs
upplatelseformen bostadsrétter men i dverenskommelse om
exploatering ar detta dndrat till hyresrétter.

Parkering medges i garage inom delomradet och hela det
tillkommande behovet ska kunna l6sas inom kvarteret.

Stangholmen 2

ar  GATA

P o e e

= g e 2

Bild 5. Utklipp fran plankarta éver del av Stangholmen 2.
Overenskommelse om exploatering for bostider med tomtrtt
(hyresrditter) tecknas med Olov Lindgren City AB for delomrade
nummer 3.

Stangholmen 2 innehas med tomtrétt av Olov Lindgren AB. Den
nya detaljplanen medger tillkommande bostadsbebyggelse for
cirka 50 lagenheter inom Stdngholmen 2 pé befintliga
parkeringsytor. Overenskommelse om exploatering med tomtriitt
tecknas med Olov Lindgren City AB som &r heldgt dotterbolag
till Olov Lindgren AB for delomrédet.

Den érliga tomtréttsavgilden for verksamhetslokaler dr bestimd
till 135 kr/kvm BTA 1 prisldge 2017-05-01 och ska regleras med
index fram till tilltradesdagen.

For att sikerstilla att vattenméngder vid skyfall kan hanteras
behover staden justera markhdjder i Ostra grinsen av fastigheten,
mot parkstraket. Olov Lindgren AB godkénner detta och étar sig
dven att pd egen bekostnad utfora atgérder vid sodra kéllardorren
till befintligt byggnad langst oster ut inom Stangholmen 2 for att
forhindra 6versvamning vid skyfall.
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Tillkommande parkeringsbehov 16ses 1 befintligt garage inom
Stangholmen 2.

Kv Lillholmen och kv Baverholmen

Tomtrétterna Lillholmen 6 och Béverholmen 7 innehas av
Garageforeningen Varberget Ek For ("Garageforeningen”). Pa
befintliga tomtrétter Lillholmen 6 och Biverholmen 7 stér
garagebyggnader som tillgodoser garagebehov for alla befintliga
fastigheter inom kvarteren Lillholmen och Béverholmen.

Garageforeningens samtliga medlemmar, som ocksa har
befintliga bostadsbestand inom Lillholmen och Baverholmen, ar
Olov Lindgren AB, Fastighets AB Senator, M2 Asset
Management AB samt fyra syskon som &r medlemmar i egenskap
av privatpersoner. Dessa fastighetsdgare, privatpersonerna genom
sitt gemensamt dgda bolag Anders Ivarsson AB, har tecknat
samarbetsavtal for att utveckla sitt bestdnd och genom
detaljplanen for Stdngholmsbacken mojliggdra bostads-
bebyggelse som ersittning for befintliga garagebyggnader.

Uppdelningen av bostadsbyggrétterna 1 de nya kvarteren har
fordelats mellan garageforeningens medlemmar enligt uppgorelse
mellan dem.

Rivning av befintliga garagebyggnader kommer att ombesorjas
av garageforeningen. Dérefter dodas befintliga tomtréatter infor att
nybildade fastigheter siljs eller upplats med tomtrétt.

Byggaktorerna har gemensamt dverenskommit om hur befintliga
parkeringsplatser ska erséttas inom projektet som helhet mellan
kvarteren och har atagit sig att tillse att nodvéndiga dverens-
kommelser tecknas mellan dem. Befintligt parkeringsbehov frdn
Lillholmen ska 16sas 1 nya garage inom kvarteren Bdverholmen
och Lillholmen samt i befintligt garage tillhdrandes Stdngholmen
2. Nytt garage inom Lillholmen ska édven tillgodose delar av
behovet fran kvarteret del av Skdrholmen 2:1 (omrade 2 ovan).
Nya garage inom kvarteret Biaverholmen ska tillgodose befintligt
parkeringsbehov fran Baverholmen och delar av Lillholmen samt
tillkommande parkeringsbehov fran ny bebyggelse inom
Béverholmen.
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Bild 6. Utklipp fran plankarta 6ver kvarteret Lillholmen.
Overenskommelse om exploatering for bostider med forsdljning
(bostadsrdtter, dganderditter eller hyresridtter) tecknas med
Aktiebolaget Grundstenen 200677 under dndring till M2
Gruppen Lillholmen 7 AB for delomrade nummer 4 och med
Anders Ivarsson Holding AB for delomrdde nummer 5.

Den nya detaljplanen medger ca 70 bostadsldgenheter inom
tomtrétten Lillholmen 6. Lillholmen 6 innehas med tomtritt av
Garageforeningen och befintligt garage kommer att rivas.

Staden Overldter med dganderitt till Aktiebolaget Grundstenen
200677 under andring till M2 Gruppen Lillholmen 7 AB ett
omrade om cirka 2 860 kvadratmeter av fastigheten Lillholmen 6
samt till Anders Ivarsson Holding AB ett omrdde om cirka 375
kvadratmeter av fastigheten Lillholmen 6. Overlatelse sker till ett
markpris om 7 500 kr per kvadratmeter ljus BTA for bostader
och 3 000 kr per kvadratmeter for lokaler 1 prisldge maj 2017.
Fran priset skall vid tilltrddestidpunkten dras av totalt 14,6 mnkr
motsvarande vdrde av tomtrétt och rivnings kostnader for
befintliga byggnader inom markomradena som dverlats.
Reduktionen av kdpeskillingen fordelas mellan Aktiebolaget
Grundstenen 200677 under éndring till M2 Gruppen Lillholmen
7 AB, 8,6 mnkr, och Anders Ivarsson Holding AB, 6 mnkr.

Kvarteret 4r markanvisat till M2 Asset Management AB for
bostadsritter. Efter att projektet tagit form har byggaktorerna
aven Overenskommit att fordela om tillkommande byggritter sa
att Anders Ivarsson AB far del av den tillkommande bebyggelsen
inom Lillholmen. Overenskommelse om exploatering triffas
déarfor med det av Anders Ivarsson AB heldgda dotterbolaget
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Anders Ivarsson Holding AB utan att ha foregétts av
markanvisning till bolaget.

I markanvisningen till M2 Asset Management AB angavs
upplatelseformen bostadsritter men i dverenskommelserna om
exploatering lases det inte fast med vilken upplételseform
bostidderna ska byggas. Med anledning av att garageplatser
behover ordnas 1 samverkan mellan nya och befintliga fastigheter
och utvecklingen drivs av befintliga tomtrattsinnehavare sa finns
det fordelar med upplatelseformen hyresritt for den nya
bebyggelsen.

Befintliga bostadshus inom kvarteret Lillholmen forsorjs idag
med serviser for exempelvis fjarrvdarme och fiber via befintlig
garagebyggnad. Kostnader for omlidggning av befintliga
ledningar som dr en konsekvens av att garagebyggnaden rivs ska
bekostas av byggaktorerna.

Kv Baverholmen och del av Skarholmen 2:1

Bild 7. Utklipp fran plankarta 6ver kvarteret Bdverholmen.
Overenskommelse om exploatering for bostider med tomtriitt
(hyresrdtter) tecknas med Fastighets AB Sthim Bdverholmen 10
som dgs gemensamt av Anders Ivarsson AB och Fastighets AB
Senator for omrdde nummer 6, Olov Lindgren City AB for
omrade nr 7, Aktiebolaget Grundstenen 200676 under dndring
till M2 Gruppen Bdverholmen 10 AB for omrdde nr 8 samt
Fastighets AB Sthlm Bdiverholmen 8 for omrade nr 9.

Den planerade bebyggelsen 1 detta delomrade av detaljplanen
planeras dels ersétta befintlig garagebyggnad inom tomtritten



- ; Stockholms Exploateringgkont__oret Tjansteutlatande
¥ stad Projektutveckling Séderort Dnr E2020-04112

Sida 15 (19)

Béverholmen 7 samt befintligt parkomrade pa stadens mark.
Béaverholmen 7 innehas med tomtrétt av Garageforeningen.

Den arliga tomtrattsavgilden for verksamhetslokaler dr bestamd
till 135 kr/kvm BTA i prislage 2017-05-01 och ska regleras med
index fram till tilltrddesdagen.

Befintliga bostadshus inom kvarteret Bdverholmen forsorjs idag
med serviser for exempelvis fjarrvarme och fiber via befintlig
garagebyggnad. Kostnader for omlidggning av befintliga
ledningar som dr en konsekvens av att garagebyggnaden rivs ska
bekostas av byggaktorerna.

Krokholmen 1 och del av Skarholmen 2:1

Bild 8. Utklipp fran plankarta over kvarteret Krokholmen 1.
Overenskommelse om exploatering for forskola med tomtritt
tecknas med Skolfastigheter i Stockholm AB (Sisab) for
delomrade nummer 10.

Sisab har en befintlig forskola inom tomtréitten Krokholmen 1.
Den nya detaljplanen medger utdkning av tomtratten och
byggnation av en ny storre forskola. Den studerade byggnaden
ger en gardsyta om ca 24 kvm per barn. Den nya byggnadens
placering &r vald utifran att bevara den mest virdefulla
landskapsformen och flera véirdefulla trdd samt att platsen som
har bast ljusférhillanden blir gard.

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to tecknas med Sisab som innebair att nuvarande tomtratt utokas.
the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2020-04112
Sida 16 (19)

Genom sidoavtal till det nya tomtréttsavtalet medges en rabatt pa
den tillkommande avgélden till dess bygglov for ny forskola
erhdlles av Sisab. Anledningen till detta &r att Sisab inte planerar
att bygga den nya forskolan forrén stadsdelsforvaltningen ser att
behovet finns, vilket dr nir bostdderna inom projektet byggts.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Social hallbarhet

Arbetet for att ta sig an fragor kring social hallbarhet sker inom
Fokus Skirholmen i ndra samverkan mellan stadslednings-
kontoret, stadsdelsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret.

For Fokus Skdrholmen finns en forvaltningsdvergripande
styrgrupp for att samordna insatser i nirtid och med ldngre
planeringshorisont

Fokus Skédrholmen har, utifrdn Skdrholmens stadsdels-
ndmndsomrddes lokala utvecklingsarbete, identifierat sju
prioriterade omraden att arbeta med for att stérka social
héllbarhet specifikt for stadsdelsnimndsomradet. De prioriterade
omradena och nycklarna finns beskrivna i rapporten Social
héllbarhet 1 Fokus Skdrholmen - nycklar {6r det lokala behovet
(Skdrholmens stadsdelsforvaltning, 2017, dnr 3./770-2017).

Genom arbetet med planforslaget har dven de av
Stadsbyggnadskontoret framtagna strategierna for en socialt
héllbar utveckling legat till grund. Dessa éterfinns i dokumentet
Stadsbyggnadsstrategier for socialt héllbarhet Fokus Skirholmen,
(Stockholms stadsbyggnadskontor, maj 2017, dnr 2015-17268).

I 6verenskommelserna om exploatering med byggaktdrerna i
projektet har bolagen forbundit sig att efter bédsta formaga
inkludera ovan nimnda dokument 1 sitt fortsatta planerings- och
genomforandearbeten for att bidra till 6kad social hédllbarhet. Det
stélls ocksa krav pa specifika atgérder som ska genomforas i det
fortsatta arbetet. Exempelvis har byggaktorerna inom Lillholmen
och Stangholmen 2 dtagit sig att rusta upp befintliga gardsmiljoer
for de boende. .
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Bostadsbebyggelse

Projektet, som dven dr en del av Fokus Skirholmen, bidrar till det
overgripande mélet om 4 000 nya bostéder.

Projektet bidrar dven till att uppfylla stadens mal om att bland

annat:

e mangfald av upplatelseformer

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen

e minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

Den aktuella exploateringen avser cirka 495 bostdder varav ca 15
procent bostadsrétter, ca 70 procent hyresritter och ca 15 procent
ej beslutad upplételseform. Detta kan stéllas i relation till att det i
stadsdelen Varberg i dag finns 2 998 bostider i flerbostadshus
varav 78 procent utgors av hyresritter och 22 procent av
bostadsritter enligt statistik fran Stockholm Stad 2019.

Lokaler

Inom projektet planeras for en ny storre forskola som ska ersatta
befintlig forskola inom Krokholmen 1. I anslutning till
planomradet ligger Lillholmsskolan for arskurserna F-9 som just
nu héller pa att byggas om for att kunna inrymma upp till 990
elever, inklusive sidrskola och forberedelseklass.

Niérservice och vard finns i narliggande Vérbergs centrum och
ytterligare storre utbud finns i Skdrholmens centrum.

Skérholmens stadsdelsforvaltning har 6nskat ytor for en ny
gruppbostad inom projektet och diskussioner med byggaktoren
Olov Lindgren AB pédgédr med syfte att inrymma detta i deras nya
bostadskvarter 1 Stdngholmen 2.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
sina kvarter uppfylla krav samt efterstriva mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljé Hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Héllbar energianvdndning”. Exploateringskontorets
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uppfoljningsportal kommer att anviandas for uppfoljning av
byggaktorernas hallbarhetskrav.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som medfor en
helhetsutveckling av omréadet kring Stangholmsbacken samt en
storre forskola inom Krokholmen. Befintliga tomtrattshavares
intresse av att investera i platsen tas tillvara och
Stangholmsbacken utvecklas till en gata med mer stadsméssig
karaktir, béttre anpassad for fotgédngare och cyklister. Tillforseln
av fler bostider, med lokaler mot gata och parkstrak skapar 6kad

trygghet.

Kontoret anser dven att projektet stimmer vil 6verens med mélen
1 Vision 2040, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bilagor
1. Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse
inom Stangholmen 2 till Olov Lindgren City AB

2. Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse
inom Béaverholmen 7 samt del av Skdrholmen 2:1 till Olov
Lindgren City AB

3. Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse
inom Baverholmen 7 samt del av Skdrholmen 2:1 till
Fastighets AB Sthim Baverholmen 10

4. Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse
inom Baverholmen 7 samt del av Skdrholmen 2:1 till
Fastighets AB Sthlm Baverholmen 8

5. Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse
inom Baverholmen 7 samt del av Skdrholmen 2:1 till
Aktiebolaget Grundstenen 200676 under dndring till M2
Gruppen Biverholmen 10 AB

6. Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse
inom Krokholmen 1 samt del av Skidrholmen 2:1 till SISAB
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. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark

inom Stangholmen 1 och Stangholmen 2, Vérberg, till
Stangholmens Fastigheter AB

. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark

inom Lillholmen 6, Varberg, till Aktiebolaget Grundstenen
200677 under dndring till M2 Gruppen Lillholmen 7 AB

. Overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark

inom Lillholmen 6, Varberg, till Anders Ivarsson Holding AB

10. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark

inom Skérholmen 2:1, Varberg, till Aktiebolaget Grundstenen
200678 under dndring till M2 Gruppen Vistra
Varholmsbackarna 1 AB
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