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1 INLEDNING

Denna rapport utgor kunskapsunderlag till arbetet med att ta fram riktlinjer for
Haninge kommuns bostadsforsorjning.

Rapporten inleds med viktiga slutsatser om Haninges utmaningar och behov i
bostadsforsorjningen. Sedan foljer en nuldgesanalys om befolkning och
bostadsbestand i Haninge med fokus pa befolkningens sammansattning, flyttmonster,
bostadsbestandets sammansattning, boendeférhallanden, bostadsbyggande,
marknaden for agda bostader samt hyresmarknaden.

| rapporten presenteras dven en analys av framtida befolkningsutveckling och
bostadsbehov i Haninge kommun. Darefter redogors for de verktyg som Haninge
anvander inom ramen for bostadsforsorjning. Avslutningsvis beskrivs situationen pa
bostadsmarknaden for sarskilda grupper samt bostadssocialt arbete.

Statistik redovisas pa kommun- och kommundelsniva. Rapporten utgar fran en
indelning av Haninge kommun i 11 geografiska omraden: Brandbergen, Dalar6, Gudo
och Vendels6, Handen, Haninge glesbygd, Jordbro, Norrby, Tungelsta, Vega,
Vendelsdmalm samt Vasterhaninge. | rapporten forekommer dven jamforelser med
statistik for riket och lanet.

HANINGE
GLESBYGD

VASTERHANINGE

Figur 1: Haninge kommun uppdelat i 11 kommundelar (Kartdata: © 2020 Lantmditeriet).
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2 SLUTSATSER - UTMANINGAR OCH BEHOV |
BOSTADSFORSORJNINGEN | HANINGE

BEFOLKNINGEN OCH DESS UTVECKLING

Haninge dr en folkrik kommun. Bland Sveriges kommuner dr Haninge den 24:e storsta
kommunen sett till antal invanare. Utav Stockholms ldns 26 kommuner hamnar
Haninge kommun pa en sjatte plats utifran folkmdngd. Haninge ar en kommun som
vaxer snabbt. Befolkningen i Haninge har 6kat med nastan 16 000 invanare pa 10 ar
(2009-2019), vilket motsvarar en befolkningsdkning pa 21 procent. Kommunens
befolkningstillvaxt var storre under 2010-talet jamfort med 1980-, 1990- och 2000-
talen.

Befolkningskoncentrationen foljer ambitionerna i éversiktsplanen. Befolkningen ar
koncentrerad till kommundelar med pendeltagstation, daribland Handen, Vega,
Jordbro, Visterhaninge och Tungelsta. Aven Gudé och Vendelsé samt Brandbergen &r
kommundelar med manga invanare. Kommunen bestar av stora geografiska ytor,
glesbygd och skargard.

Jamfort med Stockholms Ian och riket ar Haninge en ung kommun. | Haninge var
medelaldern 38,2 ar 2019, jamfort med 39,4 ar (Stockholms ldan) och 41,3 (riket)
samma ar. Jamfort med Stockholms lan dr andelen barnfamiljer hég i Haninge
kommun. Inflyttning utgors till stor del av barnfamiljer som flyttar till Haninge fran
ovriga delar av lanet, framforallt till Vega och Vasterhaninge. Utflyttning fran Haninge
sker framforallt till kommuner inom ldanet. Bland férvarvsarbetande i Haninge tenderar
individer som far arbete eller héjd inkomst att flytta fran socioekonomiskt svagare
omraden i kommunen.

Kommunens befolkningsprognos fram till 2030 visar pa en positiv befolkningstillvaxt
under hela prognosperioden. Tillvixten drivs framst av ett positivt flyttnetto' som till
stor del beror pa att Haninge planerar att bygga manga bostader. Att invandringen till
Haninge ar storre dn utvandringen bidrar dven till befolkningsutvecklingen. | bérjan av
2010-talet var kommunens inrikes flyttnetto lagt och tillvaxten drevs av utrikes
flyttnetto. Mot slutet av 2010-talet 6kade dock inrikes inflyttning mer dan vad inrikes
utflyttning dkade. Utrikes flyttstrommar har legat pa samma niva sedan tidigt 2010-tal.

Enligt befolkningsprognosen vantas antalet invanare 6ka mest i kommundelarna Vega,
Handen, Vasterhaninge, Jordbro, Tungelsta, Brandbergen, Norrby och Dalaré.
Befolkningstillvaxten i kommundelarna Dalaré och Norrby beror till stor del pa
planerad utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp, vilket antas 6ka antalet
permanentboende. Befolkningstillvaxten i 6vriga kommundelar beror pa planerat
bostadsbyggande.

BOSTADSBESTAND OCH BOSTADSBYGGANDE

Totalt finns cirka 37 000 bostdader? i Haninge kommun. Merparten av bostdaderna (56
procent) utgors av ldgenheter i flerbostadshus, medan 40 procent utgors av smahus.
Resterande bostader utgors av ovriga hus® eller specialbostdader. | Haninge kommun

finns 1 335 specialbostader, varav 446 studentbostader och 724 specialbostader for

1 Dvs. att fler flyttar in till kommunen &n ut frAin kommunen Flyttnetto &r lika med inflyttning minus utflyttning. 1 korthet,
befolkningen férandras genom in och utflyttning samt fédslar och "dédslar”. Ett positivt flyttnetto (dvs. inflyttning minus
utflyttning ar storre an (>) 0) innebar ett tillskott av fler invanare.

2 Aganderétter (36 procent), bostadsrétter (35 procent) och hyresratter (29 procent).

3 OGvriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen ar avsedda for bostadsandamal men anda innehaller vanliga
bostadslagenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.
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dldre och personer med funktionsnedsattning. | kommunen finns en stor andel
bostader med tva- respektive tre rum och kok.

I manga kommundelar ar bostadsbestandet ensidigt. | Handen och Brandbergen utgoér
andelen flerbostadshus dver 80 procent. Haninge glesbygd utgdrs nastan uteslutande
av smahus. Kommundelarna Vega och Vendelsomalm har jamfért med 6vriga
kommundelar en jamn férdelning av flerbostadshus och smahus. Ungefdr halften av
kommunens specialbostader finns i Handen. Andelen hyresratter ar hoég i Jordbro,
Handen och Brandbergen. | flertalet kommundelar dar dock andelen hyresratter lag
(eller obefintlig). Ett mer varierat bostadsbestand skulle kunna bidra till 6kad mojlighet
till kvarboende samt motverka boendesegregation.

Under stora delar av 1990- och 2000-talen har kommunens bostadsbyggande varit
lagt. Sedan 2015 har dock bostadsbyggandet i Haninge 6kat kraftigt. Bostadsriktlinjen
i 6versiktsplanen reviderades 2018, vilket mojliggor byggandet av 750 bostader per
ar.* Nya bostader ska framst tillkomma i den regionala stadskarnan och i narhet till
pendeltagsstationer.

Under forsta halvan av 2000-talet fardigstalldes flertalet bostdader i form av smahus
jamfort med lagenheter i flerbostadshus. Under 2010-talet 6kade dock andelen
fardigstdllda bostader i flerbostadshus. Aven andelen hyresritter bland fardigstillda
lagenheter okade kraftigt under 2010-talet. Mellan 2016-2019 byggdes flest bostader i
Vega, ett utpekat stadsutvecklingsomrade i kommunen. | tatorterna Handen,
Vasterhaninge och Jordbro byggdes det manga bostader under samma period.

Trots en hog byggtakt har bostadsbestandets utveckling inte hallit jamna steg med
folkmangdsutvecklingen. Sedan 1990 har befolkningen 6kat med 47 procent och
bostadsbestandet 6kat med 37 procent, vilket innebdar ett byggunderskott® (sedan
2005). Arliga underskott som byggs upp och ackumuleras kan pa sikt paverka
marknaden genom stigande bostadspriser, langre kotider och hogre trosklar.

BOENDEFORHALLANDEN

Antalet trangbodda® hushall i Haninge kommun bedéms uppga till mellan 3 300-5 250
hushall, beroende pa vilken trangboddhetsnorm” som anvands. | Haninge ar det
framforallt 6vriga hushall® som ar trangbodda. Andelen trangbodda hushall ar hégre
bland hushall med barn i jamforelse med hushall utan barn. Det ar framst barn i
aldrarna 0-4 ar samt vuxna i aldrarna 25-34 ar som ar trangbodda.

4 Istallet for 600 bostader per ar.

5 Forutsatt att varje lagenhet i snitt forsorjer 2,3 personer. Detta &r inte en bostadsbrist som sédan, men en indikator pa
hur antalet bostader forhaller sig till antalet personer.

8 ”Fér att ett hushéll inte ska anses trangbott bér det, utom fér ensamstaende utan barn, ha sovrum utéver vardagsrum
och kok eller kokvra. Tva barn bor kunna dela sovrum. Med beaktande av stigande alder och personlig integritet, bor
barn emellertid inte behéva dela sovrum. Vuxna som inte & sambor bér inte behéva dela sovrum” (Socialstyrelsen.
2020). Ensamstdende hushall utan barn definieras darmed som icke-trdngbodda. Hushall som bor mindre &n vad
Socialstyrelsens riktlinjer anger (vi sétter gransen for nar barn inte bér behova dela sovrum till 12 &r) definieras som
trdngbodda. For de hushall som bor i bostader dar det saknas uppgift om antalet rum men det finns uppgift om
boendearean, har vi satt gransen for trdngboddhet till 20 kvm boyta per person.

" Trangboddhetsnorm 2 innebér att bostaden anses vara trangbodd om det bor fler &n tva personer per rum (kék och
vardagsrum oraknat). Det betyder till exempel att ett hushall som bestar av tva vuxna och tva barn &r trangbodda i en
tvadrumslagenhet men inte i en trerumslagenhet.

8 Ovriga hushall avser alla andra hushé&ll dar minst en person i bostaden saknar néra relationer till nAgon annan i
hushallet. Personen &r varken barn eller foralder, eller har en parrelation, i hushallet. Har hittar vi till

exempel hushall med tregenerationsboenden, inneboende, kompisboenden och kollektiv.
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| Haninge kommun finns det framst ett behov® av prisrimliga bostader med ett rum och
kok respektive tre rum och kék (Tyréns, 2021). Lagenheter med tre rum och kok ar en
lagenhetsstorlek som passar ett stort antal malgrupper (hushallstyper) inklusive
barnfamiljer. Bostadsbestandsstatistik visar att sma lagenheter (mindre an 40 kvm)
inte dr en vanligt forekommande lagenhetsstorlek, vilket kan forklara det stora
bostadsforsérjningsbehovet av ettor.

BOSTADSMARKNADEN

Att skapa flyttkedjor genom nyproduktion dar en metod for att fa till ett battre nyttjande
av det befintliga bestandet. Att erbjuda attraktiva alternativ i naromradet for dldre som
bor i storre bostader kan bidra till att bostader frigors for exempelvis barnfamiljer. |
Haninge ar dock flyttbendgenhet lag bland aldre (65+ ar).

| Haninge kommun ar marknaden for bostadsratter storre 4n marknaden for
dganderatter.'® Antalet formedlade hyresratter' i Haninge (cirka 450-600 per ar) ar
likvardigt med antalet forsadljningar av dganderatter per ar. Mellan 2019-2020 har en
stor andel bostadsrattsforsaljningar utgjorts av lagenheter med tva rum och kok.
Jamfort med dganderattsforsaljningar dar en stor andel utgors av smahus med fem
(eller fler) rum och kok.

Bostadsratts- och dganderattspriser har 6kat kraftigt under 2010-talet. Det ar
framforallt bostadsrattspriserna som har 6kat. En bostadsratt i Haninge kommun
kostade i genomsnitt 29 800 kr/kvm under perioden 2019-2020. Ett smahus kostade i
genomsnitt 36 500 kr/kvm under samma period.

Marknaden for dganderatter, bostadsratter och hyresratter vander sig till malgrupper
med olika betalningsférmaga. For bostadsratter sker en stor andel (40 procent) av
forsadljningarna inom prissegmentet 1,6-2 miljoner kronor. En majoritet av
forsdljningarna av dganderatter (60 procent) har ett forsdljningspris pa 6ver 4 miljoner
kronor. Manadshyran for en hyresratt med tre rum och koék i Haninge kommun uppgar
till 7 900-11 600 kr/kvm och kotiden varierar mellan 6-17 ar.

FRAMTIDA BEHOV OCH VERKTYG FOR BOSTADSFORSOR]JNING

Fram till 2030 planeras for cirka 10 000 nya bostader i Haninge kommun. Kommunen
anvander flera olika verktyg for bostadsforsorjning: éversiktsplanering, detaljplanering
samt strategiska arbete med markanvdandning och markinnehav. Det finns potential i
hur anvandningen av befintliga verktyg kan utvecklas (inklusive verktyg inom ramen
for den markpolitiska processen). Kommunen behdver ha en aktiv markpolitik for att
klara bostadsférsérjningen samt lokalisering av samhallsservice och arbetsplatser.
Haninge behover tydliggéra anvandandet av de verktyg som den markpolitiska
processen innehaller. Haninge kommun kommer att ta fram Riktlinjer for
markanvisning for beslut under 2021."

Det finns en generell bostadsbrist i lanet. Bostadsbrister slar olika hart mot olika
grupper. Exempelvis unga vuxna som star utanfor bostadsmarknaden. Unga vuxna
med begransad betalningsformaga efterfragar exempelvis sma lagenheter. Samtidigt
dr andelen sma lagenheter i Haninge lag. En utmaning fér Haninge kommun ar att
mota bostadsbehovet for personer med lag betalningsféormaga. Hoga priser for

% Ett hushall har ett bostadsforsérjningsbehov om hushallet: 1) inte har en godtagbar boendesituation, 2) inte kan
efterfrga en godtagbar bostad i befintligt utbud.

10 Sett till antalet forsaljningar.

11 Bade allmannyttiga och privata hyresratter inraknade.

12 Bland annat som ett std for att méjliggéra en hog utbyggnadstakt nar kommunen vaxer till stad.
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nyproducerade bostader'® innebar att manga kommuninvanare (bade nuvarande och
framtida) inte har rad. Att Haninges kommunala bostadsforetag Haninge Bostader AB
har ett relativt litet bestand innebar begransade mojligheter att paverka
bostadssituationen pa kort sikt.

Haninge har ett lagstadgat ansvar att tillhandahalla bostad till sarskilda grupper.
Kommunen lyckas uppfylla bostadsforsoérjningsansvaret med hjalp av en rad insatser
(av bade tillfdllig och permanent karaktar). | dagsldaget kartlagger Haninge alla
lagenheter som kommunen hyr i syfte att utéka mer flexibel anvandning. Uppdraget
att utveckla en sa kallad bostadsbank bedéms moéjliggora for kommunen att snabbt
stilla om lagenheter i syfte att minska risken for bostadsunderskott (respektive
overskott) for olika grupper. Det finns idag ett underskott pa sarskilt boende for aldre
men behovet anses kunna vara tackt inom tva ar. Boenden for dldre tillkommer under
2020-2021.

13 B&de agda bostader och hyresratter.

2021-02-19
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3 NULAGESANALYS - BEFOLKNING OCH
BOSTADSBESTAND | HANINGE

BEFOLKNINGENS SAMMANSATTNING

SAMMANFATTNING

e Haninge dar en kommun som vaxer snabbt.

e Befolkningen ar koncentrerad till kommundelar med pendeltagstation: Handen,
Vega, Jordbro, Vasterhaninge och Tungelsta.

¢ Kommundelarna Gudo och Vendelsd samt Brandbergen har manga invanare.
Omradet har busslinje till Gullmarsplan som ska 6verga till att bli
stombusslinje.

e Befolkningen ar glest fordelad i Skargarden, Dalaré samt Muska.

e Jamfort med Stockholms lan har Haninge kommun en hégre andel av
hushallstyperna: évriga hushall och sammanboende vuxna med barn.

e Haninge dr en ung kommun. Jamfoért med aldersférdelningen i Stockholms lan
bor en hégre andel unga i Haninge kommun, framférallt barn i aldrarna 0-9 ar
samt unga vuxna i aldrarna 20-24 ar.

e Medelinkomsten hos den vuxna befolkningen i Haninge kommun ar lagre an
medelinkomsten i Stockholms lan och riket.

BEFOLKNINGEN IDAG

Haninge kommun hade 93 690 invanare vid utgangen av 2020, vilket var en 6kning
med 1 595 invanare under 2020. Det motsvarar en arlig befolkningstillvaxt pa cirka
1,7 procent, vilket ar hogre an befolkningstillvaxten i bade Stockholms lan och riket
under 2020. Fem av Haninge kommuns kommundelar har fler 4n 10 000 invanare:
Handen, Vasterhaninge, Jordbro, Brandbergen, samt Gudo och Vendelsé. | Haninge
glesbygd, Dalaré och Norrby bor farre dn 5 000 invanare. Folkmangden per
kommundel redovisas i figur 2.

Befolkning 2020

18 000
16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4000
2000

Figur 2: Befolkningsstorlek per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

2021-02-19

10(64)



TYRENS & LLoninee

Y kommun

HUSHALLENS SAMMANSATTNING

I Haninge finns cirka 37 500 hushall (2019). Hushallstorleken ar relativt stor, i
genomsnitt 2,5 personer per hushall. Den vanligaste hushalltypen i Haninge ar
ensamstaende utan barn, féljt av sammanboende' med barn och sammanboende utan
barn. Detta dr dven de vanligaste hushallstyperna i lanet (se figur 3).

Sedan 2011 ar hushallens sammansattning relativt oférandrad. Under perioden 2011-
2019 minskade antalet sammanboende utan barn med 1,6 procentenheter. Under
samma period 6kade dock antalet 6vriga hushall> med barn med 1,3 procentenheter.
Jamfort med Stockholms 1an har kommunen

e Hogre andel sammanboende vuxna med barn. F6r sammanboende ar det
vanligast med tva barn i hushallet.

e Hogre andel 6vriga hushall. Bland 6vriga hushall i Haninge ar det manga som
har barn. Denna andel dr hégre i Haninge an i évriga lanet.

e Nagot hogre andel ensamstaende vuxna med barn. Fér ensamstaende ar det
vanligast med ett barn i hushallet.

Hushallens sammansattning 2019

ensamstaende med barn
ensamstaende utan barn
sammanboende med barn
sammanboende utan barn

Ovriga hushall med barn

Ovriga hushall utan barn

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

H Haninge kommun Stockholms Ian

Figur 3: Férdelning av hushallstyper i Haninge kommun och Stockholms Idn 2019 (SCB, 2020).

14 Har ingar personer som lever tillsammans som gifta, i registrerat partnerskap eller i ett samboférhallande (SCB,
2020).

15 Har ingér alla andra hushall dar minst en person i bostaden saknar nara relationer till ndgon annan i hushallet.
Personen ar varken barn eller foralder, eller har en parrelation, i hushallet. Har hittar vi till exempel hushall med
tregenerationshoenden, inneboende, kompisboenden och kollektiv (SCB, 2020).
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ALDERSFORDELNING

Andelen invanare under 20 ar i Haninge kommun ar 26 procent, vilket kan jamforas
med hela Stockholms lan ddar motsvarande andel ar 24 procent (se figur 4). | Haninge
var medelaldern 38,2 ar 2019, jamfort med 39,4 ar (Stockholms ldn) och 41,3 (riket)
samma ar. Jamfort med Stockholms lan har kommunen

Hogre andel barn i aldrarna 0-19 ar, framforallt barn i aldrarna 0-9 ar.

Hogre andel unga, framforallt unga vuxna i aldersgruppen 20-24 ar.

Ldagre andel vuxna i dldrarna 30-39 ar samt 55-69 ar.

Lagre andel dldre 6ver 80 ar i aldersgruppen 80+ ar.

Aldersfordelning 2019
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Figur 4: Aldersférdelning i Haninge kommun och Stockholms Iin 2019 (SCB, 2020).

Utifran aldersfordelning per kommundel (se figur 5) gar det att utldsa foljande
demografiska profiler per kommundel
e De glesbebyggda omradena Dalar6é och Haninge glesbygd praglas av en relativt
hog andel invanare 6ver 65 ar samt en lag andel barn i aldrarna 0-15 ar.
e | de mer tatbefolkade kommundelarna Handen, Brandbergen, Jordbro, Vega och
Vasterhaninge (med narhet till bade centrum och kollektivtrafik) bor en hog
andel unga vuxna i aldrarna 21-30 ar.

Aldersférdelningen i Vega skiljer sig at jamfort med 6vriga kommundelar. | Vega ar en
utstickande lag andel invanare over 65 ar (5 procent). Kommundelarna Vega, Jordbro
samt Gudo och Vendels6 praglas av hog andel av barn (0-15 ar) samt vuxna i aldrarna
31-44 ar, vilket indikerar att barnfamiljer bor i dessa omraden. Profilerna redovisas

grafiskt i figur 5.
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Aldersfordelning per kommundel 2019
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Figur 5: Aldersférdelning per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

SOCIOEKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Medelinkomsten hos den vuxna befolkningen i Haninge kommun ar lagre an
medelinkomsten i Stockholms ldan och riket.'® Medelinkomsten ar hogst i
kommundelarna Gudo och Vendelsé samt Dalaré jamfort med Jordbro och
Brandbergen dar medelinkomsten ar lagst (se figur 6).

Forvarvsinkomst i Stockholms |an och per
kommundel 2018
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Figur 6: Forvirsinkomst i Stockholms Idn och per kommundel i Haninge kommun 2018 (SCB, 2020).

16 Forvarvsinkomst for vuxna i dldrarna 20-64 ar. Medelinkomst 2018 i Haninge kommun uppgick till 331 600 kr.
Medelinkomst 2018 i Stockholms lan uppgick 391 600 kr. Medelinkomst 2018 i riket uppgick till 340 500 kr.
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FLYTTMONSTER

SAMMANFATTNING

Haninge kommun har haft ett positivt flyttnetto de senaste 10 aren.

Totalt sett genomfdr vuxna i dldrarna 20-30 ar flest flyttar.

Haninge kommun har en positiv inrikes nettoinflyttning, framforallt till Vega
och Vasterhaninge, som till stor del bestar av barnfamiljer.

Haninge kommun har en positiv utrikes nettoinflyttning, framforallt till Jordbro,
Handen och Brandbergen, som till stor del bestar av unga vuxna i aldrarna 20-
29 ar samt hushall med barn i olika aldrar.

Inflyttning till Haninge kommun sker framforallt fran narliggande kommuner
inom lanet. Flyttar fran 6vriga lanet sker ofta till en bostadsratt i Haninge.
Flyttar fran ovriga Sverige eller utlandet sker vanligtvis till hyresratt.
Utflyttning fran Haninge kommuner sker framforallt till narliggande kommuner
inom ldnet, ofta fran en hyresratt. Nettoutflyttning fran Haninge kommun sker
daremot till kommuner lite langre bort (dock inom lanet).

Flyttar inom kommundel (eller till en annan kommundel) star i genomsnitt for
cirka 45 procent av flyttarna. Handen har en sarstéllning i Haninge da
kommundelen har relativt stora flyttstrommar med samtliga kommundelar.
Inom kommunen syns en flyttstrom fran hyresratt (samt delvis dganderatt) till
bostadsratt vilket speglar bade bostadskarridar hos yngre samt flytt till enklare
boende for dldre.

Befolkningen 6ver 65 ar dr en av de aldersgrupper som har lagst
flyttbendagenhet.

FLYTTAR TILL OCH FRAN KOMMUNEN

Haninge har haft ett positivt flyttnetto de senaste 10 aren (2009-2019). 2019 hade
kommunen ett positivt flyttnetto pa 1 428 personer (se figur 7). Bade inflyttning och
utflyttning har 6kat sedan 2009 och nettot har dubblerats under perioden.
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Figur 7: Flyttnetto till Haninge kommun under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).

En analys av flyttstrommarna till och fran Haninge visar att flyttnettot har férandrats de
senaste tio aren (se figur 8). | borjan av 2010-talet var kommunens inrikes flyttnetto'”
lagt (vissa ar dven negativt) och tillvaxten drevs av utrikes flyttnetto'® som var starkt
positivt. Mot slutet av 2010-talet 6kade inrikes inflyttning mer an vad inrikes
utflyttningen dkade sa att det inrikes flyttnettot kom att bidra allt mer till
befolkningstillvixten. Det har dven byggts fler nya bostader i kommunen under denna
period. De utrikes flyttstrommarna har legat pa samma niva under de senaste tio aren.

Utveckling flyttstrommar 2009-2019
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Figur 8: Utveckling av flyttstrémmar i Haninge kommun under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).

FLYTTAR PER ALDERSGRUPP

Antalet flyttar inom olika aldersgrupper visar pa att det totalt sett ar vuxna i aldrarna
20-30 ar som genomfor flest flyttar.' | ett flertal aldersgrupper ar det ungefar lika
manga som flyttar in som flyttar ut under ett ar. (se figur 9-12).

Inrikes flyttnetto till Haninge kommun mellan 2009-2019 visar pa ett
befolkningstillskott som till stor del bestar av barn i aldrarna 0-4 ar samt vuxna i
aldrarna 30-39 ar (se figur 9-10) vilket far tolkas som nettoinflyttning av barnfamiljer.
Nettoutflyttningar® fran kommunen sker framforallt i aldrarna 40-79 ar, vilket
tydliggors i figur 10.

17 Inrikes flyttnetto motsvarar inrikes inflyttning minus utflyttning.

18 Utrikes flyttnetto motsvarar invandring minus utvandring.

19 Galler bade flyttar 6ver nationsgréns och flyttar 6ver kommungréns.
20 Dys. negativt flyttnetto.
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Inrikes flyttnetto 2009-2019
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Figur 9: Inrikes flyttnetto till Haninge kommun under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).

Inrikes flyttnetto per aldersgrupp 2009-2019
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Figur 10: Inrikes flyttnetto per dldersgrupp till Haninge kommun under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).
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Utrikes flyttnetto till kommunen mellan 2009-2019 visar pa ett befolkningstillskott
som till stor del bestar av unga vuxna i aldrarna 20-29 ar samt hushall med barn i
olika aldrar, vilket inkluderar barn upp till 19 ar samt vuxna upp till 59 ar (se figur 11-
12). Tillskottet av kommuninvanare genom utrikes flyttstrommar (jamfort med
tillskottet genom inrikes flyttnetto) bestar av fler aldersgrupper.

Utrikes flyttnetto 2009-2019
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Figur 11: Utrikes flyttnetto till Haninge kommun per dlder under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).

Utrikes netto per aldersgrupp 2009-2019
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Figur 12: Utrikes flyttnetto till Haninge kommun per dldersgrupp under peioden 2009-2019 (SCB, 2020).
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FLYTTRELATIONEN MED ANDRA KOMMUNER

Inflyttning till Haninge kommun sker framforallt fran narliggande kommuner:
Stockholms stad, Huddinge kommun, Tyres6é kommun, Nyndshamn kommun och
Botkyrka kommun. Ovan namnda kommuner ar dven de fem kommuner som tar emot

storst utflyttning fran Haninge.

Flyttrelationer med andra kommuner 2019
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Figur 13: Flyttrelationer med andra kommuner. "Topp 5” inflyttningskommuner i riket (Stockholm,
Huddinge, Tyrsed, Nyndshamn, Botkyrka) och kommunernas flyttrelationer dgr 2019 (SCB, 2020).
Flyttrelationer som avser inflyttning till Haninge respektive utflyttning fran Haninge bendmns som
Inflyttning respektive Utflyttning.

Haninge kommun har ett positivt flyttnetto fran Stockholms stad, Huddinge kommun,
Tyres6 kommun och Botkyrka kommun. Hogst positivt flyttnettot har Haninge med de
narliggande kommunerna Stockholms stad, Huddinge kommun samt Nacka kommun.
Flyttrelationen bendmns som Nettoinflyttning?' i figur 13. Storst nettoutflyttning® har
Haninge med Sodertdlje kommun, Taby kommun, Varmdé kommun, Norrtdlje kommun
samt Sundbybergs stad. Samtliga &r kommuner inom lanet. Flyttrelationen bendmns

som ’Nettoutflyttning’ i figur 13.

2 Dys, ett positivt flyttnetto.
22 Dys, ett negativt flyttnetto.
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FLYTTAR TILL OCH FRAN HANINGES KOMMUNDELAR

2019 hade Haninge kommun ett flyttnetto pa 1 428 personer, vilket innebar att fler
personer flyttade till Haninge dn fran Haninge. | figur 14 visas inrikes flyttnetto och
utrikes flyttnetto i Haninges kommundelar.

Flyttnetto per kommundel 2019
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Figur 14: Flyttnetto per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Kommundelarna Vega och Viasterhaninge hade hogst nettoinflyttning i kommunen
under 2019 (se figur 16, illustreras med graa pilar) samt praglas av en storre del
inrikes nettoinflyttning och en mindre del utrikes nettoinflyttning. Dessa tva
kommundelar ar Haninges portar mot 6vriga Sverige. Eftersom de bestar av olika
bostadsbestand och har olika demografisk profil ar det rimligt att anta att de lockar
olika typer av inflyttare.

Kommundelarna Tungelsta, Jordbro, Dalaré och Haninge glesbygd bidrar till
kommunens positiva flyttnetto med avseende pa bade inrikes- och utrikes flyttar.
Nettoinflyttningen till dessa kommundelar ar dock relativt liten (med undantag for
Jordbro). Kommundelarna Handen och Brandbergen har ett negativt inrikes flyttnetto.
Det totala flyttnettot i dessa kommundelar dar dock positivt, beroende pa ett starkt
positivt utrikes flyttnetto.

Utrikes inflyttning till Haninge kommun sker framforallt till Jordbro, Brandbergen och
Handen (se figur 16, illustreras av orange pilar). Fran kommundelarna Norrby,
Vendelsémalm samt Gudo och Vendelso sker en nettoutflyttning fran kommunen,
framforallt till ovriga delar av lanet och riket.
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FLYTTAR MELLAN HANINGES KOMMUNDELAR

| tabell 1 redovisas antalet flyttar mellan kommundelar. | kolumner redovisas
kommundelen som flytten gar till, och i rader redovisas kommundelen som flyttar gar
ifran. De mest forekommande flyttarna mellan kommundelar sker fran Handen till
Brandbergen, Jordbro och Vasterhaninge och tvdartom

Tabell 1: Antal flyttar mellan kommundelar i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Gudo

Flytt fran | till joch Brand- Haninge
omrade— \Vendelsd|Vendelsdmalm|bergen|VegalHanden|Jordbro[Norrby|Dalard|Vasterhaninge|Tungelstalglesbygd
Gudo och
Vendelso 60 55 17 |65 28 10 21 7 13
Vendelsémalm|58 69 21 149 21 19 9 10 2
Brandbergen [29 52 27 129 116 9 55 6 e}
Vega 51 44 54 108 35 22 3 62 29 11
Handen 57 45 178 |94 156 11 14 146 39 43
Jordbro 20 3 73 29 (148 2 2 34 9 10
Norrby 7 20 10 |20 3 2 7 3
Dalard 3 13 2 9 3 9 2 5
\Vasterhaninge |29 10 85 49 (136 100 |6 2 86 44
Tungelsta 12 8 16 12 |71 15 4 81 17
Haninge
glesbygd 15 15 11 |12 34 11 6 2 42 15

b Jso | 100 | 150] 200

Fa Manga

flyttar flyttar

Flyttnettot till kommundel X fran kommundel Y kan berdknas i tabellen genom antal
flyttar fran Y till X minus antal flyttar fran X till Y. En sadan berdkning visar att Vega har
ett negativt flyttnetto med de flesta kommundelarna. Vega ar dock den kommundel
som har starkast flyttnetto med andra kommuner i Sverige och utgor salunda "porten”
till Haninge, fran vilken man tar sig vidare in i kommunen. Jordbro har daremot ett
positivt flyttnetto med de flesta kommundelar och ar salunda en plats som det ar
vanligt att boende i Haninge flyttar till. Att de flesta flyttstrommar gar mellan Handen,
Brandbergen, Jordbro och Vasterhaninge ar inte sa konstigt da de ar de folkrikaste
kommundelarna i Haninge. Da kommundelarnas storlek spelar stor roll for
flyttstrommarnas storlek, kan det vara svart att avgéra om en viss flyttstrom ar stor
eller liten.
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| tabell 2 redovisas en analys av flyttnetto mellan kommundelar som tar hojd for
kommundelens storlek. Analys sker genom att ett modellberdaknat jamforelsetal (som
beror pa kommundelarnas storlek) jamférs med den faktiska flyttstrommen. Om den
faktiska flyttstrommen ar stérre an jamforelsetalet ar flyttstrommen storre an vad som
ar att vanta utifran omradenas folkmangd. Om den faktiska flyttstrommen ar mindre
an jamforelsetalet ar flyttstrommen mindre dn vad som dr att vanta utifran omradenas
folkmangd.

Analysen visar stora relativa flyttstrommar mellan Handen, Brandbergen och Jordbro.
Kommundelarna bildar ett kluster inom vilket manga flyttar sker. Vidare visar analysen
ett liknande kluster med stora flyttstrommar mellan Vasterhaninge och Tungelsta, och
till viss del Haninge glesbygd. Likasa Gudo och Vendelso bildar kluster med
Vendelsomalm.

Nastan samtliga kommundelar har starka flyttstrommar med Handen, viket visar pa
Handens tydliga roll som centralort. Flyttstrommarna ar mindre mellan
kommundelarna i olika dndar av Haninge. Exempel pa det ar flyttstrommarna mellan
Viasterhaninge, Tungelsta och Jordbro i s6der med Gudé och Vendelsé samt
Vendelsémalm i norr.

Tabell 2: Analys flyttrelationer i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020). Siffrorna visar skillnaden mellan antal
flyttar mellan omrdden och modellberdiknat jdmférelsetal mellan omrdden. Ett negativt tal (orangemarkerat)
visar fdrre flyttar dn vintat, medan ett positivt tal (grénmarkerat) visar fler flyttar dn vdintat.

i Gudd och |\."endelsé Brand- Vaster- Haninge
Flytt fran | till omrade— |Vendels6 jmalm bergen |Vega Handen |Jordbro [Norby  |Dalard  |haninge [Tungelsta |glesbyad
Gudbd och Vendelsd 33 8| -11) 2 -19 3 0 -34 -14 0|
Vendelsdmalm 30 35| 1 4 -13] 14 0 -31] -5) =/
Brandbergen -17) 20 -6 55 61 0j 0 -10) -18 -2
|Vega 22 24 19 61 0] 17] -1 21 14 2]
Handen -2 5- 32| 85| 0j 3 63 8] 24
Jordbro -26 -23] 18 -4 74 = -5 20 -15] -5
Norrby -2 0] 9 3 3 -8 1 -6 0] 0|
Dalard 0 0] 4 -3 -3 -6) 0] -2 -2| 3
\Vasterhaninge -24] -26) 21 12 51 37 -4 -6 58 27|
[Tungelsta -11] -7 -11 -4 35 -12 0j 1 49 10
Haninge glesbygd 0 5 -7 2 10 -6| 3 0 21 7

| -50] -25] 0] 25
Fa flyttar Ménga flyttar
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TOTALA FLYTTSTROMMAR

Genom att summera inflyttning och utflyttning tydliggors totala flyttningar mellan tva
omraden, vilket kan ses som ett matt pa flodet. En analys av de totala flyttarna till och
fran Haninges kommundelar visar att flyttar inom omradet eller till en annan
kommundel star i genomsnitt for cirka 45 procent av flyttarna. Flyttar med Ovriga ldanet
star i genomsnitt for cirka 40 procent av flyttarna. Flyttar till och fran ovriga Sverige
eller utlandet star fér en minoritet av flyttar i Haninge.

Jamforelsen i figur 15 visar att
e Handen, Jordbro, Vasterhaninge, vilka ar stora kommundelar
(befolkningsmassigt) i Haninge, har storre andel av totala flyttar inom
kommunen och med andra delar av kommunen.
¢ Kommunens mindre folktdta omraden (inklusive kommundelen Vega) har ett
storre utbyte med Ovriga lanet och riket i évrigt.
e En stor andel boende i Jordbro och Handen flyttar till och fran utlandet.

In- och utflyttningar

Haninge glesbygd 12% 25% 47% 12%  15%!
Tungelsta 17% 32% 39% 9% 4%
Vasterhaninge 22% 25% 39% 10% 5%
Dalard 16% 22% 48% 9% 8%

Norrby 5% 33% 44% L 13% 4%

Jordbro 22% 20% 39% 9% T10%

Handen 22% 28% 35% - 10% 5%

Vega 16% 26% 47% 8% 4%
Brandbergen 21% 24% 39% 9% %0
Vendelsomalm 16% 33% 38% 8% 5%
Gudo och Vendelso 14% 28% 45% 10% 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Inom omradet = Med 6vriga kommunen B Med dvriga lanet M Med Gvriga sverige B Med utlandet

Figur 15: Det totala antalet in- och utflyttningar till och frdn respektive kommundel i Haninge kommun
fordelat pa olika flyttkategorier (SCB, 2020).
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SAMMANTAGEN BILD AV FLYTTAR INOM HANINGE
Sammantaget visar flyttstrommar till och fran Haninge (och inom Haninge) att olika
kommundelar fyller lika roller i flyttkedjan. En majoritet av inrikes nettoinflyttning sker
till Vega och Vasterhaninge. En majoritet av utrikes nettoinflyttning sker till Jordbro,
Handen och Brandbergen. Utifran flyttstatistiken kan tre kluster lokaliseras.

e Ettinorr som bestar av Gudd och Vendelsé samt Vendelsomalm.

e Ett i mitten bestaende av Handen, Brandbergen och Jordbro.

e Etti soder bestaende av Tungelsta, Vasterhaninge.

Det sker ett visst utbyte mellan de narliggande klustren men fa flyttar sker mellan det
norra och sédra klustret. Handen har en sarstdllning i kommunen da det har relativt
stora flyttstrommar med samtliga kommundelar. Aven Vega har en séarstéllning i och
med att manga flyttar fran ovriga lanet sker till Vega. Flertalet av dessa flyttar sker
sedan till Handen. | figur 16 illustreras vilka kommundelar i Haninge som tar emot
stora inflyttningsstrommar samt flyttstrommar mellan olika kommundelar.23

———
Lonno

Gudo och Vendek o

Vidjo

ondelso

Ostonp

Tunoeisenta

Haninge gles bygd

Figur 16: Flyttrelationer till Haninge kommun 2019 (Tyréns, 2021). Grada pilar visar att Vega och
Viisterhaninge tar emot den stésta inflyttningsstrommen frdn 6vriga ldnet och riket. Utrikes inflyttning
illustreras av orange pilar och dr som storst till Jordbro, Handen och Brandbergen. Gréna pilar visar
respektive kommundels huvudsakliga utflyttningsstrém.

Z Dessa flyttrelationer beskrivs narmare i avsnitt "Flyttar mellan kommundelarna”.
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FLYTTNETTO AV FORVARVSARBETANDE

Genom att berdkna nettot av in- och utflyttade forvarvsarbetare i respektive
kommundel ges en bild av vilka omraden dar antalet invanare i arbete 6kar och
tvartom. | figur 17 visas flyttnettot avseende férvarvsarbetande 2019. Kommundelarna
Vega och Vasterhaninge har ett positivt flyttnetto av forvarvsarbetande, bade for flyttar
inom kommunen och Stockholms lan. Brandbergen, Jordbro och Handen har ett
negativ flyttnetto. | denna statistik tydliggors ett monster dar individer flyttar fran
socioekonomiskt svagare omraden nar de far arbete och héjer sin inkomst.

Flyttnetto forvarvsarbetande 2019
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Figur 17: Flyttnetto av férvdrvsarbetande (ej relativa tal) per kommundel 2019 (SCB, 2020).

FLYTTAR PER UPPLATELSEFORM

| figur 18 redovisas flyttstrommar till och fran Haninge med annan kommundel, annan
kommun i ldnet, annan kommun i 6vriga Sverige och utlandet; uppdelat pa
upplatelseformerna dganderatt, bostadsratt och hyresratt. Grafen visar foljande:

De flesta som flyttar fran utlandet flyttar till en hyresratt. Detta speglas dock av att de
flesta som flyttar till utlandet fran Haninge ocksa flyttar fran en hyresratt. Nettot med
utlandet ar positiv i alla upplatelseformerna.

Inflyttningen fran évriga Sverige sker dven den ofta till hyresritt. Aven till 6vriga
Sverige sker de flesta flyttar fran hyresratt. For flyttar med 6vriga Sverige ar dock
nettot negativt, for samtliga upplatelseformer.

De flesta som flyttar in fran Stockholms ldn till Haninge flyttar till en bostadsratt. De
flesta som flyttar ut, flyttar dock fran hyresratt. Nettot ar forvisso positivt for alla
upplatelseformer men avsevart lagre for hyresratt pa grund av den stora utflyttningen.

Inflyttning inom kommunen gar till lika stor del hyresrdatt som bostadsradtt men
utflyttningen inom kommunen ar som storst nar det galler hyresratt. Det ar fler som
flyttar fran hyresratt och dganderitt inom kommunen, dn som flyttar till hyresratt och
dganderatt inom kommunen.
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Flertalet flyttar fran ovriga Sverige eller utlandet sker till hyresratt. Boende i hyresratt
flyttar antingen fran Haninge eller till en annan upplatelseform i Haninge.
Stockholmare flyttar gdrna till bostadsratt i Haninge. Boende i bostadsratt eller
dganderatt i Haninge flyttar sdllan ut ur Haninge. Flyttar inom Haninge sker ofta fran
hyresratt eller dganderitt till bostadsratt. Detta signalerar forekomst av bostadskarriar
inom kommunen. Det kan exempelvis bero pa att dldre byter villa mot lagenhet eller
att sammanboende skiljer sig och behdver nytt boende.

Flyttar per upplatelseform 2019

2500
2000
1500
1000
500
. m I m
Inflyttning inom kommun  Inflyttning inom lan men  Inflyttning inom landet Invandring
over kommun men Over lan
Utflyttning inom Ian men  Utflyttning inom landet
Utflyttning inom kommun over kommun men Over lan Utvandring
0 —
500 .
-1000
-1500
-2000
-2500
-3000

Aganderitt m Bostadsrdtt W Hyresratt

Figur 18: Inflyttning och utflyttning till Haninge kommun uppdelat per upplatelseform (dganderiitt,
bostadsriditt, hyresrdtt) och flyttkategori (inom kommunen, inom Stockholms Idn, inom évriga riket och med
utlandet under 2019 (SCB, 2020).

IN- OCH UTFLYTTNINGAR HOS ALDRE

| figur 19 visar orange staplar hur stor andel av befolkningen i respektive kommundel
som utgors av invanare over 65 ar. Gréna och moérkgra staplar visar andel av
flyttstrommen i kommunen som utgors av aldersgruppen 65+ ar. Befolkningen éver 65
ar ar en av de aldersgrupper som har lagst flyttbenagenhet. | samtliga kommundelar ar
andelen aldre bland utflyttarna mindre jamfért med andelen adldre bland befolkningen.

| de flesta omraden ar andelen personer 6ver 65 ar bland utflyttarna gravt
underrepresenterade. | exempelvis Brandbergen dr 15 procent av befolkningen 6ver 65
ar, samtidigt som endast 3 procent av utflyttarna ar éver 65 ar. Dalard, med en
befolkning bestaende av 27 procent 6ver 65 ar, har da en férhallandevis stor andel
aldre utflyttare da 21 procent av utflyttare ar éver 65 ar.

Av flyttarna till Haninges kommundelar ar det framforallt Vendelsé och Handen som
har stor andel inflyttare (9 procent) i aldersgruppen 65+ ar. Aven Dalaré (8 procent)
Tungelsta (7 procent), och Vdsterhaninge (5 procent) har en relativt stor andel
inflyttare 6ver 65 ar. | Handen flyttar manga aldre inom omradet (se figur 19).
Flyttnettot for invanare i Haninge glesbygd ar hogre jamfort med 6vriga lanet.
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Figur 19: Flyttstrémmar av personer dver 65 dar i Haninge kommun (SCB, 2020).

BOSTADSBESTANDETS SAMMANSATTNING

SAMMANFATTNING

e Totalt finns cirka 37 000 bostader i Haninge kommun (36 procent
dganderatter, 35 procent bostadsratter, 29 procent hyresratter).

e Totalt finns cirka 20 800 ldagenheter i flerbostadshus i Haninge kommun. En
overvdgande majoritet av flerbostadshusen finns in Handen, Brandbergen,
Jordbro och Vasterhaninge.

e Totalt finns cirka 15 100 smahus i Haninge kommun. Stérst andel smahus finns
i Gudo och Vendelsd, Vasterhaninge, Vendelsémalm och Haninge glesbygd.

e | Haninge kommun finns 1 335 specialbostader, studentbostdder (446) och
specialbostader (724) for aldre och personer med funktionsnedsattning.

e | kommunen finns en stor andel bostader med tva- respektive tre rum och kok.

e Sma lagenheter (mindre an 40 kvm) ar generellt ovanliga. Det ouppfyllda
bostadsforsorjningsbehovet bestar till storst del av bostader med ett-
respektive tre rum och kok.

e | stora delar av Haninge kommun dr 1960-1980-tal det vanligast
forekommande byggperioden for bostadsbestandet.

DET TOTALA BOSTADSBESTANDET

| Haninge kommun finns cirka 37 000 bostader. Bostadsbestandet varierar stort per
kommundel (se figur 20).

2021-02-19

26(64)



%..% TYRENS ' Haninge

kommun

Bostadsbestand per kommundel 2019

Antal

L N W B U

88888

O O O O o o
%

e
> I

e

o

S

 om

n

N

o

O

Q 2 o) > R > A\
. (\6@ RO & &&& & bq}‘v & 'S"bk Qﬁo o"io
D@ \2@ oﬂ ,b(\ o) (\% Q \Q,"’ %
’be Y& & NN %
X
Q)& A,z;‘) AQ/Q B o(a . \QQO
& &
o

B Smadhus M Flerbostadshus M Specialbostader

Figur 20: Bostadsbestdind per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

UPPLATELSEFORM OCH HUSTYP

Fordelningen mellan olika upplatelseformer ar nagorlunda jamn i Haninge kommun.
Samtliga dganderdtter utgors av smahus. Majoriteten av bostadsratter och hyresratter
ligger i flerbostadshus. Kommunens totala bostadsbestand utgors av 13 400
dganderatter (36 procent), 13 100 bostadsratter (35 procent) och 10 900 hyresratter
(29 procent). | Haninge kommun finns 1 335 specialbostader vilket utgor cirka 12
procent av hyresratterna i kommunen. Specialbostdaderna bestar av 446
studentbostader (cirka 33 procent), 724 specialbostader for dldre och personer med
funktionsnedsattning (cirka 54 procent) samt 165 (cirka 12 procent).

Bostadsbestand per hustyp och upplatelseform
2019
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Figur 21: Bostadsbestand per hustyp och upplatelseform i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).
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I Stockholms ldn syns en trend over tid, dar antalet hyresrdtter minskar till férman for
bostadsratter (se figur 22). Detta beror till viss del pa ombildning av

hyresrattsbestandet, men dven att bostadsratter star for en stor del andel
nyproduktion. Denna trend syns dven i Haninge kommun dar andelen hyresratter har
minskat med 9 procentenheter under perioden 1990-2019% (se figur 23).
Hyresrattsbestandet i kommunen har dock, trots ombildningar, 6kat med cirka 500
ldgenheter sedan 1990.

Upplatelseformer i Stockholms
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Figur 22-23: Till viinster (figur 23) visas upplatelseformer i Stockholms Idn 1990 respektive 2019. Till héger

(figur 24) visas uppldtelseformer i Haninge kommun 1990 respektive 2019 (SCB, 2020).

| figur 24 visas bostadsbestandet i Haninge kommun uppdelat pa omrade och hustyp.
Totalt finns cirka 20 800 ldagenheter i flerbostadshus i Haninge kommun. En
overvdgande majoritet av flerbostadshusen finns in Handen, Brandbergen, Jordbro och
Vasterhaninge. Totalt finns cirka 15 100 smahus i Haninge kommun. Storst antal

smahus finns i Gudo6 och Vendelsd, Vasterhaninge, Vendelsémalm och Haninge
glesbygd. Kommundelarna Vega och Vendelsémalm har jamnast fordelning av
flerbostadshus och smahus. Av de totalt 1 335 specialbostdaderna finns knappt halften

i Handen.

24 38 procent hyresratter 1990 jamfort med 29 procent hyresréatter 2019.
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Figur 24: Fordelning av hustyper per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Avseende Haninges bostadsbestand aterfinns upplatelseformen hyresratt framforallt i
kommundelarna Handen, Jordbro och Brandbergen (se figur 25). Till skillnad fran
Jordbro har Handen och Brandbergen en betydande andel bostadsratter (se figur 26).
Bostadsbestandet i Norrby, Dalaré och Haninge glesbygd karaktariseras av en
dominerande andel dganderitter.

Bostadsbestand per kommundel och
upplatelseform 2019
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Figur 25: Antal bostdder per kommundel och upplatelseform i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).
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Figur 26: Férdelning av bostadsbestdand per upplatelseform i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Haninge kommun féljer samma monster som Stockholms ldan och riket avseende
bostadernas rumsférdelning. En tydligt storre andel mellanstora bostidder med tva-
respektive tre rum och kék samt mindre andel sma och storre ldgenhetsstorlekar.

Bostadsbestand per antal rum 2019 (exklusive smahus)
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Figur 27: Bostadsbestand per antal rum (exklusive smdhus) i Haninge kommun, Stockholms Idn och riket
2019 (SCB, 2020).

Enligt Tyréns rapport "Berdkning av bostadsférsérjningsbehov i Haninge kommun”
(Tyréns, 2021) finns det cirka 5 000 hushall i Haninge kommun med
bostadsforsorjningsbehov. For dessa hushall ar de bostader som utbjuds for dyra, for
sma eller har for héga troskelvarden. Det ouppfyllda behovet bestar till stérst del av
bostader med ett- respektive tre rum och kék. | sammanhanget ar det farre
kommuninvanare som behover bostader med tva- respektive fyra rum och kok samt
storre lagenheter.
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Figur 28: Bostadsférsdrjningsbehov per Idgenhetstorlek i Haninge kommun (Tyréns, 2021).

BOYTA OCH BYGGNADSAR

Smahus har 6verlag en storre boyta dn lagenheter i flerbostadshus. Flertalet smahus
har en boyta pa 110-140 kvm medan flertalet lagenheter har en boyta pa 61-70 kvm.

Bostdadernas boyta i kvm, Haninge kommun 2019
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Figur 29: Bostddernas boyta i kvm i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

| figur 30 visas fordelningen av bostadsbestandet per bostadsarea i respektive
kommundel. Boytorna varierar kraftigt per kommundel. | omraden med en stor andel
smahusbebyggelse aterfinns en dominerande andel bostader stérre an 101 kvm. |
omraden med stor andel flerbostadshus har lagenheterna vanligtvis en boyta pa 41-80
kvm. Brandbergen och Jordbro har en utstickande lag andel sma lagenheter.
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Fordelning bostadsbestand per kommundel och
bostadsarea 2019
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Figur 30: Fordelning av bostadsbestand per kommundel och bostadsarea 2019 (SCB, 2020).

Fram till 1950-talet bestod bostadsbestandet i Haninge av smahus (villa- och
fritidsbebyggelse), se figur 31. Under 1960- och 1970-talen byggdes Haninges centrala
kommundelar ut och forandrade bostadsbestandets karaktar, fran villa- och fritidshus
till en évervdgande tat flerbostadsbebyggelse. Cirka 40 procent av Haninge kommuns
flerbostadshusbestand byggdes under 1960-talet. Under 1970- och 1980-talen lag
bostadsbyggandet pa forhallandevis hdga nivaer, for att sedan minska under 1990-
och 2000-talen. Mellan 1970-2000 tillkom ungefar lika manga flerbostadshus som
smahus. Ett tydligt trendskifte syns mellan 2000- och 2010-talen. Bostadsbyggande
under 2000-talet bestod av en hdgre andel smahus och en lagre andel flerbostadshus.
Under 2010-talet var forhallandet det rakt omvanda.

Bostadernas byggar, Haninge kommun
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Figur 31: Bostddernas byggar i Haninge kommun (SCB, 2020).
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| stora delar av Haninge kommun (Vdsterhaninge, Tungelsta, Vendelsémalm och
Muskd) ar 1960-, 1970- och 1980-talen de vanligast férekommande byggaren. |
Handens (inklusive ndaromrade) finns flertalet byggar representerade. | Vega och
Nedersta dar 2000- och 2010-talen de vanligast forekommande byggaren (se figur 32).
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Figur 32: Vanligast férekommande byggdren per kommundel i Haninge (Region Stockholm, 2020).

BOENDEFORHALLANDEN

SAMMANFATTNING

e Hushallsstorlek varierar per kommundel. Jordbro har exempelvis en utstickande
hog andel hushall med fem eller fler personer.

e Den genomsnittliga boarean per person dr som hogst i kommundelen Dalaro
och som ldagst i Jordbro.

e | Haninge ar det framforallt 6vriga hushall som ar trangbodda. For samtliga
hushallstyper (ensamstaende, sammanboende, dvriga) ar andelen trangbodda
hushall hogre i hushall med barn jamfort med hushall utan barn. Det ar framst
barn i aldrarna 0-4 ar samt vuxna i aldrarna 25-34 ar som ar trangbodda.

e Beddmning av antalet trangbodda hushall i Haninge kommun uppgar till mellan
3 300 och 5 250 hushall, beroende pa vilken trangboddhetsnorm som anvands.

HUSHALLSSTORLEKAR

Flest hushall finns i Handen, Vasterhaninge och Brandbergen (se figur 33). Andelen
ensamhushall varierar i relativt hég utstrackning per kommundel (se figur 34). Handen,
Vasterhaninge, Brandbergen och Haninge glesbygd karaktdriseras av en hog andel
ensamhushall. Kommundelarna Vega, Gudo och Vendelsd, Norrby och Tungelsta har
en hog andel hushall med fyra personer. | dessa omraden ar det alltsa troligt att det
bor en hog andel samboende med tva barn. Jordbro har en utstickande hég andel
hushall med fem eller fler personer.
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Figur 33: Antal hushdll per kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

Andel hushall per hushallstorlek 2019
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Figur 34: Andel hushdll per hushdllsstorlek och kommundel i Haninge kommun 2019 (SCB, 2020).

BOAREA OCH TRANGBODDHET

Den genomsnittliga boarean per person dar som hogst i Dalaré och som lagst i Jordbro
(se figur 35). Jamfort med Stockholms lan ar andelen trangbodda hushall hogre i
Haninge kommun inom gruppen sammanboende vuxna med barn under 25 ar (se figur
36). Bade i lanet och i kommunen ar framfoérallt 6vriga hushall trangbodda, bade med
och utan barn. | jamforelsen i figur 36 har justerad trangboddhetsnorm 3 anvants, dar
ensamstaende utan barn inte ses som trangbodda om de bor i en ldgenhet med ett
rum och kok, exklusive de flerbostadshus dar uppgift om antal rum saknas.
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Genomsnittlig boarea per person och kommundel 2014-2017
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Figur 35: Genomsnittlig boarea per person och kommundel i Haninge kommun 2014-2017 (SLL, 2018).

Andel trangbodda hushall 2017
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*Av andelen hushill i flerbostadshus och Gvriga hus. Med tringbodda avses justerad norm 3 dir
ensamstdende utan barn inte ses som tringbodda om de bor i 1 rok, exklusive de flerbostadshus déir
uppgift om antal rum saknas.

Figur 36: Andel trangbodda hushall per hushdllstyp i Haninge kommun 2017 (SLL, 2018).

Enligt Tyréns rapport "Berdiikning av bostadsforsérjningsbehov i Haninge kommun”
(Tyréns, 2021) fanns det cirka 3 300 trangbodda hushall enligt trangboddhetsnorm 2
ar 2017. Det motsvarar cirka 14 000 boende. Av dessa har uppskattningsvis 1 500
hushall ett bostadsforsoérjningsbehov. Detta géller fraimst sammanboende hushall med
barn eller 6vriga hushall med barn. Detta syns dven i figur 37 som visar trangbodda
individer per aldersgrupp. Det ar framst barn i dldrarna 0-4 ar samt vuxna i aldrarna
25-34 ar som ar trangbodda (Tyréns, 2021).
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Figur 37: Andel trangbodda per dldersgrupp i Haninge kommun 2017 (Tyréns, 2021).

Enligt Boverket var andelen trangbodda hushall i Haninge kommun 14 procent 20138,
vilket motsvarar cirka 5 250 hushall. Boverkets bedémning ar en hdgre uppskattning
av antalet trangbodda hushall jamfort med Tyréns rapport, vilket beror pa olika
definitioner av trangboddhet (Boverket, 2020; Tyréns, 2021).*

BOSTADSBYGGANDE | KOMMUNEN

SAMMANFATTNING

e Mellan 1991-2018 byggdes i genomsnitt cirka 310 bostdder per ar i Haninge
kommun. Byggtakten var som hégst mellan 2015-2017 da det i snitt byggdes
cirka 766 bostader per ar.

e Trots en hog byggtakt har bostadsbestandsutvecklingen inte hallit jamna steg
med folkmangdsutvecklingen. Sedan 1990 har befolkningen 6kat med 47
procent. Under samma period har bostadsbestandet 6kat med 37 procent.

e Under forsta halvan av 2000-talet fardigstalldes fler smahus an flerbostadshus.
Under 2010-talet har det forhallandet vants; knappt 70 procent av de
fardigstdllda bostaderna utgjordes av flerbostadshus under 2010-talet.

e Av de bostdader som byggs har andelen hyresratter varit hog sedan borjan av
2010-talet.

e Smahusbestandet i Haninge kommun har 6kat i en snabbare takt i jamforelse
med Stockholms lan, bade historiskt och i nartid.

e Mellan 2016-2019 har flest bostdder byggts i Vega. Under samma period
byggdes ett storre antal bostdder i tatorterna Handen, Vasterhaninge och
Jordbro.

HISTORISKT BOSTADSBYGGANDE

Under perioden 1991-2018 fardigstalldes cirka 8 400 bostader, vilket motsvarar cirka
310 bostader per ar. Byggtakten var som hogst mellan 2015-2017 da det i snitt
byggdes cirka 766 bostader per ar for att sedan minska till en lagre niva 2018. Under

25| Tyréns rapport beréknades trangboddhet utifran trdngboddhetsnorm 2, medan Boverket har utgétt fran
Socialstyrelsens riktlinjer.
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2019 fardigstalldes 279 bostdder i flerbostadshus och 63 bostdader i smahus. Under
fem ars tid (2014-2019) har det byggts cirka 20 specialbostader per ar, vilket
motsvarar knappt 6 procent av bostaderna i flerbostadshus.

Under forsta halvan av 2000-talet fardigstalldes fler smahus an flerbostadshus. Under
2010-talet har det férhallandet vants; knappt 70 procent av de fardigstallda
bostaderna utgjordes av flerbostadshus under 2010-talet.

Fardigstallda bostader 1991-2018
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Figur 38: Fdrdigstdllda bostdder i Haninge kommun under perioden 1991-2018 (SCB, 2020).

Mellan 2005-2011 stod hyresratter for cirka 13 procent av antalet fardigstallda
bostdader i Haninge kommun. Mellan 2012-2018 har andelen hyresratter dkat till 52
procent. Sedan 2012 har andel hyresrdtter av fardigstdllda lagenheter varit hogre i
Haninge kommun jamfort med Stockholms lan.
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Andel hyresratter av fardigstallda lagenheter 1991-2018
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Figur 39: Andel hyresrditter av fdrdigstdllda Idgenheter i Haninge kommun och Stockholms Idn 1991-2018
(SCB, 2020).

Historiskt (1991-2018) och i nartid (2010-2018) har smahusbestandet i Haninge
kommun Okat i en snabbare takt jamfort med Stockholms lan. Historiskt (1991-2018)
har flerbostadsbestandet i Haninge kommun 6kat i samma takt som i lanet. | nartid
(2010-2018) har flerbostadsbestandet daremot 6kat i en snabbare takt i jamforelse

med ldnet.
Arlig férandring av smahusbestdndet 1991-2018, samt
2010-2018
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Figur 40: Arlig férindring av smahusbestandet i Haninge kommun och Stockholms lén fér tva perioder
1991-2018, samt 2010-2018 (SCB, 2020).
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Arlig forandring av flerbostadsbestandet 1991-2018,
samt 2010-2018
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Figur 41: Arlig férindring av flerbostadsbestandet i Haninge kommun och Stockholms Idn fér tva perioder
1991-2018, samt 2010-2018 (SCB, 2020).

Mellan 2016-2019 fardigstdlldes cirka 600 bostader per ar i Haninge kommun. Storst
antal av dessa bostader har tillkommit i kommundelen Vega (cirka 230 bostader per
ar), ett utpekat stadsutvecklingsomrade. Aven i titorterna Handen, Visterhaninge och
Jordbro har det byggts ett storre antal bostader under samma period.

Fardigstallda bostader per ar 2016-2019
250
200
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50

Figur 42: Fdrdigstdllda bostdder per dr och kommundel i Haninge kommun under perioden 2016-2019
(SCB, 2020). Siffor fran 2019 dr framtagna av Haninge kommun.

BYGGANDEUNDERSKOTT

Trots en hog byggtakt har bostadsbestandsutvecklingen inte hallit jamna steg med
folkmangdsutvecklingen. Sedan 1990 har befolkningen 6kat med 47 procent. Under
samma period har bostadsbestandet dkat med 37 procent. Det bor darmed fler och fler
personer per ldgenhet i genomsnitt (se figur 43). Detta kan tolkas som en 6kande
trangboddhet men kan dven bero pa att allt fler stora hushall flyttar till Haninge.
Mellan 1992-2019 har antalet personer per bostad i Haninge 6kat fran 2,21 personer
per bostad till 2,46 personer per bostad.
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Figur 43: Antal personer per bostad i Haninge kommun 1990-2019 (SCB, 2020).

Genomsnittet under hela perioden var 2,3 personer per bostad. Forutsatt att varje
lagenhet i snitt forsorjer 2,3 personer sa har det byggts upp ett byggunderskott sedan
2005 (se figur 44). Detta ar inte en bostadsbrist som sadan, men en indikator pa hur
antalet bostader forhaller sig till antalet personer. Arliga underskott som byggs upp
och ackumuleras kan pa sikt paverka marknaden genom stigande bostadspriser, langre
kotider och hogre trosklar - nagot som skrivs om i ndstkommande kapitel.
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Figur 44: Byggunderskott (givet 2,3 personer/bostad) i Haninge kommun 1991-2019 (SCB, 2020).
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MARKNADEN FOR AGDA BOSTADER | HANINGE

SAMMANFATTNING

Bostadsmarknaden for bostadsrdtter ar storre dn marknaden fér dganderatter.
En stor andel bostadsrattsforsaljningar utgors av lagenheter med tva rum och
kok. En stor andel dganderattsforsaljningar utgérs av smahus med fem (eller
fler) rum och kok.

e Priserna for bade bostadsratter och dganderatter har 6kat kraftigt under den
senaste tioarsperioden, men framforallt for bostadsratter.

e Dalard och Vega har hogst priser per kvm bade fér bostadsrdtter och
dganderatter, medan Jordbro och Brandbergen har lagst priser per kvm.

PRISNIVAER

Totalt genomfordes 2 356 forsdljningar av bostadsratter samt 900 forsaljningar av
dganderatter i Haninge kommun under perioden 2019-2020. | figur 45 syns tydligt att
forsdljning av bostadsratter framforallt genomférdes i Handen (totalt 668). Forsaljning
av dganderdtter ar mer jamnt fordelade over flera omraden i kommunen.

Antal forsaljningar 2019-2020
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Figur 45: Antal forsdljningar av dganderdtter och bostadsrdtter i Haninge kommun under perioden 2019-
2020 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

En bostadsratt i Haninge kommun kostade i genomsnitt 29 800 kr/kvm under
perioden 2019-2020. Ett smahus i kommunen kostade i genomsnitt 36 500 kr/kvm
under samma period. | kommundelen Vega ar snittpriser for bostadsratter relativt hoga
(42 100 kr/kvm) vilket kan forklaras av att en hog andel av forsaljningar utgors av
nyproducerade lagenheter pa andrahandsmarknaden. Snittpriser for smahus ar som
hégst i kommundelarna Dalard, Vega och Gudé.
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Snittpris forsaljningar 2019-2020 (kr/kvm)
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Figur 46: Prisniva forsdljningar dganderdtter och bostadsrdtter i Haninge kommun under perioden 2019-
2020 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

Under 2020 saldes framforallt lagenheter med tva rum och kok pa
andrahandsmarknaden for bostadsratter, foljt av lagenheter med tre rum och kok. For
dganderatter sker flest forsaljningar for smahus med fem (eller fler) rum och kok.

Antalet salda bostdder per antal rum 2020
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Figur 47: Antalet sdlda bostdder per antal rum i Haninge kommun 2020 (Mdklarstatistik/valueguard,
2020).
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| Haninge kommun ar priset per kvm for bostadsratter hogre for lagenheter med ett-
respektive tva rum och kok jamfort med storre lagenhetsstorlekar. Undantaget ar
bostadsratter med fyra rum och kok, vilka har ett hégre pris per kvm i genomsnitt i
jamforelse med ligenheter med tre rum och kék. Aven fér dganderitter syns ett
generellt monster i form av ett hogre pris per kvm i genomsnitt for de mindre
lagenhetsstorlekarna.

Prisniva per antal rum 2020 (kr/kvm)
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Figur 48: Prisniva per antal rum i Haninge kommun 2020 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

Marknaden for dganderatter och bostadsratter varierar i storlek per prissegment (se
figur 49). For bostadsratter sker en stor andel (40 procent) av forsdljningarna inom
prissegmentet 1,6-2 miljoner kronor. For dganderatter sker forsaljningar mer jamt
over flera prissegment. En majoritet av forsdljningarna (60 procent) har ett
forsdljningspris 6ver 4 miljoner kronor.
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Figur 49: Antal férsdljningar per prissegment 2020 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).
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PRISUTVECKLING

Medelpriset for dganderatter pa andrahandsmarknaden i kommunen har ékat med
cirka 60 procent sedan 2010. Under samma period har medelpriset for bostadsratter
okat med cirka 180 procent, vilket innebar att medelpriset for bostadsratter alltmer
ndarmar sig medelpriset for dganderatter.

Prisutveckling per upplatelseform i Haninge
kommun
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Figur 50: Prisutveckling per uppldtelseform i Haninge kommun dr (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

Medelpriset for bostadsratter i Haninge kommun (3 843 kr/kvm) utgjorde ar 2000
cirka 39 procent av medelpriset for Stockholms lan (13 975 kr/kvm). Under 2019
utgjorde medelpriset for bostadsratter i kommunen (32 473 kr/kvm) cirka 57 procent
av medelpriset for Stockholms lan (56 675 kr/kvm). Detta indikerar att Haninge har
narmat sig prisnivan for lanet.

Bostadspriserna i Haninge kommun var nagot lagre under 2000- och 2010-talen dn
narliggande kommuner (Huddinge kommun och Tyresé kommun). Alla dessa tre
kommuner har haft en liknande prisuppgang.

Hur kommunernas priser forhaller sig till varandra varierar éver tid. Under perioden
2012-2015 minskade prisskillnaden mellan Haninge kommun och narliggande
kommuner, men under 2015 6kade skillnaden igen. Mellan 2018-2019 har Haninge
kommun ater igen narmat sig sina narliggande kommuner. Kommunens medelpris
2019 utgjorde cirka 85 procent av medelpriset i Huddinge samt 92 procent av
medelpriset i Tyreso kommun. Den langsiktiga trend som kan skonjas ar att priserna
okat mer i Huddinge och Tyreso fram till 2017.
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Prisutveckling bostadsratter - jamforelse
stockholms lan och narliggande kommuner
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Figur 51: Jdmférande prisutveckling for bostadsrdtter i Haninge kommun jdamfort med Stockholms Idn samt
nérliggande kommuner under perioden 2000-2019 (Mdklarstatistik/valueguard, 2020).

Prisutvecklingen fér bostadsratter har under perioden 2010-2020 varit stérst i Jordbro,
Vega och Tungelsta. Prisutvecklingen for dganderdtter har under samma period varit
forhallandevis jamn 6ver Haninges kommundelar, dock stoérst i kommundelarna
Dalard, Gudo och Vega. Prisutvecklingen for dganderatter har varit minst i
kommundelarna Vendelsémalm och Handen.
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Figur 52: Procentuell prisutveckling for bostadsrdtter i Haninge kommun under perioden 2010-2020
(Mdiklarstatistik/valueguard, 2020).
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Figur 53: Procentuell prisutveckling for dganderiitter i Haninge kommun under perioden 2010-2020
(Mdiklarstatistik/valueguard, 2020).

HYRESMARKNADEN | HANINGE

SAMMANFATTNING

e Cirka 450-600 hyresratter per ar formedlas av Bostadsformedlingen i
Stockholm).

e Manadshyran for en hyresrdtt med tre rum och kék i Haninge kommun uppgar
till 7 900-11 600 kr/kvm och kotiden varierar mellan 6-17 ar.

e FoOr hyresrattsmarknaden beddms Jordbro och Tungelsta vara de minst
attraktiva omradena. Vendelso och Handen bedoms vara mest attraktiva.

ANTAL FORMEDLADE BOSTADER

Under 2019 formedlades 471 hyresratter i Haninge kommun.

Tabell 3: Antal formedlade hyresratter i Haninge kommun (Bostadsformedlingen i Stockholm, 2020).

Ar Antal Allmannytta Antal Privat
2017 158 394
2018 365 222
2019 201 270
2020 212 -

KOTIDER OCH HYRA FOR HYRESRATTER

Antal koar till en hyresratt betyder hur manga ar i ko det i genomsnitt kravs for att
kunna fa, den aktuella bostaden. Om det krdavs manga koar for en hyresratt, innebar
att manga star i ko till den erbjudna hyresrétten, vilket indikerar en hog efterfragan.
Manadshyran for hyresratter satts enligt det sa kallade bruksvardessystemet.
Hyressattningen inom detta system baseras pa ett antal bruksvardesfaktorer, som
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exempelvis lagenhetens standard, utrustning i lagenheter, samt lagenhetens ldge.
Baserat pa dessa faktorer ska likvardiga ldagenheter ha lika hyra.

En hog manadshyra indikerar alltsa att hyresrdtten har héga kvalitéer bade i form av
standard och lage. | takt med att manadshyran 6kar sjunker dock efterfragan eftersom
hyresgadster har en begransad betalningsvilja. En hyresrdtt som bade har manga koéar
och en hég manadshyra, indikerar en hog betalningsvilja for hyresradtten och stor
efterfragan.

Bostdder som ar byggda fran 2006 och framat kan dock vara undantagna fran
bruksvardessystemet genom det sa kallade presumtions-undantaget. En hyra kan da
sattas hogre an bruksvardet och "presumeras vara skalig” om kostnaden for att
uppfoéra bostaden motiverar den hogre hyran.

Detta ar en konsekvens av 6kande byggkostnader och har i praktiken inneburit att
nybyggda hyresratter kan ha oproportionerligt hogre hyror, presumtionshyror, jamfort
med dldre hyresrdtter. Dessa bostdader har ofta mycket kortare ko eftersom de hogre
presumtionshyrorna ar oattraktiva, i relation till de lagre bruksvardeshyrorna.

Presumtions-undantaget har mdjliggjort byggande av hyresritter eftersom
bruksviardessystemet hade resulterat i en hyresniva som i vissa fall inte tackte
byggkostnaderna och darmed var olénsamt.

| figur 54 plottas kommundelar ut i en graf som indikerar attraktiviteten for
kommundelens hyresratter, utifran antal kéar och genomsnittlig manadshyra. Utifran
dessa matt ar attraktiviteten som storst i kommundelarna Vendels6 och Vega,
respektive minst i Tungelsta och Jordbro.

Kotid och hyra som indikatorer pa attraktivitet
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Figur 54: Kotid och hyra for en trea, som indikatorer pad attraktivitet fér respektive kommundels
hyresridtter. Det morkgrona filtet indikerar hég atttraktivitet, medan det rosa/orange fdltet indikerar lag
attraktivitet. (Bostadsformedlingen i Stockholm, 2020).

2021-02-19

47(64)



TYRENS & ommer

Y kommun

I figur 55 och figur 56 visas kotid respektive manadshyrahyra per kommundel for
jamforbara hyresratter (i detta fall hyresratter med tre rum och koék). | kommundelen
Vendelso dr den genomsnittliga kotiden for en trea som langst. Kortare kotid rader i
Vdsterhaninge och Handen. | Vega ar kétiden som kortast och hyran hogst, vilket beror
pa en stor andel nyproduktion. Hyrorna ar absolut hogst i kommundelen Vega. Pa en
lagre niva men hogre an snittet ligger hyran i Dalaré och Handen. Hyresrdtter som ags
av privata aktérer har hogre hyror men kortare kétid an allmannyttans hyresratter.
Tyvarr finns ingen statistik 6éver formedlingar av hyresrdtter i Brandbergen.
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Figur 55-56: Till viinster (figur 56) visas (allmdnnytta samt privat) kétid till en trea. Till hoger (figur 57)
visas (allmdnnytta samt privat) hyra fér en trea (Bostadsformedlingen i Stockholm, 2020)

SLUTSATSER BOSTADSMARKNAD

| tabell 4 och tabell 5 sammanfattas ett antal slutsatser for bostadsmarknaden, for
bostadsratter och dganderatter, respektive hyresratter.

Bostadsmarknaden for bostadsratter ar storre 4n marknaden for dganderatter, mer dn
dubbelt sa manga forsaljningar av bostadsratter genomférdes mellan 2019-2020 i
Haninge kommun. Antalet formedlade hyresratter ar cirka 450-600 per ar, bade
allmannyttiga och privata hyresratter inrdknade, vilket ar likvardigt med antalet
forsdljningar av dganderatter per ar.

For aganderatter efterfragas manga rum och vander sig till en malgrupp med relativt
hog betalningsformaga (inom prissegmentet 3,6-4 Mkr). For bostadsratter sker storst
andel av forsdljningar inom prissegmentet (1,6-2 Mkr) och lagenheter med tva rum
sdljs i storst utstrackning. Manadshyran for en hyresratt med tre rum i Haninge
kommun uppgar till 7 900-11 600 kr/kvm och kétiden varierar mellan 6-17 ar.
Hyresnivan for hyresratter som ags av privata aktorer ar hégre i jamforelse med
hyresnivan for allmannyttans hyresratter, men daremot ar koétiden betydligt kortare.
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Tabell 4: Sammanfattande siffror dver bostadsmarknaden fér bostadsrdtter och dganderditter i Haninge.

Jamforelse bostadsritt och Bostadsratt Aganderitt
Aganderatt
Antal forsaljningar 2019-2020 2 356 (cirka 1 200 per ar) 900 (cirka 450 per ar)
Genomsnittspris 2019-2020 29,8 tkr/kvm 36,5 tkr/kvm
Vanligast féorekommande Tva rum Over fem rum

lagenhetsstorleken bland
forsaljningarna

Storst andel av forsdljningarna sker 1,6-2 Mkr 3,6-4 Mkr
inom prissegmentet
Prisutveckling 2010-2020 180 procent 60 procent
Omraden med hogst pris/kvm Dalaré och Vega Dalaré och Vega
Omraden med ldgst pris/kvm Centrala Jordbro och Ovriga Jordbro och
Brandbergen Brandbergen
Omraden med storst prisutveckling Centrala Jordbro och Vega Dalaré och Musko
2010-2020

Priserna pa bade bostadsratter och dganderdtter har 6kat den senaste tioarsperioden,
men framforallt for bostadsratter. Dalaré och Vega har hogst priser per kvm bade for
bostadsratter och dganderatter, medan Jordbro och Brandbergen har lagst priser per
kvm. Jordbro har dock en uppatgaende trend med en stark prisutveckling sedan 2010.

For hyresrattsmarknaden beddms Jordbro och Tungelsta vara de minst attraktiva
omradena, medan Vendels6 och Handen bedoms som mest attraktiva. Denna hierarki
Overensstammer relativt val med hierarkin for bostadsratter, dar Tungelsta och Jordbro
har relativt laga priser medan Dalaré och Vega har héga priser. Vega sticker ut med
hoga hyror och korta kétider, vilket beror pa den stora andelen nybyggda hyresratter
med presumtionshyra dar.

Tabell 5: Sammanfattande siffror dver hyresmarknaden i Haninge kommun.

Hyresratter Allmdnnytta Privat
Bestand hyresratter Cirka 2 380 lagenheter Cirka 8 520 lagenheter
Férmedlade lagenheter 212 lagenheter (2020) 270 lagenheter (2019)
Kotid till trea 10-17 ar i genomsnitt 6-11 ar i genomsnitt
Hyra for trea 7 900-11 500 kr/manad 9 200-11 600 kr/manad i
i genomsnitt genomsnitt
Mest attraktiva omradena Vendelsé och Vega
Minst attraktiva omradena Tungelsta och Jordbro
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4 FRAMTID - BEFOLKNINGSUTVECKLING OCH
BOSTADSBEHOV | HANINGE

BEFOLKNINGSTILLVAXT FRAM TILL 2050

SAMMANFATTNING

e Enligt Haninge kommuns befolkningsprognos kommer folkmangden 6ka fran
92 000 till 114 000 invanare 2030 (Haninge kommun, 2020a).

e De flesta aldersgrupper forvantas 6ka i kommunen fram till 2030.
Aldersgruppen 70-80 ar férvantas dock minska med cirka 10 procent.

e Befolkningsdkningen till och med 2030 beddms vara storst i kommundelarna
Vega och Handen.

BEFOLKNINGSPROGNOS

Enligt Haninge kommuns befolkningsprognos kommer folkmangden uppga till 114
000 invanare 2030 (Haninge kommun, 2020a). Detta motsvarar en 6kning med 18 000
invanare under perioden 2021-2030, i genomsnitt 2000 invanare per ar.

Jamforelse befolkningsprognoser till 2030
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e Folkmangd enligt Haninge kommuns befolkningsprognos

Figur 57: Jdmférelse befolkningsprognoser av regionen (SLL, 2019) och Haninge kommun (Haninge
kommun, 2020a).

FORVANTAD ALDERSFORDELNING

De flesta aldersgrupper forvantas oka i kommunen fram till 2030. Aldersgruppen 70-
80 ar forvantas dock minska med cirka 10 procent. Det prognostiseras en
befolkningsdkning bland personer i aldersgruppen 80+ ar. Fram till 2030 forvantas
dldre dver 80 ar 6ka med 66 procent. Aven antalet invanare i aldersgrupperna 30-45 ar
samt 0-15 ar forvantas 6ka. Andelen barn i aldrarna 0-15 ar forvantas 6ka med cirka
30 procent fram till 2030.
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Forvantad aldersfordelning 2030 i jamforelse
med fordelningen 2019
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Figur 58: Forvintad dldersfordelning 2030 i jédmforelse med férdelningen 2019 (Haninge kommun, 2020a).

BEFOLKNINGSUTVECKLING PER KOMMUNDEL

Befolkningsokningen till och med 2030 beddéms vara stérst i kommundelarna Vega och
Handen. Kommunens befolkningsprognos per omrade speglar kommunens plan for
tillkommande bostdader under perioden 2020-2030.

Antal invanare per kommundel 2019 respektive
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Figur 59: Antal invanare per kommundel under 2019 och prognosiserat antal invanare 2030 (Haninge
kommun, 2020a).
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BOSTADSBEHOV OCH BESTANDETS UTVECKLING

SAMMANFATTNING

¢ Under perioden 2020-2030 planeras for cirka 10 000 nya bostader i Haninge
kommun. Nya bostdder tillkommer fraimst i kommunens regionala stadskadrna
samt i narhet till pendeltagsstationer.

LOKALISERING AV TILLKOMMANDE BOSTADER

| Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS 2050) pekas kommunen ut som en av
atta regionala stadskarnor i Stockholms ldan. Haninge som regional stadskdarna omfattar
Haninge centrum och delar av Vega och Brandbergen. | dessa kommundelar ska storst
andel av tillkommande bostader koncentreras (se figur 60).
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Figur 60: RUFS 2050 (SLL, 2018).

| figur 61 syns markanvandningskartan tillhorande Haninge kommuns 6versiktsplan
som visar kommunens vilja for tillkommande bebyggelse. Strategier for utbyggnad av
bostader enligt kommunens oversiktsplan ar att
e Prioritera en utbyggnad i regionala stadskdrnan inom 1 200 meter fran
resecentrum.
e Bygga i stationsndara omraden och langs med pendeltagsparet.
Fortata utmed huvudgator samt i centrumnara lagen i Vendelsé och
Brandbergen.
e Berika landsbygd och skargard vid befintlig bebyggelse och kollektivtrafik (viss
utbyggnad).
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Figur 61: Markanvindningskarta fran Haninge kommuns éversiktsplan ’Oversiktsplan 2030 - med utblick
mot 2050’ (Haninge kommun, 2016).

Storst antal bostader planeras i regionala stadskdarnan som omfattar kommundelarna
Handen och delar av Vega och Brandbergen. | den regionala stadskarnan planeras
flestbostader fardigstallas fram till 2030 (se figur 62). Det planeras dven att byggas ett
storre antal bostader i 6vriga kommundelar med pendeltagsstation: Jordbro,
Vdsterhaninge och Tungelsta. Daremot planeras inget byggande av bostader i omradet
Hemfosa trots att omradet har en pendeltagstation. | kommunens oversiktsplan anges
att ny bebyggelse i Hemfosa ar aktuellt lite langre fram i tiden, mot senare delen av
oversiktsplanens tidshorisont, dvs. tiden efter ar 2030. | Norrby, ett fritidsomrade och
glest villaomrade som ska goras om till permanentboende.

Bostadsbestand per kommundel 2019
respektive 2030
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Figur 62: Bostadsbestdnd per kommundel 2019 och prognosiserat antal invanare 2030 (Haninge kommun,
2020a).
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5 VERKTYG FOR BOSTADSFORSORJNINGEN OCH DESS
ANVANDNING

OVERSIKTSPLANERING

Genom oversiktsplanering kan kommunen underlatta for efterféljande planering och
beslut kring hur mark och vattenomraden ska anviandas. Oversiktsplaneringen ger
vdgledning och okar forutsagbarheten for kommande beslut vilket dr av betydelse for
bostadsforsérjningen. Haninges kommuntiackande 6versiktsplan (OP 2030) antogs av
kommunfullmaktige 2016 och beskriver inriktningen for hur den bebyggda och
obebyggda miljon ska utvecklas i tatorterna, pa landsbygden och i skdrgarden. Den
visar mal, strategier och riktlinjer fér mark- och vattenanvandningen i Haninge fram till
ar 2030, med en utblick mot ar 2050. | gdllande oversiktsplan ingar dven
bostadsriktlinjer till stod for bostadsforsorjningen. Nar nasta oversiktsplan tas fram sa
kommer bostadsriktlinjerna att finnas i ett eget dokument. Oversiktsplanen tar hinsyn
till riktlinjerna och ser till att dessa kan uppfyllas genom den langsiktiga planeringen
av mark- och vattenomraden. Kommunens tillvaxt har varit kraftig sedan 2015 och
bostadsbyggandet overskridit den bostadsriktlinje som finns i 6versiktsplanen om att
mojliggora for att 600 bostader byggs per ar. Kommunfullmaktige beslutade darfér om
en justerad riktlinje 2018 som mdjliggor att 750 bostader kan byggas per ar. Den
riktlinjen bygger pa scenario hog i RUFS 2050.

MARKPOLITIK OCH RIKTLINJER FOR MARKANVISNING

Markpolitik handlar om kommuners strategiska arbete med markanvandning och
markinnehav. Aven en kommun som inte har sa stora markinnehav, sasom Haninge,
kan bedriva en aktiv markpolitik: Begreppet aktiv markpolitik har éver tid gatt fran att
innefatta transparenta markkop och markforsaljningar till att ocksa betyda samverkan
mellan olika parter, strategisk planlaggning, kommunal service, marknadsféring,
ekonomisk langsiktighet samt visioner och malbilder for detta. Markpolitiken bedrivs
pa olika satt i landets kommuner eftersom behov och forutsattningar varierar.

For att framja konkurrens och likabehandling ar det viktigt att tydliggéra kommunens
markpolitik for byggaktérerna. Markanvisningar behover foljas upp och utvarderas och
principer fér markprissattning och finansiering av mark tydliggoras. Det handlar dven
om att sdkerstdlla transparens vid markanvisning till kommunala bolag. Kommunen
behover ha en aktiv markpolitik for att kunna klara bostadsférsorjningen for att
mojliggora byggandet mot mal om bland annat bostadsforsorjning, lokalisering av
samhallsservice och arbetsplatser. Haninge kommun behoéver tydliggora anvindandet
av de verktyg som den markpolitiska processen innehaller. Kommunen kommer att ta
fram Riktlinjer for markanvisning for beslut under aret 2021 bland annat som ett stod
for att mojliggora en hog utbyggnadstakt nar kommunen véaxer till stad.

DETALJPLANERING

En detaljplan reglerar mark- och vattenanvandningen i kommunen och ar en
demokratisk process styrd av Plan- och bygglagen. Detaljplanen ar juridiskt bindande
och ar grund for framtida bygglovsprovning och innehaller ocksa bestammelser kring
bebyggelsens utformning samt det offentliga rummets gestaltning. | processen tas
hansyn till en mangd andra lagar som kulturmiljominneslagen, miljobalken,
jordabalken tillsammans med annan praxis for en gestaltad livsmiljé. For mark som
kommunen dger kan kommunen vilja att forst ge markanvisning till en
fastighetsutvecklare och sedan detaljplanelagga (eller tvart om). Kommunens
malsdttning ar att ha en planberedskap som mojliggor byggande av 750 bostader per
ar.
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HANINGE BOSTADER AB

Haninge Bostdader AB dr Haninges kommunala bostadsforetag. Haninge Bostdder ska
enligt sina dgardirektiv drivas av affirsmdssiga principer och bland annat verka for en
god tillgang till andamalsenliga bostader i olika upplatelseformer, och verka pa en
bostadsmarknad pa ett sdatt som gynnar utveckling av boendemiljoer med god miljo,
service, trygghet och utvecklad infrastruktur. Haninge Bostdader ska bidra till att det i
Haninge kommun som helhet och i kommundelarna finns bostader med olika
upplatelseformer. Det ska ske genom utveckling av bolagets befintliga bostadder,
nyproduktion, ombildning, forsdljning och férvarv. Det anges dven att ombildning av
bostader till bostadsratt ska ses som ett normalt inslag i bolagets arbete for att foradla
och utveckla bostadsbestandet och for att bidra till att na malet om olika
upplatelseformer i kommundelarna, vilket ar 6nskvart i bland annat Jordbro.

Haninge Bostdder har totalt 2 378 bostader, vilket utgér omkring 20 procent av
kommunens totala bestand av hyresratter. Detta ar ett forhallandevis litet bestand.
Enligt Boverket ar allmannyttans andel av hyresrattsbestandet 25 procent och uppat for
de flesta kommuner (Boverket, 2017).

Det kommunala bostadsforegets bestand ar fordelat 6ver kommundelarna Handen,
Jordbro, Skdrgarden, Tungelsta, Vega, Vendelso och Vasterhaninge. Bestandet byggdes
ut framforallt under 1960-talet och 1990-talet. Mellan 2011-2019 tillkom 320 bostader
i bestandet, cirka 36 bostader per ar. Under 2010-talet har Haninge Bostader byggt
bostdder i Jordbro, Vega och Handen.

Fordelning av Haninge bostaders AB bostader
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Figur 63: Fordelning av det kommunala bostadsféretagets bostdder 2019 (Haninge Bostdder AB, 2019)

KOMMUNAL STYRNING

Det finns for och nackdelar att detaljerat styra byggandet i kommunen. Férdelen ar att
byggandet kan styras mot de mal som kommunen har satt upp. Nackdelen ar att
detaljerade krav kan fordyra byggandet, vilket kan leda till bade hégre hyror och
uteblivet byggande. Krav vid saval markanvisning, exploateringsavtal och detaljplan
bor alltid stallas mot dess kostnad, och hyresgastperspektivet bor inte glémmas bort i
planeringen. Att finna den optimala nivan av reglering nas bast genom samverkan och
dialog, samt att beframja konkurrens och innovation.
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SAMVERKAN KRING BOSTADSFORSORJNING

Planering for bostadsforsorjning kraver en val fungerande samverkan over
forvaltningsgranserna. Haninge kommun avser att bibehalla och fortsatta utveckla
samverkan over forvaltningsgranserna.

| dagslaget sker samverkan mellan mark och exploateringsenheten,
socialférvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningens plan-, VA-, park- och tekniska
avdelningar och lokalférsérjningsenheten inom KSF (Lansstyrelsen, 2020).

Bostadsforsorjningen ar ett kommunalt ansvar, men eftersom flera kommuner kan inga
i en gemensam bostadsmarknad kan det behdvas ett utvecklat samarbete mellan
kommuner och inom regioner. | den regionala utvecklingsplanen for Stockholms lan ar
centrala Haninge utpekat som regional stadskirna for hela Ostra Sédertérn (Haninge,
Nyndshamn, Tyreso och delar av Huddinge). Genom regionplaneringen sker samverkan
med Sodertérnskommunerna (Botkyrka, Haninge, Huddinge, Nykvarn, Nynashamn,
Salem, Sodertalje, Tyreso).

Haninge Kommunen samarbetar dven med andra aktorer kring bostadsforsérjningen,
sasom olika byggbolag och investerare i storre bostadsprojekt.

2021-02-19

56(64)



TYRENS & s

kommun

6 BOSTADSMARKNADENS SARSKILDA GRUPPER OCH
BOSTADSSOCIALT ARBETE

STUDENTER

| Haninge kommun finns i dagslaget 446 studentbostdder, varav 31 dgs och forvaltas
av det kommunala bostadsféretaget Haninge Bostdder. | dagsldaget beddms det vara
balans pa bostadsmarknaden for studenter i kommunen. Haninge kommun har inga
universitet och hégskolor. Studentbostaderna i kommunen hyrs ut till studenter som
studerar i andra kommuner. Det ar inga problem att hyra ut studentbostdaderna men
omsattningen ar hog da studenten av naturliga skal flyttar nar man far en bostad
narmare sin skola. | februari 2021 hade Haninge Bostader, tre vakanta
studentlagenheter.

UNGDOMAR OCH UNGA VUXNA

| Haninge kommun rader det brist pa bostader for ungdomar och unga vuxna. |
Stockholms ldn ar halften av befolkningen under 35, vilket innebar att lanet har en ung
befolkning i jamforelse med 6vriga delar av landet. Samtliga kommuner i ldnet utom
en uppger att det finns ett underskott pa bostader till ungdomar och unga vuxna i
aldrarna 19-25 (Lansstyrelsen, 2020).

Bristen pa bostader for unga beror framfoérallt pa att det finns fa lediga lagenheter i
mindre storlek. Lediga lagenheter bade hyresratter och bostadsratter ar valdigt dyra att
hyra respektive kopa. Samtidigt rader langa koétider for hyresratter. | Haninge kommun
utgor sma lagenheter (upp till 40 kvm) cirka 6 procent av kommunens totala
lagenhetsbestand. Halften av kommunens sma lagenheter ligger i Handen men utgor
enbart 8 procent av Handens 5 000 lagenheter (Haninge kommun, 2016). Tyréns
rapport (2021) pekar ut unga vuxna som en grupp kommunen boér fokusera pa samt
redovisar ett behov av fler prisrimliga lagenheter med ett rum och kok.

Bristen pa overkomliga bostdder ar stor vilket tvingas manga unga vuxna till ofrivilligt
hemmaboende. | Stockholm 2019 bodde 34 procent unga vuxna i aldrarna 20-27 ar
tillsammans med fordlder/foraldrar, av vilka 86 procent bor hemma ofrivilligt enligt en
undersdkning av Hyresgastforeningen (Hyresgdstféreningen, 2019). Andelen
hemmaboende 2019 var hégre dan vanligt, med en sarskild ékning i
storstadsregionerna. Avsaknad av eget kapital, kotid och/eller kontakter forsvarar i
dagslaget etablering pa bostadsmarknaden for unga. Enligt Hyresrattsforeningen bor
41 procent av unga vuxna med eget boende i Stockholms ldn i en bostadsratt.
Resterande unga vuxna i dldrarna 20-27 ar bor i hyresratt (férsta-, andra eller tredje
hand), alternativt i en studentbostad. | dagslaget ar mer dn var tredje ung vuxen i
landet oroad for att inte hitta bostad i framtiden och var fjarde ung vuxen tvekar infor
att bilda familj pa grund av laget pa bostadsmarknaden.

For att underlatta for ungdomar att skaffa en egen bostad i Haninge kommun sker
nyproduktion eller ombyggnation av bostdder som ar avsedda for malgruppen. |
dagslaget finns 196 ungdomsbostader i kommunen, varav 29 dgs och forvaltas av det
allmannyttiga bostadsbolaget Haninge Bostdder. Lediga studentldagenheter som ags
och forvaltas av Haninge Bostdder gors dven om till ungdomsldagenheter.

Haninge Bostader formedlar ungdomslagenheter via sin egen bostadsko. For att soka
en ungdomslagenhet kravs att:
e Den sokande ar i aldrarna 18-26 ar.
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e Den blivande hyresgasten far inte ha skulder och/eller betalningsanmarkningar
som avser hyresskulder, vare sig till Haninge Bostader eller annan hyresvard.

e Om den blivande hyresgdsten sammanlagda inkomster inte star i proportion till
den aktuella hyresnivan kan den sékande, i undantagsfall, godkdnnas om
borgensforbindelse med godtagbar borgensman tecknas.

ALDRE

Halften av lanets kommuner bedomer ett underskott av bostader for gruppen aldre
(Lansstyrelsen, 2020). | Haninge kommun overstiger antalet platser efterfragan pa
bostader for dldre. Privata aktorer vander sig darfor till omkringliggande kommuner for
att soka boende till lediga platser. Under 2020 6ppnades tva nya privata boende (158
platser). | mars 2021 6ppnades kommunens sjiatte egna kommunala vard- och
omsorgsboende (55 platser). Under Coronapandemin har efterfragan pa platser i
sarskilda boenden minskat, en trend som ar svarbedomd sa lange pandemin pagar.
Social- och aldreférvaltningen beddémer att behovet av bostader for gruppen aldre ar
tackt fram till ar 2027-2029.%° Totalt finns 350 kommunala platser och 404 privata
platser.

Utdver bistandsbeddmt boende finns olika former av seniorboende i kommunen. Dessa
boenden for dldre (55+ ar) karaktariseras av hog tillganglighet.?” Aven dldre utan behov
av anpassat boende kan flytta till dessa seniorboenden. | kommunen finns det 235
lagenheter for olika former av seniorboenden.?® Kommunen driver tre enheter (totalt
132 ldgenheter) i Tallhéjden (60 ldagenheter?) och Folkparken (12 lagenheter®) i
Handen samt Parkvillan (60 lagenheter®') i Vdsterhaninge. Utdver kommunens enheter
finns de privata seniorboendena Bovieran (48 lagenheter) i Vdsterhaninge samt
bostadsrattsféreningen Syrénen (55 lagenheter). | Haninge finns en seniorbostadsko
som administreras av social- och adldreférvaltningen.?? Tva tredjedelar av ligenheterna
formedlas till personer i seniorbostadskon baserat pa prioritering utifran behovsbild.>:
Resterande lagenheter formedlas via bistandshandldggare utifran en bredare
behovsbeddmning. | augusti 2017 stod 752 personer i seniorbostadsko (353 av dessa i
den prioriterade kon). Av de kdande efterfragade 57 procent boende i Handen,
Viasterhaninge och Vendelso.

Social- och dldreférvaltningen har idag sex vard- och omsorgsboenden
(korttidsboenden) med 350 platser for dldre (65+ ar). Av dessa platser anvands 35
platser som korttidsboende (vaxelvard). Vid arsskiftet 2020/2021 kopte férvaltningen
cirka 200 platser av andra vardgivare samt 50 platser i andra kommuner (vilket
forvaltningen gér vid behov). Aven nir det finns ett 6éverskott pa platser inom
kommungransen kan det bli aktuellt att kopa enstaka platser med speciell inriktning.
Inom lanet finns det en overenskommelse om att personer kan begara att fa plats i
annan kommun om de sa énskar.

Det totala platsbehovet under januari och februari 2021 har i genomsnitt varit 490
platser i vard- och omsorgsboende samt korttidsboende (vixelvardplatser). Jamfort
med samma period 2020 (da behovet var 565 platser) visar detta pa ett minskat

% Med viss variation for eventuella langsiktiga effekter p& grund av pandemin.

27 Dys. 4ldre kan bo kvar dven nar behov av hjalp 6kar.

28 Exklusive Social- och aldreférvaltningens tillgang till ndgra enstaka lagenheter vid Poseidons grand. Dessa
lagenheter kan &dven anvandas av andra malgrupper.

2 Tvarumslagenheter (och storre) med tillgang till kok.

%0 Enrumslagenheter med tillgang till kok.

31 Tvarumslagenheter (och storre) med tillgang till kok.

%2 Fgrvaltningen har anvisningsratten.

33 Exempelvis placeras s6kande i den prioriterade kén (som ger foértur) om nuvarande boende brister i tillganglighet.
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platsbehov, vilket i forsta hand beddéms bero pa pandemin.?* Antalet tillgdngliga platser
i kommunen (mars 2021) uppgar till totalt 753 platser, dvs. storre utbud jamfort med
efterfragan. Utifran befolkningsprognoser berdaknas platsbehovet 6ka med cirka 20-30
nya platser per ar fram till 2030. Nar oron for pandemin avtar bedoms takten ater 6ka.
Narmare en fjardedel av personer éver 65 ar bor i flervaningshus utan hiss.** Med
stigande alder kommer tillgangligheten att bli en alltmer avgoérande fraga for dldre
som vill fortsatta bo i ordindrt boende (Haninge kommun, 2017).

NYANLANDA

Bosattningslagen innebdr att alla kommuner ar skyldiga att efter anvisning av
Migrationsverket ta emot nyanlanda som har beviljats uppehallstillstand. Lagen
omfattar nyanlanda personer som har beviljats uppehallstillstand pa grund av
flyktingskal eller andra skyddsskadl som under asyltiden bott i nagot av
Migrationsverkets anlaggningsboende, samt direktinresta kvotflyktingar. Darutover
finns i kommunen egenbosatta nyanlanda (EBO), vilka har fatt uppehallstillstand och
ordnat bostad pa egen hand. Det finns ett utvecklat samarbete med privata
bostadsaktorer vilket ar ett viktigt kommunalt verktyg.

Haninge kommun tog emot 95 nyanldanda vuxna och barn i familj under 2019 och 67
nyanlanda under 2020. Nyanldanda far hyra en forsta bostad i andrahand, en sa kallad
etableringsbostad, under den tvaariga etableringstiden. Etableringsbostader hyrs
sedan 2015 in i forsta hand inom befintligt bestand eller genom att avtala om
blockforhyrning vid nybyggnation. Kommunfullmaktige beslutade 2016 om en plan for
anskaffning dven av tillfalliga bostader till de nyanldnda som en foljd av en period da
manga flyktingar hade kommit till Sverige och behdvde bosattas. Istéllet for tillfdlliga
bostader till nyanldnda tecknas avtal med olika bostadsforetag som maojliggor en
tvaarig uthyrning till de nyanlanda (Haninge kommun, 2016).

Haninge kommun tar vid behov fortsatt kontakt med privata fastighetsiagare och
blockhyr fastigheter. Kommunens arbete med bostader for nyanlanda bygger pa
beredskap men bristen pa prisrimliga bostader utgér en stor utmaning. Haninge
erbjuder stod till nyanlanda i form av hjadlp med att stdlla sig i bostadsko, ldara sig soka
bostad, egen forsorjning samt att folja upp sdkandet efter bostad i Haninge,
Stockholms ldan respektive riket. Kommunen erbjuder tillfalligt boende enligt
Socialtjanstlagen efter individuell bedémning, genom ekonomiskt bistand. Under 2020
bodde i genomsnitt fyra hushall med nyanldanda i tillfalligt boende, vilket dr en
minskning sedan 2018 da antalet var tio hushall. En majoritet av hushallen med
nyanlanda i tillfdlligt boende ar hushall med barn (cirka 60 procent 2020).

ENSAMKOMMANDE BARN

Med ensamkommande barn menas personer under 18 ar som sokt asyl i Sverige utan
nagon foralder eller annan stallforetradare. Gruppen erbjuds olika former av
boendeformer. Kommunen har sa kallade genomgangsbostader dit ensamkommande
ungdomar far flytta nar de inte langre har ett vardbehov. Ofta bor de ensamkommande
barnen i dessa lagenheter under valdigt kort tid innan de flyttar till eget boende, vilket
innebar att de flyttar till en studentbostad, andrahandsldagenhet eller till en lagenhet
som de delar med andra. | dagslaget ar gruppen ensamkommande barn valdigt liten i
Haninge kommun vilket innebar att bostadsbehovet for denna grupp ar tackt och
forvantas aven forbli tackt framover.

34 Exempelvis fler dodsfall bland &ldre samt avvaktan att soka plats p& boenden.
3 Det ar framforallt trevaningshus fran femtiotalet som saknar hiss och dessa ar mest forekommande i Handen och
Vasterhaninge (Haninge kommun, 2017).
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PERSONER MED FUNKTIONSNEDSATTNING

Personer med funktionsnedsattning kan behova sarskilt anpassade bostédder.
Kommunen har flera olika permanenta boendelésningar och personer i egna
lagenheter med hemtjanst och stdd som kommunen hanterar. | kommunen finns 22
enheter sarskilt anpassade bostdader. Fem gruppbostader (25 platser) i privat regi®®
samt 17 gruppbostdder (87 platser) i kommunal regi. Samtliga enheter utgor
permanenta boendeldsningar och kompletteras med kommunala korttidsboenden (15
platser) vilka primart fungerar som avlastningsbostader.

Tornberget®” och Haninge Bostader, driver fem servicebostader (40 platser).
Servicebostader finns spridda i kommunen och planeringsarbete sker i samarbete med
lokalforsorjningen vilka har en djup forstaelse for kommunens bostadsbehov. Arbete
sker via lokalférsorjningsplanen som ser 6ver kommunens behov av investeringar i
byggnader och lokaler.

Socialpsykiatrin i Haninge erbjuder tre boenden (56 platser) for personer med psykisk
funktionsnedsattning som i mycket hdg grad paverkar deras livssituation. De boende
far ett kontrakt pa bostaden och kan bo sa lange behoven kvarstar. Nar sarskilt
anpassade ldagenheter blir lediga letar kommunen efter boenden samt ser till att
anpasshning sker i enlighet med bostadsanpassningslagen.

| Haninge kommun bor cirka 300 personer i eget boende med hemtjanst och stéd som
kommunen hanterar. Det behdvs cirka en ny enhet gruppbostader (5-6 platser) per ar i
Fram till 2025 finns behov av, cirka 5 enheter gruppbostader (20-30 platser). |
dagslaget rader ett underskott pa gruppbostader, det ligger dock fyra gruppbostader i
plan med fem till sex platser per enhet.

Det finns dven ett fortsatt behov av serviceldgenheter, pa kort. Socialpsykiatrin ar i
behov av fler mindre traningslagenheter. | dagslaget kartlagger Haninge alla
lagenheter som kommunen hyr i syfte att utéka mer flexibel anvandning. Uppdraget
att utveckla en s.k. bostadsbank maéjliggér for kommunen att snabbt stidlla om
lagenheter i syfte att minska risken for bostadsunderskott (respektive dverskott) for
olika grupper.

HEMLOSA

Hemldshet dr en situation som en person kan befinna sig i under tidsperioder av olika
omfattning. Socialstyrelsen delar in hemloshet i fyra olika situationer: akut hemléshet,
institutionsvistelse, stddboende samt langsiktiga boendelésningar som till exempel
socialt kontrakt samt eget ordnat kortsiktigt boende (Haninge kommun, 2019).

Orsak till hemldshet varierar men kan exempelvis omfatta personer med olika typer av
beroendeproblematik eller hushall med svag ekonomi. Svarigheter avseende intrade pa
bostadsmarknaden omfattar dven personer dver 65 ar. Cirka 10 procent av
kommunens hemlosa anser att vrakning ar en bidragande orsak till deras hemldshet.
De tre vanligaste orsakerna till hemldshet ar att personer saknar stadigvarande
inkomst (ofta pa grund av arbetsloshet), missbruks- och beroendeproblem och/eller
psykisk ohdlsa (Haninge kommun, 2019).

I Haninge befann sig totalt 589 personer i hemléshet (103 av dessa i akut hemlgshet)
2019. Over halften (53 procent) av kommunens hemldsa bor i olika typer av langsiktiga

3 | oktober 2020 utokades antalet privata boenden med ytterligare 6 boenden.
37 Kommunalt fastighetsforvaltningsbolag. Har hand om verksamhetslokaler s som LSS-boenden.
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boendeldsningar (exempelvis traningslagenhet eller genomgangslagenhet) som
Haninge kommun har ordnat (Haninge kommun, 2019).

Haninge socialtjanst arbetar med vrakningsférebyggande arbete, genom uppsékande
verksamhet (exempelvis med radgivning eller sdarskilda insatser) for att sa fa som
mojligt ska bli av med sitt hyreskontrakt. For att avhjdlpa hemléshet har kommunen en
overenskommelse med det allmdnnyttiga bostadsforetaget att sanka kraven pa de
bostadssdkande, till exempel godkanna férsorjningsstod och etableringsersattning
som inkomst (Lansstyrelsen, 2020). Detta har dock begransad effekt eftersom Haninge
Bostader endast dger en mycket liten del av bostadsbestandet. De privata
hyresvardarna har hoégra intradeskrav (manga ganger kravs en arsinkomst som ar tre
ganger arshyran).

Kommunen erbjuder personer som befinner sig i situationen akut hemléshet
mojligheten att fa ekonomiskt bistand for tillfalligt boende. Inom Haninge kommun
ordnas tillfalligt boende genom placering pa vandrarhem eller hotell. | genomsnitt
bodde 81 hushall (8 procent med barn) i tillfdlligt boende 2020, vilket ordnats genom
kommunalt ekonomiskt bistand. 2019 var motsvarande siffror 107 hushall (15 procent
med barn) och 2018 var motsvarande siffor 101 hushall (18 procent med barn).

Kommunen kan dven skriva kontrakt med hemldsa. Det innebar att kommunen star pa
kontraktet och sedan hyr ut lagenheten i andra hand. Boendet ar foérenat med tillsyn,
sarskilda villkor och regler. Kontrakt utgérs dels av sa kallade genomgangsbostader,
dels traningslagenheter for manniskor i hemléshet med psykosocial- och/eller
beroendeproblematik.

For manniskor i hemléshet med psykosocial- och/eller beroendeproblematik anvander
sig Haninge kommun av boendetrappan och i vissa fall av modellen Bostad forst.
Boendetrappan bygger pa att personen kvalificerar sig for en egen bostad genom att ta
ett antal steg i en viss ordning. | regel behover personen vara drogfri innan egen
bostad blir aktuellt. Modellen Bostad forst innebar att personen far en egen permanent
bostad med tillgang till anpassade stodinsatser. Arbetet bedrivs idag i samarbete med
Stadsmissionen. Mellan 2018-2020 inleddes avtal med stadsmissionen for 6 individer.
och tanken ar att individerna pa sikt ska kunna ta over forstahandskontrakten.

KVINNOR | BEHOV AV SKYDDAT BOENDE

Vald i ndra relationer drabbar framfor allt kvinnor. De personer i Haninge kommun
som placeras pa skyddat boende, och utifran valdsutsatthet inte kan atervanda till sitt
hem, kan inte bo kvar i kommunen. For den har malgruppen ar det bland annat viktigt
med samarbeten med andra kommuner for att mojliggora flytt fran Haninge. | nulaget
finns bra samverkan dar personer i behov av skyddat boende far stod i att hitta ett nytt
permanent boende.

PERSONER MED LAG BETALNINGSFORMAGA

Boverket har gjort en uppskattning av hur manga hushall som i dagslaget saknar en
rimlig bostad utifran ett flertal olika parametrar/matt. Boverket anser att mattet
"andelen hushadll som dr bade trangbodda och har anstringd boendeekonomi” ar det
skarpaste mattet for behovsbaserad bostadsbrist da det sannolikt ar denna grupp
hushall som ar i storst behov av en annan boendelésning. 2018 var andelen
trangbodda hushall i Haninge kommun 14 procent, vilket motsvarar cirka 5 250
hushall (Boverket, 2020). Nar kombinationen av trangboddhet och anstrangd
boendeekonomi anvands som matt sjunker andelen hushall med problem drastiskt.
2018 var denna andel i Haninge kommun 1,2 procent/ar, vilket motsvarar cirka 450
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hushall. Det ar en minskning sedan 2012 med 0,5 procentenheter, vilket kan forklaras
av att andel hushall med anstrangd boendeekonomi har minskat under samma period.

Av de monster som Boverket (2020) identifierar®® dr tva av dessa
e Boende i hyresrdtt och i specialbostad (framfor allt studentbostdder) ar i hogre
grad bade trangbodda och boendeekonomiskt pressade.
e Andelen med anstrangd boendeekonomi eller trangboddhet ar betydligt hogre i
hushall dar det finns nagon som ar fodd utomlands.

Cirka 2 300 personer bor dyrt.* Denna siffra ar nagot hégre an Boverkets siffra pa
anstrangd boendeekonomi, vilket beror pa olika bedomningar av hur stora
levhadsomkostnaderna far vara.

Tabell 6: Mdtt pa behovsbaserad bostadsbrist - trangboddhet och anstridngd boendeekonomi under perioden
2012-2018 (Boverket, 2020).

Andel tranabodda Andel hushall med Andel hushall som ar
"’hushgéll anstrangd trangbodda och har
boendeekonomi anstrangd boendeekonomi

Forandring 2012- Forandring 2012- Forandring 2012-
Omrade 2018 2018 2018 2018

Haninge
kommun |15,5%|1,4 procentenheter|4,6%|-1,6 procentenheter|1,2%| -0,5 procentenheter
Stockholms
lan 15,6% | 1,2 procentenheter|5,3%|-1,7 procentenheter|1,3%| -0,4 procentenheter

Riket 9,9% |1,0 procentenheter|5,3%|-1,5 procentenheter|1,2%| -0,1 procentenheter

Enligt Tyréns rapport "Berdkning av bostadsférsérjningsbehov i Haninge kommun”
(Tyréns, 2021) finns en stor grupp med svag ekonomi i Haninge kommun men som
inte omfattas av ekonomiskt bistand. For den gruppen ar troligen dven bostaderna
med lagre hyra i bestandet for dyra i relation till deras betalningsformaga, men kan
eventuellt nas av en kombination av generella bostadsforsérjningsatgarder och
ekonomiskt bistand. Cirka 300 hushall i denna grupp ser ut att behéva ekonomiskt
bistand, men har det ej enligt statistiken. Den viktigaste atgarden for Haninge
kommun ar att fortsatta bygga och samtidigt premiera bostader med laga trosklar och
prisrimliga boendekostnader dar det ar majligt.

38 Siffror for hela riket.
3% Dvs. har en boendekostnad som ger mindre kvar att leva p& &n vad levnadsomkostnaderna bedéms vara.
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STATISTIK OCH INTERVJUER

| denna rapport presenteras statistik fran Statistikmyndigheten (SCB), kompletterat
med statistik fran Maklarstatistik/Valueguard (2020).

Samtliga delkapitel i kapitel sex baseras pa intervjuer med kommunanstallda
genomforda under perioden december 2020 och januari 2021.
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