Stockholm: 2021-10-04 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Arif Erdal Box 22049
Er referens: Candy Yau 104 22 Stockholm

Offert infor reviderat
genomforandebeslut —
Budgetoffert — kv Grimsta 1:5,
Evakueringsskolan i Vasterort.

Projektnamn: Evakueringskolan i Vasterort
Projektnummer: 705550

Fastighet: 310001, Grimsta 1:5
Diarienummer: 2018-00206

Er bestallning

SISAB har tagit fram en budgetoffert avseende en modulskola och idrottstalt som ska
verka som evakueringslosning for flertalet skolor i Vasterort. Skolan kommer att ha en
kapacitet for 900 elever och mojliggor helevakuering vilket har en rad fordelar jamfort med
andra evakueringslosningar.

Varen 2020 togs genomforandebaslut for projektet i bAde SISABs styrelse och i
utbildningsnamnden och kommunstyrelsens ekonomiutskott. Den totala
projektkostnaden var da 198,2 miljoner kronor. Darefter har SISAB fatt en bestallning pa
genomforandet. Detaljprojektering paborjades hosten 2020. I samband med detta har
projektgruppen tagit fram kalkyler som visar pa kraftigt ckade kostnader mot vad som
initialt uppskattades och offererades till utbildningsforvaltningen.

Det ar framst 6kade kostnader for markforstarkande atgarder men aven kostnader for
upplatelse av allméan mark under byggtiden. Dessa kostnadsokningar kommer att
redovisas i denna reviderade offert.

Nar det galler bakgrunden till projektet, hyresgéastens och SISABs mal och
projektbeskrivningen ar dessa oférandrade. Den tidigare offerten bilaggs denna sa att
jamforelse kan goras.

Med hansyn till okade kostnader om ca 65,3 miljoner kronor (varav ca 29,2 miljoner kronor
ar kopplade till avgift for nyttjande av offentlig mark) kravs nytt beslut i SISABs styrelse,
utbildningsndmnden och kommunstyrelsens ekonomiutskott. Beslutsprocessen far effekt
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pa tidsplanen som for tillfallet skjuts ca 1 ar framat i tiden. Denna offert fokuserar pa att
redovisa det som avviker fran tidigare lamnad offert.

Forandringar i projektkostnad, Evakueringskolan i
Vasterort

Okade kostnader for markarbeten

Den senaste kalkylen for grundlaggning och finplanering av marken, daterad 2021-02-22,
visar pa kraftigt 6kade kostnader mot vad som initialt uppskattades och offererades till
utbildningsforvaltningen. Anledningen ar dels ckad omfattning for markforstarkande
atgarder till skolbyggnaden, skolgarden och idrottstaltet, men &ven méanga mindre poster
som tillsammans star for en stor kostnadsokning.

I offerten for genomforande finns palning av skolbyggnadens grund medraknad. Att
palarna behover bindas ihop med gjutna palsulor, motsvarande skolbyggandes fotavtryck,
identifierades forst i projekteringsskedet. Kostnaden for detta arbete ar kalkylerad till ca
5,5 miljoner kronor. Marken for idrottstaltet, omkladningsrummen och hela ledningstraket
under skolgarden behover ocksa forstarkas med lattfyllnadsmassor. Dessa atgarder
medfor ca 2000m? extra jordschakt och fyllnadsmassor, vilket uppgar till ca 3 miljoner
kronor. Detta ar inte medraknat i grundkalkylen. Ytterligare atgarder som inte
identifierades i forslagshandlingsskedet ar t.ex. tillfallig spontning, bergschakt och
pumpanordningar i Va-anldggningen som tillsammans ar kalkylerade till ca 6 miljoner
kronor.

Utéver namnda atgarder finns manga mindre poster som tillsammans motsvarar ca 12
miljoner kronor som i detaljprojekteringen har visat sig mer komplexa och darmed dyrare
att utféra 4n vad som bedomdes initialt. Exempel pa dessa kostnader ar olika
overbyggnadslager, dag-och spillvattensystem, kantstod, ranndalar, betongelement och
isolering mm.

Den totala kostnadsokningen for markarbeten ar totalt 26,5 miljoner kronor.

Avgift for nyttjande av offentlig plats

Tidigt i projektet fordes en dialog med exploateringskontoret om att teckna ett
arrendeavtal for nyttjande av marken. Projektet har jobbat utifrdn denna forutsattning och
kalkylerat med en arrendekostnad for nyttjandetiden.

Det visar sig dock att marken maste vara klassificerad som kvartersmark i detaljplanen for
att ett arrendeavtal med exploateringskontoret ska kunna upprattas. Marken dar
evakueringsskolan ska byggas ar parkmark och ett polistillstdnd for nyttjande av offentlig
plats maste sokas. Stadens taxa for nyttjande av allman platsmark under byggtiden ar f.n.
1067kr/m? och ar, och under nyttjandetiden 51kr/m? och ar.

Kostnaden for byggtiden ar berdknad till ca 21,6 miljoner kronor, och kostnaden for
nyttjandetiden till ca 758 000kr/ar under 10ar. Tillsammans handlar det om 29,2mKr.
I samrad med bestéllarombudet ar det bestdmt att utbildningsforvaltningen nu soker
polistillstandet for nyttjade av allman mark. Kostnaden faktureras direkt till
utbildningsforvaltningen och darfor ar den inte medraknad i denna offert.
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Idrottstalt

I det tidigare genomforandebeslutet ingick kop av idrottstalt samt uppstallning och
demontering av detta. Istallet for att kopa ett nytt idrottstalt ska det talt och
omkladningsrum som idag ar uppstallt pd Johannes skola flyttas och ateranvandas vid
evakueringsskolan. Hyra for taltet redovisas i hyresforandringstabellen nedan.
Uppstallnings och demonteringskostnader vid evakueringskolan finns med i
produktionskostnaden.

Projektbeskrivning

Etappindelning evakuering

Beslutsprocessen far effekt pa tidsplanen som for tillfallet skjuts ca 1 ar framat i tiden mot
tidigare beslut.

Skola Inflyttning Utflyttning Antal terminer
Grimstaskolan Start ht-2023 Slut vt-2025 4
Blackebergskolan del 1 Start vt-2025 Slut ht-2026 4
Abrahamsbergsskolan Start ht-2025 Slut ht-2026 3
Blackebergsskolan del 2 Start vt-2027 Slut vt-2028 3
Hasselbygardsskolan Start ht-2028 Slut vt-2029 2
Nya Elementar Start ht-2029 Slut vt-2031 4

De tva sista aren, av tioarsperioden, finns det majlighet att tacka upp for eventuella
forseningar i om- och tillbyggnadsprojekten.

I Hasselby Vallingby och Bromma finns ytterligare ett antal skolor som om 104ar kan
komma att behova renoveras och dar behov av evakuering kan bli aktuellt. Det ar darfor
moajligt att de sista tva aren kan anvandas for ndgon av dessa skolor eller att
evakueringsskolan kan anvandas ytterligare nagra ar.

En 6verordnad styrgrupp bestaende av SISABs forvaltningsomradeschefer i Hasselby
Vallingby och Bromma och utbildningsforvaltningens lokalstrateger kommer att bevaka
projekten i de olika skolorna och om behov finns se dver turordningen. Om det indikerar
pa att det skulle bli nagon form av forsening och férskjutning av tidplanen tas detta vidare
till den overordnade styrgruppen.

I bilaga 1till 5 beskrivs omfattningen av de planerade projekten for respektive skola.
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Tidsplan

Utifrdn nu kanda forutsattningar foreslas nedan tidsplan.

Preliminar tidsplan 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Bestallning senast* 11-30

Produktion 04-01 06-01
Prel. Inflytt/hyresforing 06-01
Slutredovisning 12-30

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.

Tidigast mojliga terminsstart ar for narvarande hostterminen 2023, men detta kan
forlangas beroende pa nar beslut i utbildningsnamnd och kommunstyrelsens
ekonomiutskott kan tas och nar Moelven kan borja producera skolan i sin fabrik.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en prognos som i detta skede baseras pa en kalkyl med basméanad
juni 2021. Indexupprakning ingar ej.

Kostnadsprognos Belopp* Hyresgastens del*  SISABs del
Total kostnad 234297226 kr 234297 226 kr Okr

*i beloppet ingar administrativt tillagg och kreditiv

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

Finansiering

Direktfinansiering
Foljande poster ingar i hyresgastens del av total kostnad och direktfinansieras:

Direktfinansiering Belopp* Kommentar
Utredningsskede 1307 169 KT Har redan fakturerats
Summa direktfinansiering 1307 169 kr

*i beloppet ingar administrativt tilldgg
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Hyresférandring

Hyresgastens del av totala kostnaden exkl. direktfinansierat genererar ett hyrestillagg
beraknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018. For redovisad
kostnadsprognos bedoms den tillkommande hyran enligt f6ljande:

Hyresgrundande belopp 232 990 057 kr (Rantesats 0,72%) 20 238 257
Summa DoU 3353 434
Idrottstalt (amortering 835 592kr+ DoU 1 828 899kr) 2664 491
Summa tillkommande hyra (1:a helret) 26 256 183

Kostnader for upplatelse av offentlig mark ar ej inkluderad i hyran.

Samtliga belopp i underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Avskrivningstid
Tillkommande hyra ar beraknad pa utifran nedanstaende avskrivningstider.

Avskrivningstid Summa i Kr Kommentar
20 ar 93100 000 76 % av byggnadernas kostnad, enligt K3
10 &r 29 400 000 24 % av byggnadernas
kostnad, enligt K3
10 ar 110 490057 Projektspecifika kostnader, inkl.
uppskattad kostnad for demontering.

Forsaljningsvarde

Om det inte finns behov att ateranvanda byggnaderna efter tio ar har SISAB i uppdrag att
genomfora en forsaljning av byggnaden. Forsaljningsvardet bedoms tacka delar av
restvardet under forutsattning att det finns en kopare. Restvardet kommer preliminart
uppga till ca 46,55 miljoner kr. SISAB kommer att fakturera utbildningsforvaltningen
skillnaden mellan restvarde och intakterna fran en forsaljning.

Risker

Ravarupriset pa tra har stigit kraftigt under det senaste aret, och Moelven har meddelat att
deras anbud kommer behova justeras da tiden i entreprenadkontraktet har forskjutits
vasentligt. En uppskattad kostnad for denna okning finns medraknad i den reviderade
projektkostnadsprognosen, se ekonomisk bilaga for detaljerad information. I prognosen
finns dven kostnader for oférutsedda handelser under markarbetet och eventuella ATA-
arbeten medraknade, se ekonomisk bilaga for detaljerad information.
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[ SISAB |
Innan ett reviderat genomforandebeslut ar taget och en bestallning pa genomfoérande har
skickats kan inte leverantoren Moelven garantera tid i sin fabrik for att starta
produktionen av husmodulerna for att den 6vergripande tidplanen ska halla. SISAB har
lopande kontakt med Moelven och informerar dem om tidplanen for det reviderade
beslutet och i dagslaget utgar tidplanen fran de signaler Moelven ger idag.
Nyckeltal
Nyckeltal Varde Kommentar
Indikator visandes fordelning 100 0 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)
Beraknat specifikt energimal Enligt MB Silver KWh/kvm/ar
Ny-/Tillbyggd area, kvm (BRA) 9228 Skolbyggnad och idrottstalt
Kr/kvm (BRA) - Hyresgast 25390 Beraknat pa hyresgastens
del av total kostnad for ny-
/tillbyggnad
Nuvarande antal barn/elever 0
Tillkommande antal barn/elever 0 Evakuering fran flertalet
skolor
Teknisk kapacitet: Max antal personer 1000 Barn + personal for hela
objektet
Ventilation i lektionssal tekniskt 32 Barn + personal

dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/ (barn/elev) 29173 exKkl. tillfallig
utbildningslokal och
nyproduktionsrabatt

6 (7



fa

Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utfora Genomforandeskede enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut tas enligt Stockholm stads delegationsordning.

Kostnad for Genomforandeskedet inkl. avslut ar uppskattat till 232 990 057 kr.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast november 2021, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. Administrativt tillagg att faktureras. Upparbetade kostnader for
forslagshandlings- och genomforandeskedet fram till dagens datum ar 9 621 101kr

Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB
skriftligen.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

] Elektroniskt undertecknad av Arif Elektroniskt undertecknad av Claes
Ar| Er al & Claes Magnusson magnusson
Datum: 2021.10.04 10:04:04 +02'00' Datum: 2021.10.04 10:06:47 +02'00"
Arif Erdal Claes Magnusson
Forvaltare VD
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