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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Goérviéln 1 i Arsta till Sbb
Gorvaln 1 Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Gorviln 1 till Sbb Gorviln 1 Fastighets AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag

1 utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef
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Projektutveckling Séderort

Sammanfattning
Detta drende ber6ér markanvisningsavtal inom fastigheten
Gorviln 1 1 Arsta. Markanvisningen gors genom direktanvisning.

Markanvisning gors till Sbb Gorviln 1 Fastighets AB, nedan
kallad SBB, for fastigheten Gorvidln 1. Markanvisning sker for
cirka 2 000 kvm BTA bostidder. Detaljplanen kommer dven
provas for &ndrad markanvandning av cirka 4 000 kvm till
forkola, kontor och vard. Marken kommer fortsatt att upplétas
med tomtrétt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Forslaget kommer att skapa cirka 30 bostéder upplétna med
hyresritt i ett kollektivtrafiknira lage och bidra till att uppfylla
Stadens mal om att markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med ansdkan om markanvisning for dndrad
markanvindning inom stadsdelen Arsta for bolagens befintliga
tomtritt inom fastigheten Gorvéln 1. Se figur 1 hér nedan.
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Rédmarkerat omréde dr aktuell markanvisningfér Gorviln 1.
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Bolaget har under de senaste dren inte fatt nagra
markanvisningar.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for smaindustri- och garageindamal.

Pé fastigheten Gorviln 1 finns idag en byggnad som uppfordes
under 1950-talet. Befintlig bebyggelse i ndromradet bestar
mestadels av lamellhus och punkthus, byggt pa 40 och 50-talet.
Under 1980-, 90- och 2000-talet har stadsdelen kompletterats
med ny bebyggelse, fraimst bostéder.

Gorviln 1 anvénds idag inte for detaljplanelagt indamal utan
anviands enligt gillande tomtréttsavtal for kontor, vérd, forskola,
korttidshem och lager.

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 30 ldgenheter och en dndring av
detaljplanens bestimmelser sa nuvarande bebyggelse kan
anvindas for forskola, kontor och vard. Bolaget dr nuvarande
tomtrittsinnehavare av fastigheten Gorvéln 1 och avser att med
markanvisningen mojliggora pabyggnad av bostader pa befintlig
byggnad. Direktanvisning foreslas dérav ges till bolaget.

Projekt i Arsta

Marman
(FB, Kiab &

M_a_t‘§ Modén) « Ottsjovéagen (Wallenstam)
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Naturreservat Arstaskogen

Tisaren (SKB)
Skontorpsvagen (FortisiF iistigheter)"

Arstastraket
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Karta med pdgdende plan- och genomforandeprojekt i Arsta.
Gront markerat omrdde dr ungefirlig markering av foreslagen
utvidgning av naturreservatet Arstaskogen. Aktuellt projekt
markerat med rott.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 30 ldgenheter i en
pabyggnad av bolagets befintliga byggnad. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt.

Rodmarkerat omrdde dr aktuell markanvisning fér Gorvdln 1.

Skisserna nedan visar i stora drag ett av bolagets forslag pa
utformning. Exploateringens innehall och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Skiss over nuvarande bebyggelse.
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Skiss over forslag pd utformning av bebyggelse med pabyggnad
av bostdder.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut. Marken kommer att
upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Bolaget ska eventuellt uppfora LSS-bostiader
vilket provas under planarbetet. Bilparkering ska 16sas inom
kvartersmarken framst i underjordsgarage.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser 30 lagenheter i hyresritt. Detta
kan stillas i relation till att det 1 stadsdelen 1 dag finns knappt

11 000 bostader varav ca 30% é&r hyresritter.

Projektet bidrar till mélen om 10 000 markanvisade lagenheter
och 5000 markanvisade hyresritter under 2021. Projektet ska
prova om projektet kan innehall sex LSS-ldgenheter och uppna
malet om att projekten kan innehdlla minst 5 procent ldgenheter
for sérskilt boende for personer med psykisk och fysisk
funktionsnedséttning. Det ligger 1 ett bra kollektivtrafiklage,
busshallplats finns inom cirka 300 meter frdn planomradet och
tvirbana, station Valla Torg cirka 500 m ifrdn planomrédet.

Milj&

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér kulturmiljo, trafikbuller, markfGroreningar,
dagvatten- och skyfallsfragor och luftkvalitet.

Kontorets beddmning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa
e Rekreation
Stockholms gron- och blastruktur
Stads- och landskapsbild
Ekologiska vérden
Fornldmningar
Grundvatten och markférhéllanden
Risk for 6versvimning péd grund av hdga vattennivaer
Skyddsavsténd - miljofarliga verksamheter
Skyddsavstand — luftburen kraftledning
Kollektiva kommunikationer
Skyddsavstand - transportvag for farligt gods.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
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55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anviandbar
utemiljo.

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen.

Paverkan pa barn

Markanvisningsomradet bestér till storsta del av befintlig
byggnad och delvis asfalterad yta. I ndromradet aterfinns flertalet
parker, bland annat Arstaliden (dansbana), Arstaskogen samt
parkstraket frin Arsta Torg mot Skontorpsvigen.

Stadsdelsforvaltningen har meddelat kontoret att de inte ser nigot
behov av nya skolor eller forskolor i omradet.

Jamstalldhet
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for “Program for ett
jamstillt Stockholm 2018-2022”.

Trygghetsmétningen 2020 visar bland annat pé utsatthet for brott,
oro for att utsittas for brott och upplevda problem i omradet. For
Arsta har utsatthet for brott minskat nigot sedan den tidigare
Trygghetsmétningen fran 2017 och fortroendet for kommunal
service har dkat nagot.

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljder. Detaljplanearbetet ska vara socialt
vardeskapande och bolagen ska tillsammans med staden
identifiera dtaganden for att stirka den sociala hallbarheten inom
Arsta.

Konstnarlig utsmyckning
Eftersom detta projekt inte foranleder investeringar 1 allmén plats
planeras det inte for ndgon konstnérlig utsmyckning.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar 2026.

Detta ér sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Den storsta risken dr kopplat till att inte paverka de
kulturhistoriska virden férknippande med Arsta centrum
(bléklassade angrdnsande kvarter) och byggnaderna mitt emot
Gorviln 1, pa andra sidan av Branningevédgen som &r bléklassade
kulturhistoriskt. Bebyggelsen kommer att behdva anpassas till
landskapet och till kringliggande miljder.

Det har tidigare funnits en drivmedelsstation inom fastigheten
Gorviln 1 och att detta kan medfora 6kade risker for
markfororeningar inom kvarteret. Utover det finns det inga andra
kénda risker.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen som ar
positiva till forslaget.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av cirka
sex bostdder enligt Lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade i projektet. Behovet kommer utredas vidare
under planarbetet. Byggherren édr informerad om
stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Arsta stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av hyresratter 1 ett bra kommunikationsldge samt bidrar
till en funktionsblandning och fler arbetsplatser. Projektet bidrar
till att uppna en attraktiv och levande stadsdel i Arsta.

Slut
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