é} stockholms
stad

Exploateringskontoret

Projektutveckling Vasterort, Innerstaden och

Stora projekt

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 26

Véxel 08-508 276 00
karin.lindgren.gardby@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret
Projektutveckling Vasterort,
Innerstaden och Stora projekt

Handlaggare
Karin Lindgren Gardby
08-508 266 26

Tjansteutlatande
Dnr E2021-03951
Sida 1 (6)
2021-09-22
Till
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Markanvisning for kontors- och
centrumandamal inom fastigheten
Vasastaden 2:99 i Vasastaden till Bro

Sabbatsberg 24 AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for kontors- och
centruméndamal inom fastigheten Vasastaden 2:99 till Bro
Sabbatsberg 24 AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Sara Lundén
Avdelningschef

Bro Sabbatsberg 24 AB, nedan kallat bolaget, ar ett foretag inom
Castellum-koncernen. Bolaget har s6kt markanvisning for att
uppfora lokaler for kontor och centrum inom Vasastaden 2:99.
Bolaget dger Oskaret 1 och dir pagar detaljplanearbete for att
fortdta fastigheten med fler byggnader. Forslaget innebér
nybyggnation av tre huskroppar inom Oskaret 1. Det ir mindre
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delar av dessa som foreslds hamna inom det som idag dr stadens
mark. For denna fortdtning 6nskar byggaktoren tillskottsmark
fran stadens fastighet Vasastaden 2:99 som griinsar till Oskaret 1.
Bro Sabbatsberg 24 AB ska forviarva marken for ett genomsnitts-
virde som baseras pa ett byggrittsviarde om 28 000 kr/kvm BTA.
Expertradet har godként drendet 2021-08-19.

Castellum Stockholm AB ska vara solidariskt ansvarig.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Kontoret ser positivt pa att projektet ger ett tillskott byggnader
for centrum och kontor i denna del av staden.

Bakgrund till markanvisningen

I Sabbatsbergsomridet pagar utveckling av flera fastigheter.
Fastigheten Oskaret 1 dgs av Bro Sabbatsberg 24 AB som ingér i
Castellum-koncernen. For Oskaret 1 pagar ett detaljplanearbete
med syfte att komplettera befintlig bebyggelse. Det ar ett si kallat
privatmarksprojekt och foravtal for Oskaret 1 har tecknats
tidigare under 2021. For denna fortdtning dédr nya byggnader ska
uppforas inom Oskaret 1 dnskar byggaktoren tillskottsmark frén
stadens fastighet Vasastaden 2:99 som grinsar till Oskaret 1.
Bolaget har dirfor inkommit med en ans6kan om markanvisning
for ny bebyggelse for kontors- och centruméndamal.
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For omradet som foreslas markanvisas géller foljande planer:

Stadsplan Pl 6964
Anvéndning enligt plan dr icke bebyggbar mark for
byggnadskvarter

Stadsplan Pl 4455
Anvéndning enligt plan ir byggnadskvarter med allméint &ndamal

Marken ér en bergskidrning mot Hélsobrunnsgatan samt mark rakt
nedanfor denna. Fér markanvisning av tillskottsmark ar Oskaret 1
lamplig tagare.

Ortofoto

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har godkint en start-pm 2018-09-26 och
dérefter har redovisning for fortsatt detaljplaneldggning godkénts
av stadsbyggnadsndamnden 2020-09-24.

Markanvisning

Forslaget innebir nybyggnation av tre huskroppar inom Oskaret 1
for kontors- och centrumidndamal. Mindre delar av dessa kommer
att hamna inom det som idag &r stadens mark. Darfor foreslas
markanvisning av tillskottsmark.
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Ungefirliga ytor inom Vasastaden 2:99 markerade med bldtt
som foreslas markanvisas

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Marken 6verlats genom
forsdljning. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med
byggherren enligt detta utlatande.

Castellum Stockholm AB ska vara solidariskt ansvarig.
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Bolaget ska forvarva marken for ett genomsnittsvirde som
baseras pa ett byggréttsviarde om 28000 kr/ kvm BTA.

Expertradet har godként drendet 2021-08-19 (dnr E2019-03723).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Bolaget ska forvirva marken for ett genomsnittsvirde som
baseras pé ett byggrittsvarde om 28000 kr/ kvm BTA.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omrédet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument. Projektet uppfyller flera mal:

e Stockholms ska vara en vixande och attraktiv stad (6p)

e Stockholm ska vara en stad for alla och som hinger

samman (0p)
e Den centrala stadens attraktionskraft ska anvéndas (6p)

Miljé

I det pdgaende arbetet med detaljplanen har stadsbyggnads-
kontoret bedomt att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sidan betydande miljopéverkan att en miljobedémning
behover goras

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pd stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.
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Tillganglighet

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Jamstalldhet

Att bebygga Hélsobrunnsgatans sddra del med hus medfor att det
blir mer liv och rorelse och fler ménniskor pa platsen. Detta kan
bidra till 6kad upplevd trygghet f6r bade mén och kvinnor.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga till slutet
av 2022. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2023 och forsta inflyttning bedoms till ar 2025.

Nér overenskommelse om exploatering ska triaffas med
exploatoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 4
2022.

Risker och osakerheter
I projektet finns risk att detaljplanen 6verklagas.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa att projektet ger ett tillskott av byggnader
for centrum och kontor i denna del av staden. De nya
byggnaderna kan bidra till att levandegdra Hilsobrunnsgatan och
Torsgatan.

Slut
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