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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Akka 4 i Alvik till Goldcup
28329 AB och Bygg-Vesta AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Akka 4 till Goldcup 28329 AB och Bygg-Vesta AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag 1 utlatandet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

Spérdepén Akka 4 1 Alvik, Bromma dr i dag upplaten med
arrende till Trafikforvaltningen. Staden och Trafikf6rvaltningen
har under manga ar tillsammans med JM AB och Bygg-Vesta AB
utrett forutsédttningarna for en flytt av depdverksamheten och
exploatering av omradet. 2008 fattade Exploateringsndmnden
beslut om tidiga markreservationer till nimnda byggaktorer.
Denna markanvisning till Bygg-Vesta AB och projektbolaget
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Goldcup 28329 AB ersitter den tidigare markreservationen for
Bygg-Vesta AB.

D4 det i dagsldget ar svart att sdga exakt hur manga bostdder som
kan inrymmas i projektet kan inte ett specifikt antal ldgenheter
anges 1 markanvisningen. Baserat pa tidiga skisser om mojlig
byggrittsvolym motsvarar den tidiga markreservationen om 20 %
mellan 80 och 120 bostadsldgenheter med varierande
lagenhetsstorlekar.

Bygg- Vesta AB och Goldcup 28329 AB (under namnéndring till
Bygg-Vesta Akka AB), nedan kallat bolagen, ska efter
fastighetsbildning tilltrida marken som upplats med tomtratt.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen. Kontoret avser
aterkomma i drendet med markanvisning till J]M AB,
inriktningsbeslut samt begédran om att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Byggstart planeras till 2025.

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.
Markanvisningen bidrar ocksa till stadens méil om 5 000
hyresritter och mangfald av upplatelseformer. Markanvisningen
bidrar till nya bostéder i ett omrade med nérhet till bra service
och kollektivtrafik.

Bakgrund till markanvisningen

Idag anvénds fastigheten Akka 4 1 Alvik, Bromma av
Trafikforvaltningen som depa for spartrafik. Fram till 2006
uppléts fastigheten med tomtrétt till Trafikforvaltningen; direfter
har upplatelsen skett genom arrende. Gatu- och
fastighetsnamnden beslot 2002-03-19 att tillsammans med
Trafikforvaltningen (d4 SL) inleda projektarbete for framtida
utveckling av Akka 4. Sedan dess har flera studier av omradet
gjorts med inriktning att 6verddcka pagaende verksamhet
alternativt flytta verksamheten.

Arbetet ledde fram till beslut om en ny spardepa for
Trafikforvaltningen 1 Ulvsunda och ett avtal mellan staden och
Trafikforvaltningen som innebér att en mindre depafunktion samt
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vandspar blir kvar pad Akka 4. Den kvarvarande depafunktionen
ska enligt avtalet vara 6verdackningsbar.

I utredningsarbetet kring den nya depén har JM AB och Bygg-
Vesta AB medverkat. Byggaktorerna har sedan ménga ar tillbaka
medverkat i tidiga utredningar for 6verdackning och utbyggnad
av Akka 4. Med anledning av detta fattade
Exploateringsnimnden 2008-10-07 beslut om tidig
markreservation inom fastigheten till de medverkande
byggaktorerna. Bygg-Vesta fick 20 % av framtida
bostadsbyggrétter och JM AB 40 %. Resterande byggrétter
stannade hos staden for att kunna markanvisas 1 senare skede.

Under 2020 och 2021 har staden, byggaktdrerna och
Trafikforvaltningen kommit sé langt i utredningsarbetet kring
Akka 4 och forutsittningarna for 6verdidckning av depan att de
tidiga markreservationerna kan omvandlas till markanvisningar.
Detta drende avser markanvisning av hyresritter till Bygg-Vesta
AB samt projektbolaget Goldcup 28329 AB (namnbyte till Bygg-
Vesta Akka AB pagér)

Da det i dagslédget ar svart att sdga exakt hur ménga bostdder som
kan inrymmas 1 projektet kan inte ett specifikt antal lagenheter
anges 1 markanvisningen. Baserat pd tidiga skisser om mdojlig
byggrattsvolym motsvarar den tidiga markreservationen om 20 %
mellan 80 och 120 bostadslidgenheter med varierande
lagenhetsstorlekar.

Bolaget har under de senaste 10 aren fatt 14 markanvisningar om
totalt 1781 ldgenheter.

For Akka 4 giller 1 dag en detaljplan enligt vilken fastigheten ér
avsedd for industri-dindaméil. D& Trafikforvaltningen flyttar sin
verksamhet frdn omradet kommer de tidigare spdrhallarna att
rivas.

I omradet runt depafastigheten bestar bebyggelsen framst av
flerbostadshus uppforda pd 1930-1940-talen. Majoriteten av
bostdderna bestar av 2-3 rum och kok. I Alvik finns totalt 549
bostadsritter och 365 hyresrétter samt ett mindre antal smahus.
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@51-ﬂrn mossen

Oversiktsbild. Akka 4, Alvik.

Tidigare beslut

2008-10-07, ExpIN, Tidig markreservation for bostdder inom
fastigheten Akka 4 1 Alvik till ]M AB och Bygg-Vesta AB.

2009-02-12, ExpIN, Avtal med AB Storstockholms Lokaltrafik
rorande flytt av depaverksamhet fran fastigheten Akka 4 m.m. till
Ulvsunda industriomrade.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av mellan 80 och 120
lagenheter i flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska
upplatas med hyresritt.

Markanvisningens exakta ldge inom Akka 4 dr 1 detta skede inte
bestimt. Det kommer faststéllas nér bebyggelsestrukturen har
kommit léngre.
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Markanvisningsomrddet, spdardepdan Akka 4

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran nimndens beslut. Marken avses upplatas
med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret avser dterkomma i drendet med begéiran om att
stadsbyggnadsndmnden ska uppritta detaljplan for omradet nér
forutséttningar for overbyggnad av ny depé har kommit langre.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken avses upplatas med tomtrétt.

Projektet dr 1 ett tidigt skede och de ekonomiska konsekvenserna
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del infrastrukturfordndringar kan behdvas for att mojliggora
exploateringen. Intékterna kommer att bestd av tomtréttsavgélder
och markforséiljningar som 1 dagsldget dr svéra att vardera dé de
ligger langre fram i tiden. Kontoret bedémer dock att
exploateringen kommer resultera i ett overskott till staden.

Kontoret avser dterkomma i drendet med markanvisning till JM
AB samt inriktningsbeslut och redovisning av ekonomin.
Preliminért i december 2021.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.
Den aktuella exploateringen avser mellan 80-120 lagenheter 1
hyresrétt. I Alvik finns idag fler bostadsritter dn hyresrétter.
Markanvisningen bidrar ddrmed ocksa till stadens mél om 5000
hyresritter och méngfald av upplatelseformer. Markanvisningen
bidrar till nya bostéder i ett omrade med nérhet till bra service
och kollektivtrafik.

Arbetsplatser och lokaler

Om stadsdelsforvaltningen sa 6nskar kommer bostadsldgenheter i
gruppbostad (bostdder) enligt LSS (Lagen om stdd och service
till vissa funktionshindrade) och/eller SoL (Socialtjdnstlagen)
inréttas. Under planprocessen kommer eventuella lokaler 1 husens
bottenvaningar utredas samt behovet av forskolor.

Miljo

Det bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen hur marken
ska saneras efter den verksamhet som tidigare bedrivits pa
platsen.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péverkan pa kringliggande milj6.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta behdver tas i ansprak for projektets genomforande

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava méalet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljéprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet inte far ndgon negativ paverkan
pa barn och barnens miljo.

Jamstalldhet

Detaljplanearbetet ska vara socialt vardeskapande och
byggaktorerna ska tillsammans med staden identifiera ataganden
for att starka den sociala héllbarheten i omradet.

Marken som ska exploateras anvénds inte av allmédnheten idag.
Fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2025 och forsta inflyttning bedéms till ar 2027.

Naista beslutstillfdlle infaller vid inriktningsbeslutet, preliminart
december 2021. Néar dverenskommelse om exploatering ska
traffas med exploatoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske kvartal 4
2023.

Risker och osakerheter

Det finns risk for att tidplanen inte kommer halla da den &r starkt
beroende av deltagande och beslutsfattande fran
Trafikforvaltningen kring frdgor staden inte ensamt har radighet
over, sdsom byggande i ndrheten av spar och 6verdickning av
depa.

Svéra konstruktionsfragor kan ocksé leda till att utredningar tar
langre tid &n planerat.

Buller- och risk problematik med anledning av nérheten till
Drottningholmsvégen kan ocksé paverka projektets utformning.

Kommunikation

Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen om att projektet
ar pd ging samt diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de formodligen har
behov av bostéder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet, man har
dock inte preciserat i vilken utstrackning. Byggherren ér
informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Den mark som anvisas dr idag instédngslad industrimark och
kontoret ser att projektet har goda mojligheter att gora omréadet
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till en tillgénglig och integrerad del av Alvik med ett véilbehovligt
tillskott av bostdder. Kommunikationsldget ar bra och projektet
kan Oka trivseln i omradet.

Slut
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