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Markanvisning for
energiproduktionsanlaggning till
Stockholm Exergi AB samt
markanvisning for atervinningscentral till
Stockholm Avfall AB inom fastigheten
Hasselby Villastad 36:1 i Hasselby
Villastad. Reviderat Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for
energiproduktionsanldggning till Stockholm Exergi AB inom
fastigheten Hésselby Villastad 36:1 och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utltandet.

. Exploateringsnimnden anvisar mark for atervinningscentral till

Stockholm Avfall AB inom fastigheten Hésselby Villastad
36:1 och ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 utldtandet.

. Exploateringsnimnden godkénner for sin del fortsatt

utredning av forutsittningarna for exploatering inom Hésselby
Villastad 36:1 samt foreslar att kommunfullmiktige godkanner
inriktningen for projektet och ger exploateringsnamnden,
genom exploateringskontoret, 1 uppdrag att fortsitta
utredningarna upp till 41,5 mnkr (inriktningsbeslut).

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Niklas Karlsson
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bitr. avdelningschef

Sammanfattning

Tillvéxten i Stockholmsregionen stéller stora krav pé
infrastrukturinvesteringar inom centrala samhallsomraden.
Behovet av energiinsatser vad géller el och virme okar.

Exploateringsndamnden beslutade 2018 att anvisa mark for
energiproduktionsanliggning till Stockholm Exergi AB pé
omradet vid f d Lovstatippen 1 Hésselby Villastad.

Kort tid dérefter framforde Stockholm Exergi AB 6nskemél om
ett fordndrat ldge 1 Lovsta dar hamn och kaj anldggs 6ver
befintlig badplats, smébatshamn och batupplaggningsplats. Det
nya laget medfor ocksd 6kade utmaningar vad géller fororeningar
i mark och muddring i fororenade sediment pé sjobotten.

Till £61jd av detta har staden och Stockholm Exergi AB enats om
en annan placering dn den tidigare, samt utarbetat forslag till nytt
avtal baserat pa de nya fOrutsittningarna.

Forslaget innehéller nybyggnation av en energiproduktions-
anldggning om hogst 620 MW tillford bransleeffekt invid
deponierna i Lovsta samt en ny atervinningscentral utmed
Lovstavédgen. Planarbetet pigar och detaljplaneforslag har varit
pa samrad, med det nya ldaget. (SBN 2020-06-11).

I det nya markanvisningsavtalet med Stockholm Exergi deltar
dven Stockholm Avfall AB i de avsnitt som reglerar Stockholm
Exergis arbeten 1 anslutning till befintliga deponier och
sprangstensvall, samt i vissa frdgor om atervinningscentralens
omlokalisering.

Det nya laget innebér att Lovstabadet, smabatshamnen och
batupplaggningsplatsen inte kan vara kvar pd platsen. Stockholm
Exergi bidrar i avtalet med 25 mnkr for att finansierar nya
anldggningar. Slutlig kostnad &r inte kéind, men den beddms bli
betydligt storre. Som erséttningsplats for Lovstabadet foreslas
Kyrkhamn. For framforallt vinteruppldggningsplatser for
smabatar ar tillgdngen pa 1amplig mark dr mycket begransad
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inom staden. Inget fardigt ersittningsalternativ kan redovisas i
dagslaget.

Virmeverket forutsétter en ny huvudledning for fjarrvarme med
stor kapacitet mellan Lovsta och de centrala delarna av
fjarrvarmenétet. Ledningen medfor stor paverkan pa gator,
gatutrdd, gronomrdden och kommande utvecklingsmdjligheter.
For ledningen ska separata avtal tecknas i samverkan med
trafikndmnden.

Det nya avtalet hanterar inte den kommande utvecklingen av
bostdder vid nuvarande varmeverket i Hésselby Strand, det
regleras i separata avtal.

Stockholm Exergi AB ska efter fastighetsbildning forvirva
marken for energiproduktionsanlidggningen i Lovsta till
marknadspris. I den 6verenskommelse om exploatering med
kopeavtal som ska ingds innan stadsbyggnadsndmnden
godkénner detaljplan ska det finnas ett takbelopp for Stadens
kostnadsansvar for sanering i mark, vatten och sediment inom
bolagets blivande fastighet.

Avtalet forfaller om inte 6verenskommelse om exploatering
tecknats senast den 31 december 2027. Avtalet innehéller ocksé
en mojlighet for Stockholm Exergi att inte genomfora projektet,
dven om detaljplanen vunnit laga kraft. Dessa villkor avviker fran
stadens normala forfarande och markanvisningspolicyn.

Det nya markanvisningsavtalet anger inte ett faststallt markpris
varfor lonsamhetskalkylen bygger pd antaganden om markpris
och for takbelopp for sanering inom fastigheten. Antagande om
markpris utgr fran en sedvanlig véardering av industrimark. Dé
takbeloppet inte dr 6verenskommet innebér avtalet 1 denna del en
mycket stor ekonomisk osédkerhet.

Forslaget innebdr att dtervinningscentralen maste fa en annan
lokalisering inom omradet. Stockholm Avfall AB har ansokt om
markanvisning for ny dtervinningscentral utmed Lovstavigen
strax intill och kommande energiproduktionsanldggning.

Marken till atervinningsanléggning avses upplatas med tomtratt

till Stockholm Avfall AB. Staden och Stockholm Avfall AB har
Exrort Use the Home tab 0 apply Rubrk 1 overenskommit om en tomtréttsavgild om 75 kr/kvm TA och ér
the text that you want to appear here. per Vérdetidpunkt 2021-07-01.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar negativt nettonuvirde om 95 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i I6pande prisniva berdknas till ca 381,6 mnkr och
inkomsterna berdknas till ca 33,5 mnkr. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 69 procent.

Forséljningsinkomster berdknas till 320,6 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet rérande avgéld for
atervinningscentralen 2021-10-14.

Visentliga ekonomiska fragor i relationen mellan Stockholm
Exergi AB och staden kvarstér att forhandla om. For att ha
kontroll 6ver stadens ekonomi i projektet dr det avgdrande att
detaljplanen inte godkénns innan overenskommelse om
exploatering tecknats med faststillda markpriser och takbelopp
for kostnadsansvar enligt ovan.

Lonsamhetskalkylen visar pd ett stort underskott, och darutover
finns mycket stora ekonomiska osdkerheter. Med hénsyn till att
Stockholm véxer och med det behoven av el och viarme anser
kontoret att projektet dr av sddan art och betydelse att staden kan
béra ett visst negativt resultat. Vidare dr det angeldget att kunna
fortsitta planerings- och tillstdndsprocesserna fram till dess att en
sdkrare bedomning kan goras av de ekonomiska
forutsattningarna. Det &r enligt kontorets bedomning angeléget att
den fortsatta processen drivs sa att riskerna begrénsas och att
resultatet inte forsdmras ytterligare.

Kontoret ser som en fordel att det nya avtalet innebir att
projektets miljokonsekvenser provas i domstol innan stadens
genomfOrandebeslut och antagande av detaljplan.

Kontoret stiller sig sammantaget positivt till forslaget som ett
tillskott 1 Stockholms energifoérsorjning.

Da utgifterna dverstiger 300 mnkr ska inriktningsbeslutet fattas
av kommunfullméktige. Avstdmning har skett med
stadsledningskontoret.

Bakgrund till markanvisningen
Stockholmsregionen forvéntas viaxa med mer dn 500 000
invanare de nidrmaste 30 aren. Utvecklingen kommer att stilla
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stora krav pa infrastrukturinvesteringar inom centrala
samhéllsomraden. Behovet av energiinsatser vad géller el och
vérme okar.

Stockholm Exergi AB har dérfor ansokt om markanvisning for en
energiproduktionsanldggning pa omradet vid f d Lovstatippen i
Hisselby Villastad. Staden dger fastigheten dér Lovstatippen ér
beldgen och ett stort markomrade kring denna. Den tidigare
avfallshanteringen vid Lovstatippen har flyttats och sluttdckning
av tipphogarna dr avslutad. I Stadens dversiktsplan dr det tidigare
tippomradet utpekat som ett ’storre omrade for stadens tekniska
forsorjning”, exempelvis varmeverk.

Exploateringsndmnden beslutade 2018 att anvisa mark {or
energiproduktionsanldggning i Lovsta till Stockholm Exergi AB
och att avtala om att avveckla Hasselbyverket och bygga bostidder
pa denna mark i Hésselby Strand. Kort tid efter att det
ursprungliga markanvisningsavtalet ingicks framférde Stockholm
Exergi AB Onskemal om ett fordndrat ldge i Lovsta dar hamn och
kaj anldggs Over befintlig badplats, smabatshamn och
batuppliaggningsplats. Som anledning till den fordndrade
placeringen framforde Stockholm Exergi AB flera osékerheter,
framforallt avseende de tekniska forutséttningarna att anldgga en
pir eller kaj intill den springstensvall som byggts runt deponierna
och stabiliteten 1 denna.

Det nya ldget for hamn och kajanldggning har andra
forutséttningar dn det tidigare. Nuvarande verksamheter behover
flytta och laget for ny atervinningscentral behover dndras.
Darutover medfor den nya platsen 6kade utmaningar vad giller
fororeningar och miljo, exempelvis erfordras har omfattande
muddring i starkt fororenade sediment pa sjobotten.

Till £61jd av detta har staden och Stockholm Exergi AB fort
diskussioner och enats om en annan placering samt till viss del ny
utformning av energiproduktionsanldggningen 4dn vad som
angavs 1 det ursprungliga markanvisningsavtalet, samt utarbetat
forslag till ett avtal baserat pd de nya forutsittningarna. Det
ursprungliga markanvisningsavtalet har under tiden forfallit d&
det passerat mer én tva &r sedan beslut om den forsta
markanvisningen fattades.

Den nya energiproduktionsanlidggningen 1 Lovsta innebér att
atervinningscentralen som idag ligger pa platsen méste fa en
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annan lokalisering inom omradet. Stockholm Avfall AB har sokt
markanvisning for ny atervinningscentral pa omradet utmed
Lovstavégen strax intill planerad energiproduktionsanldggning.

Omrédet 1 Lovsta ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Det
anvénds idag for atervinningsanldggning, freonatervinning,
bilbana, batuppldggningsplats, smibatshamn, badplats mm.
Den foreslagna placeringen av energiproduktionsanldggningen
innebdr att Lovstabadet, smabatshamnen och batupplaggnings-
platsen inte kan vara kvar utan behover flyttas till annan plats.

Intill den planerade anldggningen finns sluttdckta deponier i form
av stora griasbekladda kullar. Verksamhetsansvaret for
deponierna och deras inkapsling dligger Stockholm Avfall AB,
som har ett pdgdende kontrollprogram for deponierna.

Omradet ligger sydost om Kyrkhamn, dér planer finns pa att
inrdtta ett naturreservat. Omrédet ligger vidare nordvist om
Riddersvik, dir tradskolans omrade héller pa att detaljplaneliggas
for bostadsbebyggelse. Lings Mélarens strand 16per en
strandpromenad.
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Den nya energiproduktionsanldggningens och nya dtervinningscentralens ldge
i Lovsta, Hdsselby Villastad.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden tog 2011-06-16 beslut om att godkédnna
forslag till intentionsavtal med Stockholm Exergi AB (f d Fortum
Virme samagt med Stockholms Stad) om utredning av
forutséttningarna for anldggning av en ny energianldggning 1
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Lovsta och avveckling av Hisselbyverket i Hasselby Strand.
Exploateringsnimnden gav da ocksa exploateringskontoret 1
uppdrag att utreda forutsittningarna for bostadsbebyggelse i
Hésselby Strand pé platsen for nuvarande Hésselbyverket.

Exploateringsnimnden tog 2018-04-19 beslut om markanvisning
for att etablera en ny energiproduktionsanléggning i Lovsta samt
traffade avtal med Stockholm Exergi AB om att staden skulle
forvdarva mark for att bygga bostéder i Hésselby Strand pa platsen
for nuvarande Hésselbyverket, nér det avvecklas. Beslutet togs
dven i KF 2018-06-11.

Stadsbyggnadsndmnden har 2018-05-23 godkint en start-pm for
detaljplaneldggning. Detaljplanen har dérefter varit pa samrad.
Samradsforslaget utgar fran det nya laget for hamn och kaj.
Samradsredogorelsen behandlades 1 stadsbyggnadsndmnden
2020-06-11.

Markanvisningar

Forslaget innehéller nybyggnation av en energiproduktions-
anldggning om hogst 620 MW tillford bransleeffekt invid
deponierna i Lovsta. Forslaget innehéller 4ven nybyggnation av
en atervinningscentral utmed Lvstavigen och syddst om
energiproduktionsanldggningen.

Forslaget bedoms innebéra ca 100 nya arbetsplatser tillsammans
for energiproduktionsanldaggningen och dtervinningscentralen.



Stockholms Exploateringskontoret Dnr E2018-01106 Sida 8 (26)
stad Projektutveckling Vasterort,
Innerstaden och Stora projekt

Ortofoto over foreslagen plats for energiproduktionsanliggning och

dtervinningscentral i Lovsta.
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Hllustrationsplan over energiproduktionsanldggningen och dtervinningscentralen i

Lovsta.

Skissen ovan illustrerar i stora drag projektets utformning. Utmed
Lovstavdagen/Kyrkhamnsvégen planeras byggnaderna till
kraftvirmeverket och atervinningsanldggningen. En hamn med
kaj och transportband planeras utmed stranden dir Lovstabadet,
smabatshamn och batuppliggningsplats idag r beldgna.
Brénsletransporter planeras ske sjoviagen. Fran kajen gar

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to . . . .

the text that you want to appear here. transportbandet upp till ballagret dit branslet matas. Langs
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Mailarens strand loper en strandpromenad som dven efter bygget
ska kunna passera under transportbandet och vidare upp till
Kyrkhamnsvégen och det planerade naturreservatet.

Exploateringens narmare innehdll och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Markanvisning for energiproduktionsanliggning och for
atervinningscentral sker i huvudsak enligt de villkor som
kommunfullmaiktige beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen for energiproduktionsanldggningen géller till
31 december 2027, vilket &r lingre &n de tvd &r som
markanvisningspolicyn anger. Stockholm Exergi AB ska
forvdrva marken for den nya energiproduktionsanldggningen i
Lovsta till marknadspris. Marken ska varderas utifran
forutsittningen att den dr sanerad for s.k. mindre kénslig
markanviandning. Priset ska faststéllas i kr/kvm TA med
overenskommen vérdetidpunkt och indexberédkning till tilltride.
Kalkylen baserar sig pa ett antagande om markpris utifran en
sedvanlig véirdering av industrimark. Fran kopeskillingen ska
avdrag goras for de kostnader Stockholm Exergi AB har for
utredning, projektering samt utférande av saneringsarbeten i
Lovsta. Avtalet reglerar ocksa att i den overenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal for Fastigheten som ska ingds
innan stadsbyggnadsndmnden godkénner detaljplan ska det finnas
ett takbelopp for Stadens kostnadsansvar for sanering i mark,
vatten och sediment. Se dven nedan om avtalet 1 ovrigt.

Markanvisningen for dtervinningscentralen géller under tva ar
fran ndmndens beslut. Marken for tervinningscentralen ska
upplatas med tomtrétt till Stockholm Avfall AB. Staden och
Stockholm Avfall AB har 6verenskommit om en tomtréttsavgild
om 75 kr/kvm TA och ar per vardetidpunkt 2021-07-01.
Avgilden ska uppriknas med 3 % per ar till tilltrade.

Forslag till markanvisningsavtal for energiproduktionsanldggning
respektive dtervinningscentral bifogas detta tjdnsteutlatande.
Bilaga 1-2.

Expertradet kommer att behandla drendet rorande avgéld for
atervinningscentral 2021-10-14 (dnr E2021-00647).
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Planbestallning

Planarbetet for ny energiproduktionsanldggning och ny
atervinningscentral 1 Lovsta pagér. Exploateringsndmnden har
tidigare begirt att detaljplan ska upprittas for
energiproduktionsanldggningen 1 Lovsta. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i den fortsatta planprocessen.
Stockholm Exergi AB och stadsbyggnadskontoret har tecknat
planavtal. Arbetet med detaljplanen ska fortlopa parallellt med
tillstindsprocessen avseende miljotillstdnd for anldggningen.

Godkénnande av detaljplan ska dock ske forst efter att
miljotillstdnd utfardats, ndr de ekonomiska forutsittningarna ar
klarlagda och efter att de &r reglerade 1 en 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och Stockholm Exergi AB.

Avtalets ovriga delar

Markanvisningsavtalet med Stockholm Exergi AB é&r utformat
som ett treparts-avtal, dir d&ven Stockholm Avfall AB deltar i de
avsnitt som reglerar Stockholm Exergis arbeten i anslutning till
befintliga deponier och springstensvall, samt i vissa fragor om
atervinningscentralens omlokalisering.

Deponierna

I avtalet regleras direkt mellan Stockholm Exergi AB och
Stockholm Avfall AB om hur arbetet intill de befintliga
deponierna ska g4 till med bl.a. kontrollprogram och besiktningar
fore, under och efter byggtiden, samt ansvarsforhallanden mellan
parterna och aterstillande vid eventuella skador.

Evakueringar

Avtalet reglerar ramarna for parternas (Staden, Stockholm Avfall
AB och Stockholm Exergi AB) ansvar {or att genomfora och
bekosta nddvéindiga evakueringar. I den 6verenskommelse om
exploatering som ska ingés innan detaljplanen godkdnns ska
forutsittningarna och villkoren for befintliga verksamheters
evakuering fran Fastigheten ndrmare regleras.

Lévsta atervinningscentral

Det dr av stor vikt for Stockholms avfallshantering att en ny
atervinningscentral kan komma till stdnd innan den nuvarande
kan evakueras. Parterna dr déarfor inférstddda med att Stockholm
Avfall AB kan evakuera forst ndr en ny atervinningscentral ar satt
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1 drift och ska gemensamt verka for att den kontinuerliga driften
av atervinningscentralen sakerstélls.

I avtalet regleras mellan Stockholm Avfall AB och Stockholm
Exergi AB hur dessa ska samverka, bl.a. genom att padborja
forberedande arbeten for en ny AVC tidigt, samt verka for att
Stockholm Exergi AB kan pébdrja sin etablering tidigt, och for
att en ny atervinningscentral kommer till stand.

Stockholm Avfall AB och Stockholm Exergi AB ska dessutom
inga ett sarskilt samverkansavtal for att reglera fragor rorande
Stockholm Exergi AB:s mojligheter till tilltréde till mark inom
Stockholm Avfall AB:s nuvarande arrendeomrade innan den nya
atervinningscentralen &r i drift.

Lévstabadet, varvsférening och batklubbar

Det nya laget for energiproduktionsanldggningen innebér att
Lovstabadet, smabdtshamnen och batuppldggningsplatsen inte
kan vara kvar pa platsen. Staden arbetar, i samverkan med
Stockholm Exergi AB, med att sdka erséttningsplatser till
Lovstabadet, varvsforeningen och berdrda batklubbar.

Avtalet anger att nér ny lokalisering har identifierats ska Staden
paborja forberedande utredningar, ansokningar om erforderliga
tillstind samt eventuellt detaljplanearbete for att klarldgga de
formella forutsittningarna for evakuering sa att tiden for
evakuering kan minimeras om och nir detta blir aktuellt.
Stockholm Exergi bidrar enligt avtalet med 25 mnkr for att
finansierar kostnader for nya anldggningar. D4 ersittningsplatser
inte dr klara &r slutlig kostnad inte kdnd, men den bedéms bli
betydligt storre. I avtalet anges ocksa att stadens utgangspunkt ar
att varken bad, varvsforening eller batklubbar ska flytta forrdn
milj6tillstdnd for energiproduktionsanldggning och detaljplan har
vunnit laga kraft.

Som ersittningsplats for Lovstabadet beddmer kontoret att
Kyrkhamn ér den lampligaste platsen for ett nytt bad. En rad
fragor om bl.a. trafik, parkeringar och eventuellt VA-fragor
behover dock utredas vidare innan det finns underlag for ett
beslut i fragan. For bdthamn & vinterupplédggningsplatser har
kontoret tillsammans med idrottsférvaltningen och andra berorda
forvaltningar studerat hela strandstrdckan frdn Kyrkhamn och in
till de centrala delarna av staden, samt dven vissa platser 1
soderort, for att soka ldmpliga och mdjliga alternativ for
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smébatshamn och batupplaggningsplats. Tillgdngen pa ldmplig
mark dr mycket begrdansad, framforallt for uppldggningsplatser.
Manga befintliga uppldggningsplatser dr beldgna inom
naturreservat med sma maojligheter till utokning. Inget tydligt
klarlagt genomforbart alternativ kan &nnu presenteras, arbetet
fortgar.

Ovriga nyttianderéttshavare

Staden ansvarar for och bekostar uppsidgning och evakuering av
Ovriga nyttjanderattshavare och andra rittighetsinnehavare inom
Fastigheten samt rivning av de byggnader och andra anlédggningar
som Ovriga nyttjanderdttshavare hyrt. Exempelvis géller detta
hyresgister i berdrda byggnader pé tippomradet som
fastighetskontoret forvaltar pa uppdrag samt freondtervinningen.
Tidplan for genomforande av dessa evakueringar och rivningar
ska preciseras i kommande dverenskommelse om exploatering
eller i annat separat avtal.

Sammanbindningsledningen

En forutsdttning for ett nytt kraftvirmeverk 1 Lovsta dr en ny
huvudledning for fjarrvirme med stor kapacitet som forbinder
Lovsta med de centrala delarna av fjarrvirmendtet, kallad
sammanbindningsledningen. Ledningsforliggningen planeras
prelimindrt fran Lovsta langs Lovstavdgen, forbi Vinsta, genom
Nalstastraket mot Riksby sdder om flygplatsen och lings
Norrbyviagen mot Solna/Huvudsta dér den ansluter till befintligt
nét. Ledningens stora dimensioner och ldngd medfor stor
paverkan dér den forldggs, pa gator, gatutrdd, gronomraden och
kommande utvecklingsmojligheter. Planering pagér i samverkan
mellan Stockholm Exergi, trafikkontoret, exploateringskontoret
och Ovriga berorda.

Avtalet reglerar att en sammanbindningsledning for fjarrvarme,
rokgaskondensat, vatten och avlopp ska anldggas mellan
Huvudsta och den nya energiproduktionsanldggningen i Lovsta.
Den exakta placeringen av sammanbindningsledningen ska
faststillas 1 sdrskild projektspecifik 6verenskommelse.

Nyanldggandet av sammanbindningsledningen ska for samtliga
delar sdsom anldggande, dterstéllande, kompensationsatgérder,
varderingsprinciper, garantitider mm regleras i den sérskilda
projektspecifika dverenskommelsen som ska utarbetas av staden
genom exploateringsndmnden och trafikndmnden och Stockholm
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tecknandet av 0verenskommelse om exploatering inklusive
kopeavtal for Fastigheten, dvs innan stadens genomforandebeslut
for projektet och innan detaljplan godkinns for Lovstaverket.

Hasselbyverket

I det ursprungliga markanvisningsavtalet reglerades bade
markanvisning for en energiproduktionsanliggning i Lovsta och
frdgor om nya bostidder vid det nuvarande varmeverket i
Hisselby Strand. Det nya avtalet avser endast Lovsta.

Avtalet anger att Stockholm Exergi kommer att avveckla
virmeverket 1 Hasselby Strand nér det nya verket 1 Lovsta tagits i
drift, vilket mojliggor en framtida bostadsutbyggnad i Hisselby
Strand pé nuvarande virmeverkets fastigheter. Parterna dr dock
overens om att fragor rérande markforvarv och uppforande av
energiproduktionsanldggning i Lovsta och fragor rérande
utveckling av bostidder i Hasselby Strand ska regleras i separata
avtal.

Andra villkor

Avtalet forfaller om inte 6verenskommelse om exploatering
tecknats senast den 31 december 2027, Det ér, pa Stockholm
Exergis begiran, en vésentligt langre giltighetstid dn enligt
stadens markanvisningspolicy, normalt tvd ar. Motivet till detta ar
i forsta hand avtalets koppling till miljotillstandsprocessen, dir
tidplanen &r mycket oforutségbar och svér for parterna att
paverka. Avtalet forfaller ocksd om miljotillstandsansdkan inom
den tiden avslds, genom dom som senare vinner laga kraft, eller
om bolaget drar tillbaka ansokan.

Avtalet innehaller ocksa en mojlighet for Stockholm Exergi att
villkora dverenskommelse om exploatering med senare
investeringsbeslut 1 bolagets styrelse. Det innebér att bolaget har
en mojlighet att senare vilja att inte genomfora projektet, d&ven
om detaljplanen vunnit laga kraft. Aven detta avviker frin
stadens normal forfarande. Se nedan under risker och
osidkerheter.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stockholm Exergi AB ska efter fastighetsbildning forvérva
marken for energiproduktionsanldggningen i Lovsta.
Forsdljningen av marken for energiproduktionsanlidggningen ska
ske till marknadspris. Marken ska vérderas utifrdn forutsittningen
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att den dr sanerad for s.k. mindre kénslig markanvéndning. Priset
ska faststéllas 1 kr/kvm TA med 6verenskommen vardetidpunkt
och indexberédkning till tilltrdde. Fran kopeskillingen ska avdrag
goras med motsvarande den erséttning staden ska erldgga till
Stockholm Exergi AB for de kostnader Stockholm Exergi AB har
for utredning, projektering samt utférande av saneringsarbeten i
Lovsta. Avtalet reglerar ocksa att i den 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal for Fastigheten som ska ingas
innan stadsbyggnadsnimnden godkanner detaljplan ska det finnas
ett takbelopp for Stadens kostnadsansvar for sanering i mark,
vatten och sediment.

Da markanvisningsavtalet, till skillnad mot det tidigare avtalet,
inte anger kopeskilling for fastigheten med ett faststillt markpris
bygger lonsamhetskalkylen pa antaganden om markpris och
takbelopp for sanering inom fastigheten. Kalkylen baserar sig pa
ett antagande om markpris utifran en sedvanlig véirdering av
industrimark. Se mer nedan under ekonomiska osdkerheter.

Marken till dtervinningsanldggning avses uppldtas med tomtrétt.
Staden och Stockholm Avfall AB har éverenskommit om en
tomtrittsavgild om 75 kr/kvm TA och ar per vérdetidpunkt 2021-
07-01. Avgélden ska uppriknas med 3 % per ar till tilltrade.

Stockholm Exergi AB och Stockholm Avfall AB ska sta for
plankostnader och dvriga kostnader som hor till byggnationen av
energiproduktionsanlédggningen respektive atervinningscentralen.

De ekonomiska fordndringarna som skett gentemot det tidigare
inriktningsbeslutet ar 2018 framgér av nedanstaende tabell.

Tidigare Reviderat

Inriktningsbeslut Inriktningsbeslut
Utgifter 1 103,5 mnkr 381,6 mnkr
Inkomster 8,1 mnkr 33,5 mnkr
Nettonuvirde 3 mnkr -95 mnkr
Téckningsgrad 100 % 69 %
Forséljnings- 1 319,1 mnkr 320,6 mnkr
inkomster

En anledning till de fordndrade utgifterna ar att det ursprungliga
inriktningsbeslutet &ven omfattade markforvérv och utbyggnad
av nya bostéder 1 Hisselby Strand. D4 detta kommer att regleras 1
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separat avtal omfattar det reviderade beslutet endast den nya
energiproduktionsanldggningen 1 Lovsta.

En annan orsak dr de dndringar som f6ljer av den nya placeringen
av energiproduktionsanldggningen, med bl.a. behov av mer
omfattande evakueringar dn vad som angavs i det ursprungliga
markanvisningsavtalet. Liget innebér en flytt av befintlig
smabatshamn och batuppldggningsplats samt badplats.

Med hinsyn till att stadens utgifter dverstiger 300 mnkr ska
drendet behandlas av KF.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) negativt nettonuviarde om
95 mnkr.

Marken till energiproduktionsanldggningen kommer att séljas och
marken till dtervinningscentralen kommer att upplatas med
tomtratt.

De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till cirka
381,6 mnkr, varav 22,4 mnkr ar utgifter fore ar 2021, dvs. redan
nedlagda utgifter. Av tidigare nedlagda utgifter avser ca 16,7
mnkr planeringen for nya bostider efter nuvarande varmeverket i
Hisselby Strand. Som framgétt ovan omfattar det nya avtalet inte
Hésselby Strand och arbetet dér ar vilande. I dagslédget ar det
oklart om det fortsatta arbetet med Hasselby kommer att
redovisas separat, eller som en del 1 Lovsta-projektet. Om
Hisselby senare skiljs av som eget projekt paverkas resultatet for
Lovsta 1 motsvarande grad.

Utgifterna avser framst marksanering, rivning av befintliga
byggnader, flytt av bad, smabatshamn och batupplédggningsplats,
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ombyggnad av gata, viss gronkompensation samt
projektadministration. Stockholm Exergi AB respektive
Stockholm Avfall AB stér for sina respektive anslutningsavgifter.

Inkomsterna berdknas till cirka 33,5 mnkr, varav huvuddelen
utgors av bidrag fran Stockholm Exergi till flytt av badplats,
smébatshamn och batupplaggningsplatser. Forséljningsinkomster
som avser marken till energiproduktionsanldggningen berdknas
till 320,6 mnkr och reavinsten beridknas uppga till 166,5 mnkr.

Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berédknas uppga till 69 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorernas del av
projekteringen star bolagen for. Staden har risk for
forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 381,6 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 33,5 mnkr i I6pande
prisniva. Utfallet 6ver aren beréknas bli enligt nedanstaende

tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2020 2021 {2022 |2023 2024 [ Senare Totalt
Utgifter inkl. forvirv (-) -22.4 48 |-2,7 |[-3,6 -2,2 | -345,9 -381,6
Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 33,5 33,5
forsiljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst -22.4 48 |-2,7 [-3,6 -2,2 | -312,4 -348,1
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 320,6 320,6

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2021. Behov av medel for ren direfter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.
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Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,3
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -3,9 | ar 2030
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 166,5 totalt
166,5

Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

llan 0 och -
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 mellan 000,7
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och -
trafikndmnden 0.6
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppgé till cirka 1,3 mnkr. Internrdnta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 5,2 mnkr det forsta aret och minskar
dérefter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten beréknas uppga
till 166,5 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Sanering inom den blivande fastigheten fér kraftvdrmeverk
i Lévsta och hantering av férorenade muddermassor.

I det ursprungliga markanvisningsavtalet frdn 2018 angavs att
staden skulle std for saneringskostnaderna pa den mark som
skulle anvédndas for energiproduktionsanldggning. Det innebar en
stor kostnad och en viss ekonomisk risk, &ven om
fororeningssituationen i det omradet var nagorlunda vil karterad.
Delar av det omradet &dr ocksa tidigare sanerat for
industriindamal. I det avtalet var parterna inte ense om
kostnadsansvar for hantering av férorenade muddermassor, den
fragan skots pa framtiden.
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Det forandrade ldget for framforallt kaj och hamn som beskrivits
ovan medfor visentligt &ndrade forutséttningar avseende
saneringskostnader. Det tillkommande markomrédet ar starkt
fororenat fran tidigare verksamheter (SAKAB) och det nya laget
for kajen 1 ett grunt omrade innebér enklare grundldggning av kaj
och pir, men medfor ett omfattande behov av muddring av
sjobotten inom ett omrade med starkt fororenade bottensediment.
Dérutover tillkommer behov att evakuera badplats och batklubb.

Vid de diskussioner som initialt férdes nér detaljplanearbetet
andrade inriktning till det nya laget framforde Stockholm Exergi
AB att stadens kostnader inte skulle 6ka pa grund av det nya
kajlaget och att staden skulle inte behdva sta for nagra
fordyringar till foljd av det fordndrade ldget. Utifrin de
undersokningar som utforts sedan dess har klarlagts att det nya
laget kommer att innebéra betydligt storre saneringskostnader én
det ursprungliga. Det finns en mycket stor osdkerhet om de
slutliga kostnaderna, till viss del p.g.a. osdkerhet om
fororeningssituationen, men framforallt d& villkoren i ett
kommande miljotillstdnd inte 4r kidnda och dirigenom inte vilka
metoder som kommer att erfordras.

Avtalet anger att Stockholm Exergi AB ska utféra nddvéindiga
utredningar, projektering samt saneringsdtgirder och Staden ska
bekosta dessa arbeten upp till ett takbelopp. Beloppet ska
innefatta bade sanering av mark inom den blivande fastigheten
och hantering av férorenade muddermassor. Takbeloppet ska
faststéllas nar Staden och Stockholm Exergi AB har en bittre
overblick dver vilka saneringsatgirder som kan komma att
krévas, vilket i praktiken innebér ndr det foreligger ett fardigt,
lagakraftvunnet miljotillstdnd. Staden saknar paverkansmojlighet
pa sdvil miljotillstaindsprocessen som vilka arbetsmetoder
bolaget anvinder 1 anldggandet, och ett faststéllt takbelopp ar
enligt kontorets uppfattning helt nddvindigt for att ha kontroll
over stadens ekonomi. Kontorets bedomning ar att staden bor
béra kostnader motsvarande vad det ursprungliga avtalet hade
medfort. Som underlag for takbelopp 1 kalkyler 1 detta drende har
vi utgétt frdn de ataganden som foljer av tidigare avtal och de
kostnadsbedomningar som Stockholm Exergi AB gjort for det
tidigare laget. I kalkylen har antagits ett takbelopp om 55 mnkr
for Stockholm Exergi AB:s blivande fastighet, inklusive
kostnader for hantering av fororenade muddermassor.
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Da takbeloppet inte dr 6verenskommet innebér avtalet i denna del
en mycket stor ekonomisk osdkerhet.

Ovrig marksanering

For Stockholm Avfall AB:s atervinningsanldggning i Lovsta
svarar staden for merkostnader for transport och deponi for
massor med halter 6ver mindre kdnslig markanvindning (MKM)
som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgidrder och som det inte
finns nagon avséttning for, enligt géngse principer. Risk finns att
dessa saneringskostnader for dtervinningscentralen kan bli hogre
an de beddomda, dven om fororeningsliget ar viasentligt battre &n i
det planerade hamnomradet.

I anslutning till projektet finns p.g.a. den nya detaljplanen dven
behov av marksanering utanfor de fastigheter som upplats resp.
sdljs till bolagen, bl.a. 1 samband med ombyggnad av
Lovstaviagen. Kalkylen inrymmer beddmda kostnader dven for
detta, men med en relativt stor osidkerhet da omfattningen av
fororeningar inte gér att faststélla med sikerhet i detta skede.

Flytt av Lévstabadet samt smabatshamn och
béatuppléggningsplats

Till evakueringen av badplats, smébatshamn och
bitupplaggningsplatser bidrar Stockholm Exergi med 25 mnkr
enligt avtalet. Detta bedoms inte motsvara vad en flytt slutligen
kommer att kosta, Lonsamhetskalkylen innehéller ett betydligt
hogre belopp, men da ersittningsplatser &nnu inte identifierats
kan inte noggrannare kostnadsbedomningar goras i nuldget. Det
finns stor risk att evakueringskostnaderna for bad, smabatshamn
och uppléggningsplats blir hogre dn vad som antagits i kalkylen.

Konjunkturen

Hur konjunkturen och markvérdet utvecklas har betydelse for
intékten fran forsdljningen som kan variera uppat eller nedét,
projektet har en relativt ldng och oséker tidplan. Motsvarande
giller betrdffande entreprenadkostnader. Systemhandling for
gatuombyggnaden finns 1 dagsldget inte fardigstilld och ddrmed
inte heller en genomarbetad kostnadsbedomning for denna.
Kalkylen innehaller ett visst riskpaslag for kalkylosdkerheter,
men inte for de exceptionella risker som ndmnts ovan.
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Slutsats-ekonomi
Lonsamhetskalkylen visar pd ett stort underskott, och darutover
finns mycket stora ekonomiska osdkerheter som redovisats ovan.

Visentliga ekonomiska fragor i relationen mellan Stockholm
Exergi AB och staden kvarstér att forhandla om. For att ha
kontroll 6ver stadens ekonomi i projektet ar det darfor helt
avgorande att den nu avtalade processen f6ljs, och att
detaljplanen inte godkénns innan dverenskommelse om
exploatering tecknats mellan staden och Stockholm Exergi med
faststéllda markpriser och takbelopp for kostnadsansvar enligt
vad som redovisats ovan.

Projektet &r mycket komplext och ytterligare risker och kostnader
som idag inte kan forutses kan tillkomma under fortsatt arbete,
dels i samband med miljétillstdndsprocessen, dels i
detaljplaneprocessen. Detsamma giller dven ldngre fram i ett
genomforandeskede. Svarigheter med att enkelt 16sa
evakueringsfragor kan ocksd medféra kommande behov av svéra
avvagningar mellan olika intressen, ekonomiska och andra.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Ingen bostadsbebyggelse ar aktuell i niromradet. Projektet bidrar
till fjarrvarmeforsorjning for den véxande staden.

Arbetsplatser och lokaler

Exploateringen i Lovsta avser industri i form av en
energiproduktionsanldggning med tillhdrande transportband, kaj
och hamn samt en ny dtervinningsanlidggning. Grovt uppskattat
bedoms forslaget innebdra ca 100 nya arbetsplatser tillsammans
for energiproduktionsanlaggningen och dtervinningscentralen.

Miljé

Stockholm Exergi AB behover ett miljotillstdnd for att
energiproduktionsanldggningen ska komma till stdnd.

Tillstand behovs dels for att fa bygga och driva kraftvarmeverket
1 sig, men dven for byggande 1 vatten vid anldggning av kaj och
hamn. Stockholm Exergi skickade in ans6kan om milj6tillstdnd



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Dnr E2018-01106 Sida 21 (26)
Projektutveckling Vasterort,
Innerstaden och Stora projekt

till mark- och miljodomstolen i februari 2020. Ansdkan har
darefter kompletterats och remissinstanser och allménheten har
fétt yttra sig. For nérvarande arbetar Stockholm Exergi med
ytterligare kompletteringar som svar pa remissinstansernas
synpunkter. Nér remisshanteringen dr avslutad sker en
huvudfoérhandling 1 mark- och miljodomstolen. Stockholm Exergi
bedomer att detta kan ske under forsta halvéaret 2022 och att dom
kommer under andra halvaret. Domstolens beslut kan 6verklagas
till mark- och miljodverdomstolen. I ett miljétillstand foreskrivs
de villkor som ska gilla dels i anldggningsskedet dels 1
driftskedet.

Paverkan pa Mélaren

Miljotillstdndsansdkan hanterar en 14ng rad olika sakfrigor.
Enligt kontorets mening dr den mest centrala miljofragan i
projektet att inte dventyra Milaren som dricksvattentékt. [
byggskedet ar det framforallt muddrings- och anldggningsarbeten
1 fororenade bottensediment for kaj och hamn som kan péverka, i
driftskedet ska bl.a. sdkerstillas att den 6kade fartygstrafiken inte
medfor oonskade konsekvenser t.ex. genom att réra upp
fororeningar fran sedimenten som finns i ett stort omrade kring
hela deponierna. Byggande och drift fir heller inte paverka
deponierna och deras bestand negativt. Stockholm Exergi
ansvarar for och bekostar alla utredningar kring arbetsmetoder
och erforderliga atgérder for att sdkerstélla detta, liksom for
ovriga delar av milj6tillstdndsansékan. Domstolen beslutar om
tillstdnd och villkor for detta som framgatt ovan.

Andra milj6bkonsekvenser

I planarbetet utreds en rad andra miljokonsekvenser vidare,
exempelvis risker med farligt gods, dagvattenhantering,
bullerstorningar samt hantering av biotopskyddade miljder.

Atervinningsanldggningen

Stockholm Avfall AB avser att bygga en inbyggd
atervinningscentral for att ddrigenom begrinsa buller och andra
storningar pa omgivningen, och s att de planerade bostdderna 1
Riddersvik kan byggas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta som
ianspraktas for energiproduktionsanliggningen 1 Lovsta kommer
att utredas under planprocessen. Storre delen av omradet som
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markanvisas i Lovsta ér redan ianspréktaget for olika
verksamheter. Staden avser bland annat att upprusta
strandpromenaden och gora detta till ett tillgdnglighetsanpassat
gangstrak utmed stranden.

Energihushallning

Energiproduktionsanldggningen i Lovsta ar ett led i Bolagets
omstdllning till fornybara och uthélliga brénslen i
fjarrvirmeproduktionen. Anldggningen ska ersitta dldre
produktionsenheter med storre miljo- och klimatpaverkan.

Stockholm Exergi AB och Stockholm Avfall AB har férbundit
sig att vid projektering och byggande inom fastigheten uppfylla
tillimpliga krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark.

Tillganglighet
Négon sdrskild anpassning for tillgdnglighet bedoms inte behdvas
for energiproduktionsanliaggningen.

For atervinningscentralen géller att all planering av den yttre
miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos dldre och
personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar utemil}o.
Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen.

Paverkan pa barn

Energiproduktionsanlédggningen planeras pa mark som idag
anvénds for atervinningsanldggning och freondtervinning samt pa
mark som anvinds for badplats och bathamn samt
batupplaggningsplatser. Staden avser att anldgga ny badplats,
men 1 nuldget ar det inte klarlagt var en sddan kan anléggas.

Atervinningscentralen planeras till viss del p& mark som idag ir
skogsomrade och jarnvigsbank och det bedoms inte ha nagon
negativ paverkan pa barn.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
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genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Trygghetsmatningen 2020 visar pa skillnader mellan kénen. I
Hasselby-Villingby stadsdelsforvaltning dr andelen mén och
kvinnor som kénner sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt
bostadsomrade lika stora och uppgér till 11 %. Andel som i stor
utstrackning upplever att det finns problem med moérka omraden
och délig belysning i sitt bostadsomrade eller anknytning till
detta dr 25 % kvinnor inom Hésselby-Villingby
stadsdelsforvaltning. For hela Hasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning &r siffran totalt 22 % for bdde mén och
kvinnor, vilket indikerar att andelen man som upplever samma
sak ar lagre.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.
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Genomforandefragor
Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan.
Miljotillstandsprocessen ér styrande for tidplanen. Efter att
miljotillstdnd utfardats, och nédr de ekonomiska forutséttningarna
ar klarlagda och reglerade i 6verenskommelse om exploatering
mellan staden och Stockholm Exergi AB kan godkdnnande av
detaljplan ske. Nar detaljplanen vunnit laga kraft ska
atervinningscentralen flyttas innan Stockholm Exergi kan pébdrja
anldggning av virmeverket. I anslutning till detta ska &ven arbete
med sammanbindningsledningen pabdrjas.

Mot bakgrund av detta bedomer kontoret att med en forsiktigt
optimistisk tidplan for domstolsprocesserna kan
overenskommelser om exploatering tidigast tecknas under 2024,
da dven genomforandebeslut kan fattas av kommunfullmiktige.
Byggstart for virmeverket bedoms da tidigast ske 1 borjan av
2027, med en planerad byggtid pé ca 2,5— 3 ar. Alla tiderna ar
mycket prelimindrt bedomda, och med storre sannolikhet dn
vanligt f0r en betydligt langre tidplan.

Risker och osakerheter

Stadens ekonomiska osékerheter har redogjorts for tidigare, vilket
kan paverka stadens mojligheter att genomfora projektet. En rad
ytterligare avtal, mellan olika parter, behdver dven tecknas som
beskrivits ovan.

Stockholm Exergi AB:s ansdkan om tillstdnd enligt miljobalken
for att uppfora och driva en ny energiproduktionsanliggning,
inklusive kajomrdde och transportband och dértill kopplad
vattenverksamhet 1 Lovsta dr helt avgorande for att projektet ska
kunna genomforas. Aven sammanbindningsledningen kommer att
erfordra milj6tillstdnd, for bortledning av grundvatten.

De villkor som formuleras 1 miljétillstdndet, for
anldggningsskedet och driftsskedet, dr ocksa av avgdrande
betydelse da de dven paverkar den ekonomiska
genomfoOrbarheten 1 projektet.

Mojligheter finns att 6verklaga bdde miljétillstand och detaljplan
1 flera instanser, vilket kan paverka tidplanen vésentligt.
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Svérigheterna att finna bra evakueringslosningar kan péverka
kommande beslut i projektet.

Avtalet innehéller en mojlighet for Stockholm Exergi att avsta
genomforande av projektet dven efter tecknande av
overenskommelse om exploatering och efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Detta medfor vissa risker for staden, utdver
forgidveskostnader for projektering. En specifik detaljplan for
energiproduktion som hér dr aktuell medfor stora begrénsningar i
fastighetens anvéndning for andra &ndamal. Sannolikt kommer en
ny detaljplan att behdva utarbetas. Utover arbete och kostnader
for detta dr under tiden anvéndningen av marken begrinsad. For
Stockholm Avfall AB kan det medfora onddigt hoga kostnader
for tervinningscentralen, som annars kunde uppforts pa enklare
vis, langre fran planerad bebyggelse.

Kommunikation

Projektet har en koordineringsgrupp som 16pande informerar om
projektets framdrift. I gruppen finns representanter forutom fran
Stockholm Exergi AB och Stockholm Avfall AB, dven frén
trafikkontoret, milj6forvaltningen, fastighetskontoret,
idrottsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret,
stadsledningskontoret och Stadshus AB samt fran
exploateringskontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift ver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Stockholmsregionen forvéntas viaxa med mer &n 500 000
invanare de narmaste 30 aren, vilket kommer att stilla stora krav
pa infrastrukturinvesteringar inom olika samhilleliga omraden.
Behovet av energiinsatser vad géller el och viarme okar. Ett nytt
kraftvarmeverk dr ett vdlbehovligt tillskott 1 Stockholms
energiforsorjning som bidrar med ny kapacitet for att trygga el-
och virmeforsorjningen och ersétter dldre
produktionsanldggningar pa ett mer hallbart sétt &n i dag.

Kalkylen ger ett negativt nettonuvirde. Med hénsyn till att
Stockholm véxer och med det behoven av el och virme anser
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kontoret att projektet dr av sddan art och betydelse att staden kan
béra ett visst negativt resultat. Vidare dr det angeldget att kunna
fortsitta planerings- och tillstdndsprocesserna fram till dess att en
sdkrare bedomning kan goras av de ekonomiska
forutsittningarna, bade for Staden och for Bolaget, nagot som det
nya avtalet gor mojligt. Som framforts tidigare dr det enligt
kontorets beddmning mycket angeldget att den fortsatta
processen drivs sa att riskerna begransas och att resultatet inte
forsdmras ytterligare, 4ven om detta kan medfora svara
avvigningar i kommande beslut.

Kontoret ser det som en fordel att det nya avtalet innebér att
projektets miljokonsekvenser far en sakkunnig prévning i
domstol innan stadens genomforandebeslut och antagande av
detaljplan.

Slutligt stdllningstagande till projektet kan ske forst efter att
miljotillstdnd utfardats, ndr de ekonomiska forutsattningarna ar
klarlagda och reglerade, och nér planprocessen med utformning
av projektet kommit ldngre.

Kontoret stiller sig sammantaget positivt till forslaget om att
uppfora en ny energiproduktionsanldggning vid f d Lovstatippen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att kommunfullméktige
godkénner inriktningen for projektet och att
exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa avtal
enligt forslag 1 drendet och fortsdtta utredningsarbetet for
projektet.

Slut

Bilagor

1. Markanvisningsavtal Stockholm Exergi AB
2. Markanvisningsavtal Stockholm Avfall AB
3. Lonsambhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	cc_0Dnr
	zDokInfogaDnrPos
	zz_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

