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Handlaggare Till

Joakim Norell Exploateringsnamnden

08-508 264 73 2021-10-21

Markanvisning och overenskommelse om
exploatering med tomtratt for
sopsugsterminal inom del av fastigheten
Akalla 4:1 i Kista med Stockholm Avfall
AB.

Forslag till beslut
Exploateringsndmnden anvisar mark for sopsugsterminal inom del

av fastigheten Akalla 4:1 vid Esbogatan i Kista till Stockholm
Avfall AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa erforderliga avtal.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

Stadens utbyggnadsplaner 1 norra delen av Kista kraver en ny
sopsugsanldggning. Exploateringsndmnden beslutade dérfor
2016-07-21 att utreda mojligheterna att bygga en sopsugsterminal
till en ny sopsugsanlidggning i norra Kista. Sopsugsanldggningen
ska forsorja ca 3000 planerade bostidder och ca 70 000 kvm
verksamhetsyta.
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Kommunfullmédktige beslutade den 23 april 2018 om att
Stockholm Avfall AB, nedan kallat Bolaget, ska ansvara for
kommunalt huvudmannaskap for sopsugsanléggningar.
Exploateringsnimnden fattade dérfor beslut 2019-06-13 om
overldmning av sopsugsanlidggningar fran exploateringsndmnden
till Bolaget. Detta resulterade 1 att exploateringsndamnden och
Bolaget dven tecknade ett Overlatelseavtal 2019-11-18 som
reglerar Bolagets 6vertagande av ansvaret for utbyggnaden av
den nyplanerade sopsugsanldggningen i norra Kista.

Sopsugsterminalen ska byggas, dgas och driftas av Bolaget.
Markomradet dir sopsugsterminalen foreslas ligga ar icke
planlagd mark som ska upplatas med tomtritt till Bolaget.
Tillfartsvédg fran allmén gata till terminalen ska ocksa anldggas pa
icke planlagd mark av Bolaget och avses upplatas med servitut
eller nyttjanderitt. Markomradet ligger néra europaviag E4 samt
en hogspanningsledning som édgs av Svenska kraftnit. Projektet
kréver ingen ny detaljplan.

Arbetet med kringliggande detaljplaner som ska ansluta till
aktuell sopsugsanldggning pagar. Det dr av stor vikt for Bolaget
att sopsugsterminalen star klar och ar i drift innan inflyttning
borjar ske 1 projekten, for att undvika temporira avfallslosningar.
Enligt tidplan viintas projekt Kista Ang firdigstillas och anslutas
forst till sopsugsanlaggningen, forsta inflyttning bedoms till ar
2024.

Kontoret tecknar dverenskommelse om exploatering med Bolaget
enligt detta utldtande. Overenskommelsen innebiir att Staden
uppléter mark med tomtritt for 70 kronor per m?> TA med
virdetidpunkt 2021-09-01. Tomtréttsintdkterna berdknas till 2,5
mnkr. Expertraddet har godként drendet 2021-09-23.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Kontoret anser att foreslaget markomrade &r 1ampligt for en
sopsugsterminal eftersom nérheten till E4 och
hogspanningsledningen goér omradet olampligt for annan
bebyggelse, exempelvis bostdder. Avstindet till brukarna av
sopsugsanlidggningen dr ocksé en avgorande faktor for
placeringen av sopsugsterminalen.



ﬁ; stockholms
¥ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr E2021-04109
Innerstaden och Stora projekt Sida 3 (7)
Bakgrund

Stadens utbyggnadsplaner i norra delen av Kista kréver en ny
sopsugsanldggning. Exploateringsndmnden beslutade darfor
2016-07-21 att utreda mojligheterna att bygga en sopsugsterminal
till en ny sopsugsanldggning i norra Kista. Sopsugsanldggningen
ska forsorja ca 3000 planerade bostidder och ca 70 000 kvm
verksamhetsyta i projekten Kista Ang, Odde samt Playce
(tidigare Sporthotellet). Aven andra projekt kan komma att bli
aktuella for anslutning till sopsugsanlédggningen i ett senare
skede.

Bild 1. Oversikt av norra Kista med sopsugsterminalen markerad med
brun fdrg ldngst upp i bild. Bilden dr tagen ur gestaltningsdokument till
ansokan om forhandsbesked framtaget av TENGBOM.

Kommunfullmiktige beslutade &r 2018 att Bolaget ska ansvara
for kommunalt huvudmannaskap for sopsugsanldaggningar i
stadens utvecklingsomraden. Exploateringsnimnden foljde upp
detta under aret dirpa (2019) genom beslut om dverldmning av
sopsugsanldggningar, bland annat den planerade
sopsugsanldggningen i Kista, fran exploateringsnidmnden till
Bolaget. Detta resulterade 1 att exploateringsndmnden och
Bolaget dven tecknade ett overldtelseavtal 2019-11-18 som
reglerar Bolagets Gvertagande av ansvaret for utbyggnaden av
den planerade sopsugsanlédggningen i norra Kista. Bolaget
overtog dven exploateringsndmndens nedlagda kostnader pé
knappt 3,7 mnkr for utférda analyser, utredningar och
projekteringsarbeten.

Markomradet dér sopsugsterminalen foreslas ligga ér icke
planlagt. Markomradet ligger néra europaviag E4 samt en
hogspanningsledning som dgs av Svenska kraftnit.
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Tidigare beslut
Exploateringskontoret fattade 2016-07-21 ett utredningsbeslut pa

delegation frdn ndmnden for ny sopsugsanlidggning 1 Kista om
0,7 mnkr, utredningsbeslutet reviderades 2018-10-08 till 5 mnkr.

Kommunfullmiktige beslutade den 23 april 2018 om kommunalt
huvudmannaskap for sopsugsanldggningar varpa
exploateringsndamnden 2019-06-13 fattade beslut om
overldmning av sopsugsanlidggningar frn exploateringsndmnden
till Bolaget.

Markanvisning och overenskommelse om
exploatering

Omradet dar sopsugsterminalen foreslas ligga berdr totalt ca

1 000 kvm icke planlagd mark som ska uppléatas med tomtrétt till
Bolaget for 70 kronor per m? TA. Tillfartsvig frin allmén gata
till terminalen ska ocksé anlidggas pé icke planlagd mark av
Bolaget och avses upplatas med servitut eller nyttjanderétt.

Sopsugsterminalen ska byggas, dgas och driftas av Bolaget.
Sopsugsterminalen foreslds omfatta en byggritt pa ca 400 m?
BTA och kommer innehélla utrymmen for bl.a. Containerhall

(3 fraktioner), kontrollrum, WC, flaktrum och plats for
ventilationsutrustning. Utanfor terminalen kommer det finnas en
rangeryta om ca 400 m?.

Bild 2. Illustration - Bilden dr tagen ur gestaltningsdokument till
ansokan om forhandsbesked framtaget av TENGBOM.
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Bolaget har beviljats bygglov och byggstart planeras i slutet av
2021.

Kontoret tecknar 6verenskommelse om exploatering med Bolaget
enligt detta utlatande.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.

Marken som foreslas for sopsugsterminalen kommer att upplatas
med tomtritt for 70 kronor per m* TA med virdetidpunkt
2021-09-01. Avgélden ska inte rdknas upp under perioden
2021-09-01 — 2021-12-31. Dérefter ska avgilden ridknas upp med
3 % per ar fram till tomtréttsavtalets tecknande.
Tomtréttsintdkterna berdknas till 2,5 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2021-09-23.

Bolaget star for kostnaderna for uppforandet av
sopsugsterminalen, samt for anldggandet av tillfartsvag till
terminalen.

Staden ska utreda eventuella markfororeningar och efter samrad
med Miljoforvaltningen och Bolaget utfora undersdkningar och
eventuell sanering.

Kontoret bedomer att projektet ger ett mindre dverskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Byggandet av en sopsugsanldggning bidrar till en héllbar stad.
Att minska antalet tunga transporter péd stadens gator ger en bittre
boendemiljé med avseende pa buller och utsldpp, vilket i sin tur
ger en mer klimatsmart stadsdel. Omradet blir ocksa tryggare att
vistas 1 for fotgéingare och cyklister med en minskning av tunga
transporter.
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Miljo

Kontorets beddmning &r att sopsugsterminalen bidrar till en béttre
miljé da behovet av tunga transporter i de planerade
bostadsomridena blir mindre nér de ansluts till en
sopsugsanldggning.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
del av Akalla 4:1 uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo “Héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet
Vistelseytor intill entréer kommer att vara tillgéngliga for
personer med nedsatt rorelseforméga.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér tidplan. Arbetet med kringliggande
detaljplaner som ska ansluta till aktuell sopsugsanldggning pagér.
Det ér av stor vikt for Bolaget att sopsugsterminalen stér klar och
ar 1 drift innan inflyttning borjar ske till projekten, for att undvika
temporira avfallslosningar. Enligt tidplan vintas projekt Kista
Ang firdigstillas och anslutas forst till sopsugsanliiggningen.
Detaljplanen for Kista Ang har redan vunnit laga kraft och Staden
har paborjat sina anldggningsarbeten. Byggaktorerna i den forsta
etappen av projekt Kista Ang far tilltride till marken i borjan av
nista ar (2022). Byggstart vintas ske i samband med tilltrade till
marken och forsta inflyttning bedéms till ar 2024.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms innebdra godtagbara risker for stadens del.

Projektet bedoms ge ett mindre dverskott till staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pd grund av
undersokningar och hantering av eventuella markféroreningar.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.
Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att foreslaget markomrade &r 1dmpligt for en
sopsugsterminal eftersom nirheten till E4 och
hogspanningsledningen goér omradet olampligt for annan
bebyggelse, exempelvis bostidder. Avstandet till brukarna av
sopsugsanlidggningen dr ocksé en avgorande faktor for
placeringen av sopsugsterminalen.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att

exploateringsndmnden anvisar marken for sopsugsterminal och
ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal.
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