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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Kv Genen AB (org.nr. 559334-8500), nedan kallat Bolaget, har under forutséittning
som anges 1 § 6 nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2021-10-21 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Vasastaden 1:118 i stadsdelen Vasastaden och omfattar det blivande
kvarteret Genen i Hagastaden. Delar av markomradet urholkas av fastigheten
Vasastaden 1:122 (Torsplansgaraget).

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ér frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for detta markomréde.

Kv Genen AB ir ett heldgt dotterbolag till Byggnadsfirman Erik Wallin AB.
Byggnadsfirman Erik Wallin AB étar sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget
ansvara for fullgorandet av samtliga dtaganden och forpliktelser enligt detta avtal och
enligt sddan dverenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan komma att
ingd for markomradet.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Hagastaden ir ett av kommunfullmiktige utpekat angeliget stadsbyggnadsprojekt. Ar
2007 enades Karolinska Institutet, KTH och Stockholms Universitet, tillsammans med
Stockholms stad, Solna stad, Stockholms ldns landsting samt representanter fran
néringslivet om visionen for omradet runt Karolinska och Norra Station. Den
partsgemensamma visionen for det nya omradet Hagastaden anger att omradet ska bli en
vetenskapsstad med fokus pé hélsa dér arbetsplatser, forskning och bostdder moter
kultur och rekreation. En for Stockholm och Solna gemensam fordjupad 6versiktsplan
antogs hdsten 2008 av Stockholm respektive Solna. Den forsta detaljplanen, som
omfattar de centrala delarna av omrédet fran ett kvarter viaster om Solnabron fram till
Norrtullplatsen, antogs av kommunfullméktige 15 mars 2010. Samtidigt godkéndes
genomforandebeslut for hela projektet. Den 26 augusti 2021 godkénde
exploateringsndmnden ett reviderat genomforandebeslut for hela projektet och drendet
invéntar nu beslut i kommunfullmaiktige.
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Stockholms del i projekt Hagastaden rymmer ca 4 000 nya ldgenheter, ca 14 000 nya
arbetsplatser, nya parker, motesplatser m.m. Projektet medfor en béttre koppling mellan
Stockholm och Solna och skapar innovativa miljoer for hdgre utbildning och forskning.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Kvartersmarken ska upplatas med tomtritt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar.

- Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i bottenvéningen.

- Bolaget ska l6sa bilparkering for markomradet genom parkeringskép 1 P-Hus
Hagastaden, se Parkeringsstrategi for Hagastaden 2016-05-16 (Bilaga 2).

- Bolaget ska folja bifogade héllbarhetskrav (Bilaga 3). Bolaget forbinder sig att
redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av kravutfyllnad 1 av Staden anvisat
system for uppfoljning. Bolaget godkdnner att Staden far tillgéng till redovisade
uppgifter samt att staden far publicera resultatet fran uppfoljningen.

- Bolaget forbinder sig att folja Gestaltnings- och kvalitetsprogram DP 2009-02013-
54, (Bilaga 4) samt PM Riktlinjer for arkitektonisk gestaltning och samordning, se
(Bilaga 5) vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pa
markomradet samt att ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

- Ett fiberfastighetsnét ska installeras 1 bebyggelsen. Vidare ska en operatdrsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

- Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnande kommunikationen for
Hagastaden tillsammans med &vriga exploatdrer och intressenter.

- Bolaget 4r medvetet om att delar av markomradet urholkas av fastigheten
Vasastaden 1:122 (Torsplansgaraget), vilket innebir att delar av markomradet ar
underbyggt och att byggritten delvis ligger ovan del av Torsplansgaraget och
befintlig in- och utfartsramp till garaget.

- In- och utfart till Torsplansgaraget ska vara tillgdnglig under hela byggtiden, vilket
dven giller kvarter Blédsterns befintliga entréer ut mot Norra Stationsgatan.

- Bolaget ska ingé i Hagastadens logistikkoncept enligt dokumentet PM
logistiklosning Hagastaden 4.0, daterad 2018-03-28, (Bilaga 6).

- Angoring till markomradet kommer endast att vara mgjligt via den lokala delen av
Norra Stationsgatan, mellan kvarter Blastern och blivande kvarter Genen.

- Inom markomradet finns en dekormur samt en planteringsyta (Magnoliabuske).
Bolaget ansvarar for och bekostar borttagande av dekormuren och om nédvindigt
planteringsytan inom markomradet.

- Bolaget dr medvetet om att detaljplanen for Markomradet (Dp 2009-02013-54) till
foljd av koordinatdifferens inte far anvindas som projekteringsunderlag. Bolaget
ansvarar for att inhdmta korrekta stomnétspunkter och korrekt projekteringsunderlag
frdn Staden. Staden tillimpar Sweref 99 18 00 och RH 2000.
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§3

DETALJPLAN

Det berdrda omradet ér detaljplanelagt (Dp 2009-02013-54). Andring av detaljplan ir ej
aktuellt.

§ 4

EKONOMI

4.1 Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for att parterna
ska kunna traffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tomtréttsavtal. Staden
star dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

Framstéllningskostnaderna for befintlig detaljplan (Dp 2009-02013-54) ska fordelas

mellan exploatérerna inom planomradet. Byggrattens bruttoarea enligt detaljplan avgor
Bolagets kostnadsandel av detaljplanekostnaderna.

4.2 Byegg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark

I de fall Staden bedomer att det inom fastigheten kan antas forekomma féroreningar
som kan medfora skada for ménniskors hélsa eller miljon bestéller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgérder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar i sa fall fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som krévs
for att marken ska kunna anvindas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna
beddmning tillimpar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvérden for jord i
Stockholm (https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/). Staden bekostar inga atgérder enligt ovan som bestills av
Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens beddmning
vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsédttning av massor
som har séddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kénslig markanvéndning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6Gver MKM som
uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgéirder och som det inte finns ndgon avséttning for.

For att virna om véara naturresurser ska sd mycket som mgjligt av schaktmassorna ater-
anvéndas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omrdden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.
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Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstidllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt &r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

Bolaget ansvarar for att fastigheten och dess utformning, till exempel entréer, anpassas
till befintlig utformning av gator och torgyta, inklusive hojder, busshallplats och
tridplanteringar. Eventuella 6nskemél pd fordndringar av befintlig miljo fran bolaget
som godkdnns av staden ska bekostas av bolaget.

Serviser och ledningar
Befintliga ledningar invid fastighetsgréins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.

Berorda ledningsdgare ska informeras om byggnationen.

Bolaget ansvarar for att gora en servisanmaélan till samtliga aktuella ledningsagare.

4.3 Tomtrittsupplételse

Staden ska till Bolaget med tomtrétt upplata den blivande kvartersmarken for kontor
och café. Parterna ska triffa 6verenskommelse om exploatering nér samtliga
nodvindiga utredningar avseende markomradet har genomforts, dock senast 2023-10-
21.

Reglering av tomtrittsavgéld for kontor och café, beréknat i prisldge 2021-04-01
Avgilden for kontor och café, dr bestamd till 254 kr/m? BTA 1 prisldge 2021-04-01 och
ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddesdagen med 100 % av fordndringen av
MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardefordndring, kontor Stockholms Innerstad,
framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeforandring per
kalenderar f6r bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad néstfoljande
ar.

Per 2020-12-31 (indextal for &r 2020) &r indextalet 583 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for &r 2021 har publicerats berdknas indextalet per 2021-04-01 genom linjér
interpolering med utgdngspunkt frén indextalen f6r 2020 och 2021. Det pé detta satt
berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

*fore detta IPD
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Vid tilltrdde berdknas avgilden enligt f6ljande:

1. Om startindex enligt ovan kan berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltrddet. Avgilden vid tilltrdde
berdknas som avgélden i prisldge 2021-04-01 multiplicerad med forhdllandet mellan
slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan berdknas:

Avgilden vid tilltrdde berdknas som avgélden 1 prislage 2021-04-01 multiplicerad med
forhéllandet mellan KPI for den ménad som infaller tva ménader fore tilltrddet och KPI
for april ménad 2021.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i1 bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 7), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebédr bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmaiktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
saddana krav ar att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation 1
anslutning till allmén platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
Overlatas samt att Staden under vissa forutsdttningar far aterta markanvisningen. Med
tilldgg till detta har Staden rétt att terta markanvisningen om Bolagets dgarforhallanden
andras utan Stadens godkénnande dartill. Om Bolaget gér i konkurs forfaller
markanvisningen.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2023-10-21.

* %k ok ok 3k
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Detta avtal har upprittats i1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Kv Genen AB
genom dess exploateringsndmnd

BILAGOR

1. Karta Markomradet

2. Parkeringsstrategi for Hagastaden 2016-05-16

3. Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm
4. Gestaltnings- och kvalitetsprogram DP 2009-02013-54

5. PM Riktlinjer for arkitektonisk gestaltning och samordning
6. PM logistiklosning Hagastaden 4.0, daterad 2018-03-28
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. Markanvisningspolicy



