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HYRESKONTRAKT

FORLOKAL

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid1(4)

Nr: 021042-018

Kryss i ruta innebdr att den déarefter féljande texten géller

1. Hyresvard

Namn:

Stockholms Hamn AB

Personnr/orgnr:

556008-1647

2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Autoropa AB 5560332024
Aviseringsadress:
3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Ladugardsgéardet 1:4
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Liljas gata 4 bv
J
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvindas till
anRvindnig rekonditionering av bilar
[[] Anvéndningsindamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5.Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

1 oktober 2020

31 december 2022

6. Uppsédgningstid/
Forlangningstid

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

lannat fall &r kontraktet f6r varje gdng férlangt med 1

manader

manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

ar [

7. Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i

Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Gverenskomna dndringar framgar flaga
av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
bilhall bv 365

Omi kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till terbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[ Tillfart for bil fori-  |[] Platsfér ([] Plats for skyltskap/ [[] Parkeringsplats(er) ([ ] Garageplats(er) |
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9.Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [[] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[[] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sérskilt tillhandahéller for

verksamheten.

[[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt p& golv, véggar och tak, dels avinredning som hyresvirden
eventuellt sarskilt tillhandahaller f6r verksamheten.

Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 2

Om hyresgésten dsidosétter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgora skyldigheten p& hyresgastens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

[] Annan 8verenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

] Hyresvérden

Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden viljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sida{4}

FOR LOKAL 021042-018

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

Nr:

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden rétt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhimtat erforderligatillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner f3r inte séttas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten p3 egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretridesratt att uppsitta automater och skyltskap pa ifragavarande viggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att f5lja bifogat skyltprogram. Bilaga:
43.Hyra Kronor 349200 per ar exklusive nedan markerade tilligg
14. Index [] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
15. Fastighetsskatt [ ] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesérjer

X El X va Vérme [X] varmvatten [ kyla Ventilation
Betalning:
El [] Hyresgésten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. .
. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalari enlighet med bifogad [JIngari hyran. .
4 Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [T] Hyresgasten har eget Hyresgdsten betalari enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [J Ingéri hyran. ;
. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jtngari hyran. Bi
: ilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ngéri hyran. .
4 Bilaga: 3
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

[] hyresvérden hyresgésten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvarden ar skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvéarden

kan komma att besluta. Harutéver gller féljande:

Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
&t # i A & i . Hyresgasten forbinder sig att med

renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

(] Sérskild reglering enligt bilaga Blaga:

19. Snoérdjning och
sandning

X ingérihyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a)inforande eller h8jning av sérskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden for den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gors dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvirdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erléggas. Med oférutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersittningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.

Fastighetségarna Sveriges formular12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)
021042-018

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebér att den dérefter fljande texten géller

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgdstens Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens X Féstighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresg3sten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfille
momsplikt géllande moms.
[[] Om fastighetsagaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utdver hyran erligga vid
varjetillfille gdllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilligg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till foljd av hyresgéstens sjalvstindiga agerande — s3som exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételse till eget bolag), eller dverlatelse —blir jsmkningsskyldig for moms enligt bestimmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersiitta hyresvarden for dennesférlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersdttning for den kostnadsskning som féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning

[] kalenderm&nads bérjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

23.Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har interétt till nedsittning av hyran fér tid d8 hyresvirden later utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvirden |ater utféra sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till fljd av att hyresvirden |3ter utféra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i &vrigt. Det ligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r verens om att ritten till nedsattning av hyran nar hyresvérden |ater utféra sedvanligt underhall av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. faga

25. Miljépaverkan

Hyresgésten ska fére tilltradet inhémta erforderligatillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljdlagstiftning och dvriga foreskrifter fér miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljdpaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhdrig installation, ska hyresgasten p& egen bekostnad utfdra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvérden ritt att p& hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har féreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrédetill s3dana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrider hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hatillgéng till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvirden till féljd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[X Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 4

30.
Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for Iokalens nyttjande

Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samréda med hyresvirden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
dndringsarbete

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstdnd frén hyresvérden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvérdens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggmé&ten och nér hyresvérden begér det, ge
hyresvarden tilltradetill lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar fér att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stdr den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skalig omfattning ersitta hyresvirden om krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderitt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden fér
uppréttandet av dessa ska béras av den part som pakallat férandringen.

[ Annan 8verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utférande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den mén sddana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféras lokalen.
deklaration
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Sid 4(4)

021042-018

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL
rter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Nr:

Kryssiruta innebér att den déarefter féljande texten géller

32. Sakerhet

Hyresgésten ska till hyresvarden senast den lémna sikerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom

[[] borgen stalld av [[] bankgaranti intill ett beloppom [ annan sakerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fére tilltridet s pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvérden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en fdretagsforsikring som innehller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér
den egna verksamheten.

[[] Annan 8verenskommelse om forsikring, se bilaga. Bilsga:

34. Yttre averkan

[] Hyresvarden Hyresgédsten

ska svara for skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhdrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana l&s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens féretagsforsikring.

[ Hyresvarden

36. Aterstéllande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan verenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan 6verenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f5ljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt éverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvdrden fritar sig fran skyldighet att fullgérassin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens ataganden
inteallseller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvéda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav ([ ] Information till hyresgést om behandling av personuppygifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter ’
39. Sarskilda Ritnin Bilaga: 1
bestimmelser 9 o
Grénsdragning underhall Bilaga: 2
Ovriga villkor Bilaga: 3
Brandskydd Bilaga: 4
Avstéende fran besittningsskydd Bilaga: 5
Bilaga:
Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande f&r inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: > Ort/datum: .
Stockholm 2020-/9..~. 2.5 Stockholm 2020-..{2..-. 1.2,
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Stockholms Hamn AB Autoropa’A TU—-"\
OFFl T pL 1 \
AY )ﬁ" EERRAR) L, ﬁnA
/Nanﬁ%kning(fi mateckriare/ombud) [] Firmatecknare i WE&EN:knare
z /) A [] ombud enligt e [] Ombud enligt
l,/.«f-——,z/é"'\.y/%//ﬁ// fullmakt A ; — fullmakt
%mnfb’rtydlig de/:’ 2 Namnforty, de: \ f i autoropa,se
/:*c/a’r/%/ /é‘// — ]~ \.\\D LM&S‘J\/
7 A}
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GRANSDRAGNINGSLISTA

e Sid1(4)
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS-OCH Bilaga nr: 2
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
021042-018 Ladugéardsgérdet 1:4
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgast Namn: Personnr/QOrgnr:
Autoropa AB 5560332024

Framgar det inte av grinsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har underhélls- eller utbytesansvar géller foljande.

1. Fastighetsigaren/hyresvirden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hénféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgisten ansvarar for all I6s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksa fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller byggerinilokalerna under
pagaende kontraktstid, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur gréns-
dragningslistan 1. Gransdragningslistan rér bara objekt som ingar i upplételsen enligt hyresavtalet.
skafyllasi 2. Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gdigenom hela grénsdragningslistan.
Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan
parterna.
3. Parternakan, till ledning fér ett stallningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géra en anmédrkning om den férvantade aterstaende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsldngd.
4. Om ett sirskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bor en anmarkning g6ras om detta.
5. Om en part har underhéllsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bér en anmérkning géras om detta.
Definitioner
1. Underhall
Atgérder vilka syftar till att |16pande uppratthalla funktionen hos ett objekt s att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska
uppritthallas ar den fér objektet avsedda med hénsyn till objektets skick vid hyresfrhéllandets bérjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skotsel av objektet saval som reparation och byte av engéngsartiklar och forslitningsdetaljer. Atgérder ska
utféras fackmassigt.
2. Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nér livsléngden uppnétts, nér underhall inteléngre kan
utforaseller inte léngre kan utférastill en skalig kostnad.
ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen
utvéndigt X O X
Dérréppnare och dorrstangare O D
Skyltar, skyltskap | O
Foénster och karmar O O
Markiser O O X i forekommande fall
Lastintag/-kaj O O O O n/a
Belysningsarmaturer OJ OJ
Skyltbelysning | 0O X
o o0 0 o
O O O 0O
Lokalen, Ytskikt vaggar O O
invandigt
Ytskikt tak 0 X O X
Ytskikt golv 0O X O
Innerdérr, inklusive beslag, dorrstangare O] 0O X
Dérroppnare och dorrsténgare O X 0O X

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr. 102, drframtagen 2014 i samrad med SvenskHandel och Visita.
Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA E—_
v id2(4
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilagane___ &
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhéllsansvar |  Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Fénster och karmar O 0O X
invéndigt
forts. Glaspartier i lokalen O X
Skyltar O X 0 X
Rulljalusier O O
Fast belysning 0O X 0 X
Sérskilt anpassad belysning for verksamheten O 0O X
0 o O d
O O O 0O
Vétrum Sanitetsporslin O O O O n/a
Duschar O O O O n/a
Ytskikt golv O O O O n/a
Ytskikt véggar O O O O n/a
Ytskikt tak O O O O n/a
O O 0 O
O 0O O 0O
Toalett Sanitetsporslin O O O O n/a
Ytskikt golv O O O Od n/a
Ytskikt vaggar O O O O n/a
Ytskikt tak O O O O n/a
O 0O O 0O
O O o 0O
Pentry Maskiner i kok och pentry O O O O n/a
O o O d
O o o o
Inredning O O O O
som
hyresvédrden O O O O
sarskilt
tillhanda- O O o g
haller for
verksam- O O O O
heten
(N O o
INSTALLATIONER
Vdrme Luftvdrme O X O
Véarmecentraler X O X O
Varmevaxlare O O
Varmeatervinningssystem O O O d
Ovriga vérmeanldggningar O O O O
Métare X O X O
Denna grinsdragningslista, Fastighetsiigarna Sveriges formuldrnr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Sign

Reviderat 2018 da dven i samrdd med SABO. Eftertryckforbjuds.




GRANSDRAGNINGSLISTA _—
L id3(4
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Blagams___ 2
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv  Hg Anmaérkning
Varme forts. O O O O
O O O d
Vatten, Varmvattenberedare O X O
aviopp
Utslagsbackar O O
Métare X O X O
Golvbrunnar O O
O 0O O O
O O O d
El Elmé&tare O O
Elcentraler O O
Eluttag och dosor O 0
O O O O
O o O O
Kyla och Sarskilt kylaggregat O O i forekommande fall
ventilation
Till- och franluftsdon O X O
Kylaggregat till data- och/eller serverrum O O i forekommande fall
Kylaggregat till forvarings- och avfallsrum O O O O n/a
Andra flaktanordningar 0 X O X i forekommande fall
Mitare X O X O i férekommande fall
O o O o
O o O O
Las och Las O O
sdkerhet,
ilokalen Larm 0 X 0 X i forekommande fall
Monitorer och detektorer 0O X O X i forekommande fall
Overvakningskameror O O i forekommande fall
O O O O
O o O d
Las och Dérrlastill entréer och andradérrar O X N
sdkerhet, som leder till eller fran lokalen
sknlskyeld Overvakningskameror 0O X 0O X i forekommande fall
Monitorer och detektorer O O i forekommande fall
O d 0 o
0 o O O
Hissar och Personhissar O O O O n/a
rulltrappor
Gods-/varuhissar O O O O n/a
Rulltrappor O O O d n/a

Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formulér nr. 102, &rframtagen 2014 samrad med SvenskHandel och Visita.
Reviderat 2018 da d@ven i samrad med SABO. Eftertryckférbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA sida(a)
e id 4 (4
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS-OCH Bilaganr: _2
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Hissaroch Andra flyttanordningar O O O O
rulltrappor
forts. O O O 4d
O O O d
Tele- och Ledning fér telefoni O X 0 X
datakom-
munikation | Ledning fér data O ]
Ledning fér bredband 0O X 0O X i forekommande fall
Ledning fér kabeltv O O i férekommande fall
Anordningar for tradlos tv O X 0O X i forekommande fall
0 o 0o O
0 0O O 0O
Sarskilda
underhéllsavtal Underhallsavtal med extern leverantor fordras fér foljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv Hg Anmadrkning
Rulltrappor O d
Personhiss O d
Varuhiss O O
Kylaggregat O O
Fjarrkyla O O
Ventilation O O
O O
U /i;
Underskrift Ort/datum: Ort/datum: 2/ ! oy
Stockholm 2020-.{4..-..£3 Stockholm 20 O/J/7/{
Hyresvardens namn: Hyresgaﬁenﬁln :
Stockholms Hamn AB Autoropga
Namntecknmg(flrmatecknare/ombud): DFirmatecknare Nafn ﬁiﬁ'nﬁxgeEcEnare
O [Jombud enligt [ Jombud enligt
o ZMOYE B9t |
6/{_)& / (/W fullmakt falrmekt autoropa.sq
Namnfortydllgarﬁie Namnfértydligande:
‘//( er Z/////( —in P DPSK S t/\)
N\

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 da dven i samrdd med SABO.

Eftertryck forbjuds.



OBS!LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN Sid 1 (2)
OVFRENSKOMMELSE OM AVSTAENDE ™ 021042-018
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvard/Uthyrare TEXTA Hyresgést(-er) TEXTA
Namn: Namn:
Stockholms Hamn AB Autoropa AB
Gatuadress: Gatuadress:
Frihamnsgatan 21, Stockholm Box 27314 Narvavagen 19,
Postnr: Ort: Postnr: Ort:
10254 Stockholm 114 60 Stockholm
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:
08-6702600 070-730 19 94
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:
Liljas gata 4 Stockholm Ladugardsgardet 1:4
Hyresavtalet Dag da hyresavtalet undertecknades:
(kopia pa 2020-10-.......
hyresavtalet bér
gesin)
Tilltrédesdag (dag da hyresforhéllandet borjar/bérjade):
2017-09-01
Overenskom- Vi kommer hdrmed 6verens om att hyresratten till lokalen (-erna) inte skall vara underkastad

melsens inne-
hall

bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsigning av avtalet sker pa grund av

attlokalenliggeriett hus somskall rivas eller underga stérre ombyggnad

D annan orsak (utom nér hyresndmndens godkénnande inte behdvs, se sid. 2)

\

Observera att hyresnémndens godkénnande inte
innebér att némnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

Giltighetstid:-Denna-éverenskommelse-gélerendast--fem-dr-frantilltridesdagenydvs-om-hyresavtalet-upphdrinom-fem-3rfrin-den-dag-da }V
hyresférhallandet-inleds: }b
Av denna 6verenskommielse foljer bl.a. att hyresgésten vid avflyttning fran lokalen efter sidan yppségning inte ar ratt till ekonomisk
ersattning eller ersdttningslokal samt inte heller ratt till uppskov med avflyttningen. /DP /\
Ansokan Vi—ansékerhérme&om—att-hyresnémnden—gcrdkénnervéréverenskommelse g Yooy
Datum: o 2- 3 ,/le are‘(namnteckning): Datum: ( Hyres a E .
/ ARI DEALER SWEDEN
2020-09-......( %///// 2020- }) ....... °
7
Hyresnédmndens beslut: =\
// V Fillp I‘,CEO . ¥AE 40 4370 00 autoropash

Hyresndmndernas formular for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006).



5 H Sid 2 (2)

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det?

En lokalhyresgést har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestdmmelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresférhallandet upphérinnan det har varat |8ngre &n nio manader i féljd. Dettainnebar att
hyresgésten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden fér ekonomisk férlust som han férorsakas pa grund
av att hyresférhallandet upphdr. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvarden, istéllet fér ekonomisk erséttning, anvisa hyresgésten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgésten har rétt till skiligt uppskov med
avflyttning.

2, Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten i en sérskilt uppréattad handling har kommit 8verens om att hyresgésten
skall avsta fran sitt besittningsskydd géller 8verenskommelsen. Har 8verenskommelsen tréffatsinnan
hyresférhallandet har varat Iéngre &n nio méanader i féljd, gélier den i regel endast om den har godkints av
hyresndmnden.

Sistndmnda 6verenskommelse géller dock utan ndmndens godkannande om den har en giltighetstid p&
hogst fem &r fran det att hyresférhallandet inleds och avser avstdende antingen p.g.a. att hyresvirden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse &ven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsagaren och dennes hyresgast skall upphéra.

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan hémta blanketter hos hyresndmnden eller p& hyresndmndernas webbplatswww.hyresnamnden.se.
Dér finns ocksa mer information om hyresréttsliga frégor. Hyresndmnderna har &ven telefonupplysning
vissatider.




BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKALHYRESAVTAL

Bilaga nr: 4

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

021042-018 Ladugardsgardet 1:4
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:

Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Autoropa AB 5560332024
Klausul Om denna klausul strider mot bestimmelse i huvudavtalet, géller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsigare eller nyttjanderéttshavare i sklig omfattning hélla utrustning for sléckning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag fdreskriver att &gare och nyttjanderéttshavare i Gvrigt ska vidta de atgérder som
behovs for att férebygga brand och fér att hindra eller begransa skador till foljd av brand.

Hyresvirden ansvarar for att lokalen vid tilltrédet uppfyller kraven p& brandskydd som krévs for det avtalade
anvéndningsindamalet med férhyrningen.

D Parterna har kommit dverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltrédet. Parternas ansvar for att Bilaga:

ordnabrandskydd infér tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sidant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkomligt fér denne, sasom exempelvis
nédutgéangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgésten svarar ocksa fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfort lokalen.

Hyresgésten ansvarar fér och bekostar darutover sidant brandskydd som efter tilltrédet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvédndning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allménna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att setill

att riaddnings- och utrymningsvigar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstélining av féremal,

att branddérrar hallssténgda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat 8n i handelse av brand eller branddvning.

Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 68 upprittat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 &venisa mrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKALHYRESAVTAL

Bilaga nr: 4

Klausul forts.

Krav pé skriftlig redogérelse

Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Part férbinder sig att pa begaran av den andra lémna de uppgifter
som denne behéver fér att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet

Byggnaden omfattasinte av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgasten respektive
hyresvédrden. Part ska dédrefter pa begéran av den andre parten |lamnade uppgifter som denne behéver for att kunna fullgéra sin

redogérelseskyldighet.

Underskrift

Ort/datum:

Stockholm 2020-./4-.£.%

Ort/datum: ;
Stockholm 2020-.{%.-.(Z&..

Hyresvérdens namn:

Stockholms Hamn AB

Hyresgdstens namn:

Autoropa AB

Ny)’c/egkning(?natecknare/ombud)z
i /4//

D Firmatecknare

D Firmatecknare

Namnfbfydligande:

mnforkiliga

/0/64//’/ 4
7

LA

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattati juni 2605 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dvenisamrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




5H

TILLAGG
OVRIGA VILLKOR Bilaga nr:

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Sid1(4)

B

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
021042-018 Ladugérdsgardet 1:4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Autoropa AB 5560332024
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagy 1 AKTIV HAMN

Hyresgéasten &r medveten om att lokalen &r belagen inom aktivt hamnomréade och accepterar att det
kan férekomma buller, vibrationer, emissioner samt andra stémingar p& grund av hamnverksamheten
respektive ddrmed sammanhéngande verksamhet.

2 ANDAMAL

Det vid upplatelsen avsedda anvandningssattet anges pa kontraktets forsta sida. Fér &ndring av
anvandningssattet fordras hyresvardens skriftliga tillstand. Hyresratten kan vara férverkad om
lokalen anvéndes i strid med angivet anvandningssétt.

3 LOKALENS SKICK

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning i hyran till féljd av arbeten fér att satta lokalen i avtalat skick
eller for att utféra sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt, e] heller fér atgérder inom
lokalen eller fastigheten i 6vrigt for att utrota skadedjur. Hyresvarden skall dock i god tid informera
hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utféras.

Hyresgasten ar skyldig att vid lokalens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Hyresgésten ar skyldig att sa varda lokalen, att skada inte upp-
kommer, t ex genom kyla.

4  DRIFT

4,1 VARME
Varme ingar i hyran.

4.2 EL
Hyresgéasten betalar ersattning for sin el-férbrukning enligt métning. Om el-méatare saknas betalas
ersattning i form av en schablon med 80 kr/kvm ar tills métare installerats.

4.3 VATTEN OCH AVLOPP
Hyresgéasten betalar erséttning for sin VA-férbrukning enligt métning. Om VA-métare saknas betalas
ersattning i form av en schablon med 40 kr/kvm ar tills métare installerats.

4.4 VENTILATION
Ventilation ingér i hyran

4.5 EMBALLAGE OCH SOPHAMTNING

Hyresgasten ansvarar for och bekostar att allt avfall som uppstér i verksamheten tas om hand enligt géllande

lagar och bestammelser. Hyresgasten skall ombesérja att hushéllsavfall férs till anvisat sop-

rum. Papper, wellpapp, plat och glas mm kallsorteras av hyresgésten. Hyresgéasten forbinder sig att
med renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt avseende borttransport av sorterade
fraktioner.

Elskrot, uttjanad PC utrustning etc., lysror, batterier, kemikalier och annat farligt avfall samt tr& och
6vrigt brannbart avfall skall av hyresgasten tas om hand i sérskild ordning.

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar borttransport av egna grovsopor.

5 HYRESHOJNINGAR
Arshyran hojs med 2,0% per den 1 januari varje &r med bérjan 1 januari 2021.

6 SKYLTAR, MARKISER, M.M.
Hyresgéasten far inte utan hyresvéardens skriftliga tillstand séatta upp skyltar, markiser, antenn eller
dylikt. Hyresgasten skall inhamta och bekosta erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter.

Hyresvérden &r inte skyldig att ersétta skador pa skyltar markiser, antenner och dylikt, orsakade

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetségarnas dvriga kontraktsformular.




TILLAGG B2h
OVRIGA VILLKOR Bilaga nr: 3

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tilldgg.
av nedfallande snd, is, fasadputs eller dylikt.

Hyresgasten bekostar drift och underhall av skyltar och eventuella markiser, m.m.
Skada skall repareras skyndsamt. Om sa inte sker har hyresvarden ratt att lata utféra reparation
pa hyresgastens bekostnad.

Vid avflyttning skall hyresgasten aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

7 OMBYGGNAD

Hyresgasten ager inte ratt att utan hyresvardens skriftliga medgivande vidta ombyggnads- eller
andringsarbeten av nagot slag betraffande lokalen. Ombyggnad fér hyresgastens verksamhet
bekostas av hyresgasten. Hyresgasten skall bekosta att relationshandlingar fér ombyggnaden
tas fram enligt hyresvardens anvisningar (kontakta hyresvarden) och éverldmnas till hyresvérden.

Arbetet skall ombesdrjas med av hyresvarden godkénd entreprendr.

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhélls-, férbattrings-
eller andringsarbeten avseende lokalen, skall hyresgésten for hyresvéarden i god tid

fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér

de produkter och material, som ska tillféras lokalen.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar att alla fel eller brister i hyresgéstens installation avhjélps
utan dréjsmal.

8 Underhall

Hyresgésten skall ombesérja och bekosta allt inre underhall av lokalen sasom t.ex. ytskikt pa golv,
vaggar och tak, vitvaror, samt darutéver reparation av sddana skador inom lokalen, pé portar eller
utvéndigt pa byggnaden, som kan uppkomma genom lokalens nyttjande for angivet &ndamél eller
pa grund av inbrott, skadegorelse eller dyliki, inbegripet erséttande av sénderslagna fénsterrutor.

Hyresgéasten skall sjalv bekosta och underhélla den inredning av lokalen som han finner nédvéandig
for sin rorelse eller som av annan anledning erfordras. Sadan inredning skall av hyresgasten vid
avflyttning, om hyresvarden sa kréver, tas bort, varvid lokalen och berérda fasadytor skall aterstallas
i fullgott skick.

Av hyresgéasten utférda arbeten berattigar inte hyresgésten till erséttning vid avflyttning.

9 SKOTSEL OCH DRIFT
Hyresgasten far inte inreda sin lokal sa att funktion hos och effekt av sprinklerhuvuden, anordningar
for ventilation och uppvarmning av lokalen férsvéras eller férsémras.

Om hyresgasten installerar diskmaskin, kaffeautomat eller liknande utrustning kopplat
till vatten skall hyresgéasten tillse att utrustningen har eller férses med flédesvaki.

Hyresgasten skall vidare svara fér sadana driftkostnader som byte av lysrér, vilket &ven innefattar
hf don, glédlampor och strémbrytare samt ompackning av tappkranar, rensning av vattenlas pa
diskbankar, utslagsbackar, handfat, toaletter och golvbrunnar.

10 INRE OCH YTTRE AVERKAN
Skada orsakad av inre eller yttre paverkan skall av hyresgasten repareras skyndsamt. Om sa inte
sker har hyresvarden réatt att lata utféra reparation pa hyresgastens bekostnad.

Hyresgasten svarar for, att hyresvarden inte &samkas nagra kostnader genom denna upplételse
samt &r skyldig att erséitta alla skador som genom hyresgéstens verksamhet inom den upplétna
lokalen kan asamkas egendom tillhdrig hyresvérden eller tredje man.

11 STADNING
Hyresgasten skall ombesorja och bekosta all stadning och évrig renhalining av lokalen inklusive
fénsterputsning.

12 SNOROJNING
Snéréjning och halkbekdmpning pa allmédnna ytor av samma omfattning som inom hamnomradet
i 6vrigt ingar i hyran.

13 ROKNING
Inom lokalerna rader absolut rékningsférbud. Hyresgésten ansvarar i samrad med hyresvérden for
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Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

att askkoppar utplaceras pa lampliga platser och att dessa téms och halls rena.

14 SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE (SBA)

Inom bade hyresvéardens och hyresgéstens organisation skall en brandskyddsansvarig och,

i férekommande fall, en stéliféretrddande person fér brandskyddet utses. Det &r den personens
skyldighet att se till att den kontroll och det underhall som foreskrivs i "kontroll. och underhalls-
rutiner” utférs. Om den brandskyddsansvarige blir sjuk , slutar eller avséger sig sitt ansvar for
brandskyddet tar den stéllféretrddande personen dver ansvaret tills den brandskyddsansvarige
aterkommer eller ny brandskyddsansvarig &r utsedd. Om den brandskyddsansvarige personen
byts ut ska Hamnen informeras via e-post sba@stockholmshamnar.se .

15 UTRYMNINGSVAG

Hyresgésten accepterar att dorr mot intilliggande lokal, som hyrs av annan hyresgést (f.n. NC
Services Varmdd AB) vid nddsituation far anvandas av den andra hyresgdsten som nédutrymnings-
véag. Dérren far inte blockeras.

16 FORSAKRING

Hyresvérden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den
inom vilken den forhyrda lokalen ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en
foretagsférsakring som innehéller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar f6r den egna verk-
samheten. Saval hyresvardens som hyresgastens férsékring ska omfatta skada orsakad av tredje
man.

17 AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD
Detta avtal forutsatter for sin giltighet att ocksa en mellan parterna géllande éverenskommelse om avstéende
fran besittningsskydd finns (enl. JB12 kap. 57 - 60 §).

18 INSKRIVNING
Detta kontrakt far inte inskrivas i fastighetsregistret.

19 TVIST
Tvist med anledning av detta avtal skall i den man parterna inte kan komma 6verens I6sas enligt
svensk lag i allmén domstol.

20 OVERLATELSE

For dverlatelse av hyresratten, fordras hyresvardens skriftliga tillstand. Som dverlatelse av hyres-
ratten raknas &ven 6verférande av hyresrétten till juridisk person (t ex genom &ndring av
personlig firma till aktiebolag) samt pantférskrivning och s.k. sakerhetséverlatelse.

21 UNDERUPPLATELSE i
For underupplatelse av hela eller delar av lokalen, fordras hyresvardens skriftliga tillstdnd. Aven
vid underupplatelse galler de &ndamal fér lokalens anvéndning som angivits ovan.

22 AVFLYTTNING

Senast vid hyresfoérhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annat dverens-kommits,
bortféra honom tillhérig egendom och all annan egendom som inte hér till fastigheten, samt
aterstélla lokalen i godtagbart skick.

For det fall hyresgasten tillfort foremal eller inredning till lokalen, eller gjort installation i lokalen,
- med eller utan hyresvardens samtycke - maste hyresgasten ta bort &ven sédan egendom eller
installation samt aterstélla lokalen i godtagbart skick.

Parterna ar 6verens om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra
besiktning av lokalerna. Ersattning fér skador eller eftersatt underhall skall omedelbart dérefter
betalas till hyresvarden.

Hyresgasten skall vid avflyttning lAmna lokalen val rengjord samt till hyresvérden dver
-ldmna samtliga
port- och dérrnycklar, &ven om de anskaffats av hyresgéasten.

Om lokalen vid avflyttning innehaller egendom, féremal eller installation, som inte sarskilt och
skriftligen 6verenskommits att hyresvarden svarar for, har hyresvarden rétt att slanga eller pa
annat sétt avlagsna egendomen pa hyresgastens bekostnad. Kostnaderna kan avse sadant
som transport, avgift for deponering, avfallsskatt eller liknande.

23 OVRIGT
- Detta avtal férutsatter for sin giltighet att &ven Nautic Care Center Varmdd AB undertecknar
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Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om fdljande tillagg.

hyresavtal nr 021042-017 avseende lokaler i Hus M, bl.a. den sédra servicehallen, som férut
var del av Autoropas férhyrning enligt hyresavtal nr 021042-014.

- Branddérr mot den norra intilliggande lokalen (Exploateringskontoret) skall sattas igen och
alla genomféringar tétas. Exploateringskontoret ansvarar fér och bekostar detta.

- | dvrigt géller vad som stadgas i 12 kapitlet jordabalken (hyreslagen).

Underskrift Ort/datum:

Stockholm 2020-.72 - &

Ort/datum: )
Stockholm 2020-./%..-.f%...

Hyresvéardens namn:

Stockholms Hamn AB

Hyresgastens namn:

Autoropg AB

AUT IR EEA

{\ O% FERRAR' DEALER SWEDEN

Namnteylging(firmategknarelombud):

[ IFirmatecknare
[Jombud enligt

[IFirmatecknare
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